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KENT Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S.
20.12.2014 2014S-7519

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Dikmen Mahallesi,
29087 ada, 1 no’lu parsel tizerinde yer alan
30.707,00 m? arsa yuzolgimune sahip
“Betonarme Igsyeri” vasifll ana gayrimenkulde
kayith 242 adet bagimsiz bolim. (Ayrintili
bilgi i¢in “7.3.1.1. Gayrimenkulin Tapu
Milkiyet Bilgileri” bélimine bakiniz.)
Dederleme konusu tasinmaz igin T.C. Ankara
Valiligi Bayindirlik ve Iskan Midirlaginin
18.04.2007 giin ve 2007/2096 cap numarasi
ile verilmis olan imar gapina goére yapilasma
kosullar;

Hmax = Serbest,

KAKS'a konu alan 56.008 m2 (B Alani),
Cekme mesafeleri 6nden 10 m., yanlardan ve
arkadan 5 m.dir. Imar plan notlarina
uyulmasi 6ngoérilmustir.

(Plan notlan “7.2.2.1. Gayrimenkuliin Imar
Bilgileri” boliminde belirtilmistir.)

Deger tespitinde ‘Gelir indirgeme’ yontemi
kullaniimistir.

29.12.2014

674.575.025- TL
(AltYUzYetmisDoOrtMilyonBesYiizYetmisBes
BinYirmiBes -Tirk Lirasi)

795.998.530-TL
(YediYuzDoksanBesMilyonDokuzYlzDok
sanSekizBinBesYuzOtuz.-Turk Lirasi )

Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve acikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;
e Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla

sinirli oldugunu;

beyan ederiz.

Dederleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir iliskimiz olmadigini;
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini;

Dederleme Uicretimizin raporun herhangi bir bolimune bagh olmadigini;

Dederleme calismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigimizi;
Dederleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Dederleme raporlarini mesleki bilgimiz sinirlari dahilinde hazirladigimizi,

Dederleme uzmani olarak degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden
deneyimli oldugumuzu ve yeri ziyaret ettigimizi
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1- ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLA

- Mdsgteriyi tanitici bilgiler, Musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki
yanlisliklardan sirketimiz sorumlu degildir.

- “Genel Analiz ve Veriler” bashg altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen
gayrimenkul icin genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya agik kaynaklar (zerinden
derlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi
kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz.

- Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus
birim ve yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis
olmasi, dijital veriler ile basili yada yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami
haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile
degerlendirilip sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

- Gayrimenkulin degerine iliskin olarak ele alinan veriler; degerleme siirecinde beyan edildikleri
sekilde degerlendirilmis olup bu slrecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra
verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

- Gayrimenkuliin deger tespitinde Miusteri taleplerine bagli kalinarak, sirketimiz ve degerleme
uzmaninin goérev yetki ve sorumluluk sinirlar disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti,
yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagl olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti
yapilmamis olup bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan goriilebildigi olgiilerde
degerlendirilebilmistir.  Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti
zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami
disinda tutulmustur.

- Sigortaya esas bina degeri ve maliyet yontemi kullanimi sirasinda deger hesabinda kullanilan
maliyete iliskin malzeme ve iscilik birim degerleri icin detay poz kalem degerleri gibi kapsaml
deger kullanimi yerine bu konuda genel kabul gérmus belirli kaynakli birim maliyet degerleri
Uzerinden hesaplamalar yapilmistir.

- Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda resmi olarak tespit edilebilen
kamulastirma, plan tadili-iptali, haciz, ipotek gibi degeri etkileyen yada kisitlayan hususlar disinda
var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar degerlemede ¢oziilecegi varsayimi ile goz ardi
edilerek kiymet takdiri yapilmistir.
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2- RAPOR BILGILERI

2.1. Raporun Kullanim Amaci ve Yeri

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dizenlemeleri kapsaminda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari portfoyi
icin hazirlanmistir. Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun (SPK) 12.08.2001 tarih ve 24491
saylll Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig”inin ekinde belirtilen bilgileri asgari olarak
icerecek sekilde hazirlanmistir.

2.2. Raporun Turu

Is bu dederleme raporunun amaci; Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Dikmen Mahallesi, 29087 ada, 1 no’ lu
parsel Uzerinde yer alan 30.707,00 m2 arsa yiizdlgiimiine sahip “Betonarme Isyeri” vasifli ana
gayrimenkulde kayith 242 adet bagimsiz bolimin Tlrk Lirasi cinsinden deder tespitidir.

2.2. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Panora Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.’ nin 01.12.2014 tarihindeki talebi ve 01.12.2014
tarihinde imzalanan sézlesme dogrultusunda sirketimizce 29.12.2014 tarih ve 2014S- 7519 rapor
numarasi ile dizenlenmistir.

2.3. Degerleme Tarihi

Dederleme raporu igin 01.12.2014 tarihinden itibaren dederleme uzmanlarimizca calismalara baslanmis,
tim hukuki teknik ve mahal incelemeleri yapilarak 26.12.2014 tamamlanmistir.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Is bu rapor Degerleme Uzmani ve 401149 numarali SPK Lisansina sahip Ibrahim SARIHAN ile
Dederleme Uzmani ve 401138 numarali SPK Lisansina sahip Basak ERCALIK tarafindan hazirlanmistir.

2.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan
Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar igin 25.12.2013 yilinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimlerine gore bir
dederleme calismasi yapilimistir.

2.5. Raporun Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

Bu rapor; PANORA Gayrimenkul Yatinrm Ortakhidi A.S.’nin talebine istinaden pazar arastirmalarina
dayandirilarak Sermaye piyasasi Kurulu hiikiimlerine gére “sermaye piyasasinda uluslararasi degerleme
standartlar hakkinda tebligi (seri VIII, No:45)” standartlarina uygun olarak hazirlanan gayrimenkul
dederleme raporudur.
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IRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILE

3.1. Sirket Bilgileri

Dederleme iglemini gerceklestirmis olan sirketimiz: Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. ismi altinda, 2010 yilinda kurulmus, Ankara Ticaret Sicil Memurlugunda 281006 sicil
numarasi ile kayith olup, halen uluslararasi degerleme standartlari cercevesinde gayrimenkul dedgerleme
faaliyetlerini gergeklestirmek amaci ile faaliyetini sirdirmektedir. Sayillan bu cercevede Sermaye
Piyasasi Kurulu ve Bankacillk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan calisabilecek sirketler
statlisiinde kabul edilmis ve onaylanmistir.

Halen faaliyetlerini Sirket merkezi adresi olan; Harbiye Mahallesi, Cetin emeg Bulvari, 31/2 06450
Dikmen Cankaya ANKARA adresinde surdirmektedir.

3.2. Miisteri Bilgileri

Is bu degerleme talebinde bulunmus olan misteri; Panora Alisveris ve Yasam Merkezi, Turan Glines
Buvari No:182/1 adresinde faaliyetlerini slirdirmekte olan Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. dir.

3.3. Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Kisitlamalar

Is Bu Degerleme Raporu” nun kapsami Raporda detaylar verilen tasinmazlarin giincel piyasa degderinin
tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince, dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam
ve sinirlama bulunmamaktadir.

4- GAYRIMENKULE ILISKIN GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALIZi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2008 Nifus Sayimi sonuglarina gére Tlrkiye nifusunun
71.517.100 iken 31.Aralik.2013 tarihi itibariyle Turkiye ntfusu 75.667.864 Kkisiye ylkselmistir. 2007-
2008 doneminde yillik nifus artisi ortalama binde 13,1 olarak gergeklesirken 2013 yilinda Turkiye'nin
yillik ntifus artis hizi binde 13,7 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye Geneli Niifus Artisinin Yillara Yaygin Gosterimi

Toplam Erkek Kadin Yilhk Niifus Artis Hizi1 (%)

2007 70.586.256 - - -

2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946 13,10
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842 14,50
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806 15,88
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315 13,49
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216 12.01
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504 13,70

Tlrkiye'de sehirlerde bulunan nufus, kdylerde bulunan nilfusa gore cok blylk bir hizla artmaktadir.
Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 17 yilda dnemli artis gbstererek 1990 yilinda yiizde 59
iken 2000 yilinda ylzde 64,9'a 2009 yilinda ise Ulke nifusunun %75,5'ine ylkselmistir. 2011 yilinda bu
oran %76,8 olarak élclilmuistiir. Sehir nifusu (Il ve ilce merkezlerinde ikamet eden niifus) 57.385.706,
koy nufusu (Belde ve koylerde ikamet eden ntfus) ise 17.338.563 kisidir.

Ulke nifusunun %18,46’s1 (14.160.467 kisi) Istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; %6,58 ile
(5.045.083 kisi) Ankara, %5,3 ile (4.061.074 Kkisi) ile izmir takip etmektedir.

Ulkemizde ortalama yas 29,2'dir. Ortalama yas erkeklerde 29,5 iken, kadinlarda 30,7’dir. Il ve ilce
merkezlerinde ikamet edenlerin yasi 23,7; belde ve kdylerde ikamet edenlerin ortanca yasi ise 29,8'dir.
15-64 yas grubunda bulunan galisma cgagindaki nifus, toplam nlfusun % 76,3'sini olusturmaktadir.
Ulkemiz niufusunun 9%36,9'u 0-14 yas grubunda, %311,1'i ise 65 ve daha yukar yas grubunda
bulunmaktadir.
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Toplam Nufus - Total Population
1l - Province | 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Toplam - | 71.517.100 | 72.561.312 | 73.722 .88 | 74.724.269 75.627.384 | 76.667.864
Total
Adana 2.026.319 2.062.226 2.085.225 2.108.805 2.125.635 2.149.260
Ankara 4.548.939 4.650.802 4.771.716 4.890.893 4.965.542 5.045.083
Antalya 1.859.275 1.919.729 1.978.333 2.043.482 2.092.537 2.158.265
Diyarbakir 1.492.828 1.515.011 1.528.958 1.570.943 1.59.2167 1.607.437
Edirne 394.644 395.463 390.428 399.316 399.708 398.582
Istanbul 12.697.164 | 12.915.158 | 13.255.685 | 13.624.240 13.854.740 | 14.160.467
Izmir 3.795.978 3.868.308 | 3.948.848 | 3.965.232 4.005.459 | 4.061.074

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALIZi

Ulkemizde o6zellikle 2005 yilindan sonra baslayan ekonomik biiyliime ve gayrimenkul sektériinde
yasanan ilerlemeler, ekonomik ve siyasi istikrarin sadglanmaya baslamasi, enflasyonun tek haneli
rakamlara inmesi, Mortgage Yasasi ile ilgili gelismeler gayrimenkul fiyatlarinin yukari dogru seyrine ve
yatinmlarin patlamasina yol agmistir.

Gayrimenkul sektorliintin en Ust seviyeye ciktigi bu donemde yabanci yatirimlarin yolu agilmis ve sadece
sicak para degil, sabit yatinmlarla da yurtdisi kaynaklardan girisler gézlemlenmistir. Yukari dogru stiren
ivme 2006 yilinin son ceyregine kadar devam etmistir. 2007 yili secim yili oldugundan yerli ve yabanci
yatinmcilar yatinm kararlar igin secimi beklemis ve secim sonucunda siyasi istikrarin devam edecegi
gorulip yatinmlara devam edilmistir.

Ulke ici gliven artimi sonucunda istikrarin devam edecedi diisiinllse de, 2008 yilinin baslarinda ise ic
siyasetten cok dis ekonomik gelismeler adirlikta olmus, yasanan gelismeler ekonomiyi dogrudan
etkileyerek 2008 yili Nisan ayindan itibaren yatinmlarda yavaslama goérilmis ve gegmis vyillardaki
yabanci yatirim orani diismeye baslamistir. 2008 yil igerisindeki yatirimlara bakildiginda, konut ve AVM
sektorindeki bazi bolgelerde doyma noktasina ulasmakla birlikte ofis ve lojistik sektoériinde yatirimlarin
devam ettigi gézlenmistir.

Dinya’da ilk basta ABD'de subprime mortgage krizi olarak baslayan, sonrasinda likidite sikintisindan
kaynaklandigi sanilan ancak zamanla asil sorunun glven eksikligi oldugu anlasilan 2008 yilinin en
onemli olayl ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin 6nemli yatinm bankalarinin ve sigorta firmalarinin iflas
etmesi ile kendini gosterdi ve kisa zamanda Avrupa'ya sicramistir. Ulkelerin birbiri ardina kriz énleyici
paketler acgiklamalarina ragmen olanlara engel olamayip diinya blylime tahminleri eksi degerleri
gdstermistir.

Bu slrecgte Turkiye'ye bakildiginda; Ulkemizdeki bankacilik sisteminde konut kredilerinin payinin disik
olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Turkiye'de diinyada olup biten tim bu gelismelerden 2008 yili 3.
ceyredinden itibaren etkilenmeye baslamistir. DOviz kurlarindaki artis ve satislardaki azalma
gayrimenkul sektériinde de etkilerini hissettirmeye baslamistir. Konut fiyatlari ve taleplerde yasanan
duradanlik genel perspektife paralel yerini dislis edilimine birakmistir. Gayrimenkul piyasasi bu
dénemde kredi faizlerinin yilkselmesi, yatinmlarin ertelenmesi ve gelecek ©éngdrilerinin zor olmasi
sebebi ile durgun bir doneme girmistir.

2009 yil igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi Uretimi ve istihdamda disusler yasanmistir.
Gayrimenkul sektérinin de 2009 yilini kigllerek gegirdigi, fiyatlarin disis hareketini strdlrdlGgu ve
talebin az oldugu bilinmektedir.

Ancak 2010 yili baslarinda ilke ekonomisinde ve dis piyasalarda yasanan pozitif gérinim ile birlikte
slirdtralebilir bir kalkinmanin tekrar basladigi ve krizin etkilerinin pozitif hava ile beraber bir nebze de
azaldigi gozlemlenmektedir. 2010 yili genelinde doéviz fiyatlarinin belirli bir bant seviyesinde kalmasi,
Istanbul Borsa‘sinin 2010 yili basi itibariyle artis edilimini devam ettirmesi, 2010 Eylil ayinda yapilan
referandumumun siyasi istikrar olarak algilanmasiyla birlikte piyasalarda esen pozitif hava devam
etmekte olup, bu siirec¢ icerisinde gayrimenkul piyasasinda 6zellikle Istanbul konut piyasasinda birbiri
ardina baslayan konut projesi yatirimlari ile birlikte piyasada bu yatirimlar olumlu tepkilere yol agcmis ve
projelere karsi yogun talep olusmus oldugu gézlemlenmektedir.

2012 yilinda ekonomide “yeniden dengelenme” politikasi ile birlikte beklentilerin altinda ytzde 2,2
blylyen Tirkiye ekonomisi 2013 yilinin ilk yarisinda yurt igi talebin katkisiyla ytuzde 3,7 blyumustir.
Bu donemde zayif kiresel talebe bagl olarak yatay seyir izleyen ihracat nedeniyle dis talebin biyimeye
katkisi giderek azalirken ig talebin katkisi artmaya baslamistir.
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Kiresel krizden cikis slrecinde istihdama yonelik tedbirlerin ve ekonomideki gigli toparlanmanin
etkisiyle istihdamda 6nemli bir artis goridlmustir. Tlrkiye, IMF verilerine gore 2007-2012 déneminde
yillik ortalama istihdam artigi en yiiksek olan ilkelerden biri olmustur. Issizlik orani ise 2011 yilinin ikinci
ceyredinden itibaren kriz 6ncesi seviyelerin altina inmistir. Ancak 2013 yilinin ilk yarisinda ekonomideki
toparlanmanin beklentilerin altinda kalmasi ve kiiresel belirsizlik ortami isglici piyasasina da
yansimistir. Bu dénemde yasanan istihdam artisina ragmen isglicindeki artisin da etkisiyle issizlik
oranlarinda ihmli bir artis yasanmistir.

DONEMLER GSMH Turkiye ekonomisindeki toparlanma egiliminin 2014 yilinin ikinci
2010 Q4 9,32 ceyredinde de devam ettigi gorilmektedir. Bu dodnemde, Uretim
2011 Q1 12,1 yontemiyle gayri safi yurtici hasila tahmini, 2014 yili ikinci
2011 Q2 9,1 ceyredinde bir o6nceki yilin ayni ceyredine gore sabit fiyatlarla
2011 Q3 8,4 %2,1'lik artisla 30 803 Milyon TL oldu.

2011 Q4 5,0 Uretim y6ntemiyle gayri safi yurtici hasila tahmini, 2014 yili ikinci
2012 Q1 3,1 ceyredginde bir onceki yihin ayni ceyredine goére cari fiyatlarla
2012 Q2 2,7 %?9,7’lik artigla 423 921 Milyon TL oldu.

2012 Q3 1,5 Imalat sanayi, 2014 yili ikinci geyredinde cari fiyatlarla %12,3’lik
2012 Q4 1,3 artisla 69 305 Milyon TL, sabit fiyatlarla %2,0 ‘hk artisla 7 835
2013 Q1 2.9 Milyon TL oldu.

2013 Q2 4.5 Finans ve sigorta faaliyetleri, 2014 vyili ikinci geyredinde cari
2013 Q3 4.3 fiyatlarla %8,0'hik azalisla 12 545 Milyon TL, sabit fiyatlarla %7,1’lik
2013 Q4 4.4 artisla 3_710 MiI.yon TL oldu.

2014 Q1 3.3 Ekonomld.e yemden dengeler)me yil oI_an 2012 yihnda 47,8 milyar
2014 Q2 47 f:lplar seviyelerine kadar gerlleygn cari acik 2_013 _y||| Temmuz ayi
2014 03 2:1 itibariyla 12 aylik bazda 55,8 milyar dolar seviyelerine gikmistir. Bu

artista klresel ekonomideki zayif gérinim ve en buyuk ticaret
KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU ortaklarimizdan AB’deki borg krizinin devam etmesi nedeniyle
Ozellikle son dénemde ihracatta yasanan nispi durgunluk, ic talepteki canlanmaya bagl olarak ithalatin
artmasi ve net altin ticaretinin olumsuz etkisi 6nemli rol oynamistir.

Tlrkiye ekonomisinin, 2014 yilinda ylzde 4 oraninda blylmesi hedeflenmektedir. Tlrkiye ekonomisinin
kisa vadeli baylime goérinimi kiresel ekonomideki kirllganhklardan olumsuz etkilenmektedir.

4.1.3. GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizi

Sektorel Buyume Hizlarn (2%)
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Kaynak: TUIK

2013 yili ve 2014'Un ilk geyredine iliskin GSYH verilerinde yapilan revizyonlar sonucu 2013 yili buylime
orani %4.0'ten %4.1'e, 2014 yili ilk geyrek blylime orani ise %4.3ten %4.7'ye ylkseldi. Turkiye
ekonomisinde tim sektorlerde bluyume gozlendi. En fazla biylyen sektdrlerin basinda dolayl élglilen
mali aracilik hizmetleri (ylizde 18,5), mali araci kuruluslarin faaliyetleri (ylzde 14,3), insaat (ylzde
13,2), toptan ve perakende ticaret (ylzde 13) geldi. Ticaret sektoriintin cari fiyatlarla buyUklugu 71
milyar 949 milyon 955 bin lira oldu. Tirkiye ekonomisindeki ve insaat sektériinde yasanan hizl
bliyime, gayrimenkul sektori icin daha uygun kosullar yaratmakla birlikte, bliyliyen ekonomiyi sogutma
ihtiyacina yoénelik calismalar da yuratilmektedir. Hane halki tiketiminde ve borglanmasinda hizli
genisleme 6nemli bir risk olarak goérilmeye baslanmis, tiketicinin borclanma ve harcama olanaklarina
ybnelik ilave o6nlemler giindeme gelmistir. Bu 6nlemlerin hayata gegmesi halinde hem konut hem de
ticari gayrimenkul pazarlarinda tliketici talebinin yavaslamasi beklenmektedir.
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e e INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL-KIRALAMA VE IS FAALIYETLERI GSMH
BUYUME % SEKTORU BUYUME % BUYUME %

2010 Q4 18,70 4,50 9,40

2011 Q1 15,50 10,40 12,10

2011 Q2 13,10 7,20 9,10

2011 Q3 10,30 10,20 8,40

2011 Q4 7,00 9,20 5,00

2012 Q1 2,70 7,10 3,40

2012 Q2 -0,7 7,30 3,00

2012 Q3 -0,7 5,40 1,60

2012 Q4 1,5 6.6 1,40

2013 Q1 5,9 3,0 3,00

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

TORKIYE KONUT (K'I?c?;lgm) SElEgl ipotekli Satislar @ Diger Satislar

SATISLARI House Sales (Total) Mortgaged Sales @ Other Sales

2008 427.105 - 427.105

2009 555.184 22.726 532.458

2010 607.098 246.741 360.357

2011 708.275 289.275 419.000

2012 701.621 270.136 431.485

2013 938.728* 387.169%* 551.556%*

2014 926.932%* 309.651* 617.281%*

*Qcak-Ekim aylari arasi KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Yapi Ruhsati verilen yapilarnn yiizélgiimii yiizde 39,2 artti.

2014 yili Ocak-Eylil ayi verilerine gore bir 6nceki sene ayni déneme oranla; yapi ruhsati verilen
yapilarin yizoélgimi %39,2, Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin ytzolgimi %17,3 artti.
Kullanma amacina gore 79,7 milyon metrekaresi (ylzde 71,0) ile en yiuksek paya iki ve daha fazla
daireli ikamet amacgl binalar sahip oldu. Bunu 6,3 milyon metrekare (ylizde 5,6) ile toptan ve perakende
ticaret binalan izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 98,2 milyon metrekare (yluzde 87,5) ile en biyuk paya sahip oldu.
Bunu 11,3 milyon metrekare (yluzde 10,0) ile devlet sektéri ve 2,8 milyon metrekare (ylzde 2,5) ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 568 bin 570 dairenin 519 bin 597'si 6zel sektor,
36 bin 576'si devlet sektdrii ve 12 bin 397'si yapi kooperatifleri tarafindan alindi. illere gére 21,1 milyon
metrekare (ylizde 18,8) ile Istanbul en yiiksek paya sahip olurken, bunu 11,9 milyon metrekare (yiizde
10,6) ile Ankara, 5,8 milyon metrekare (ylzde 5,2) ile Antalya takip etti. Yuzo6lgcimu en distk olan iller
sirasiyla Bayburt, Batman ve Ardahan olarak belirlendi.

Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari
Building Permits Statistics and Percantage Changes
Bir Onceki Yil Ayni Doneme Bir Onceki Doneme Gore Degisim

Gore Degisim Orani (%) Orani (%)

Yil Yillik Yillik Toplam 1. . 1. V.

Toplam Donem DoOnem Donem Dodnem
2002 161 920 - - 122,1 -10,2 27,2
2003 202 854 25,3 -50,6 90,7 14,4 22,1
2004 330 446 62,9 -15,4 20,9 18,0 37,9
2005 546 618 65,4 -33,3 82,5 0,6 30,9
2006 600 387 9,8 -37,8 50,9 -15,2 9,7
2007 584 955 -2,6 -30,8 51,7 -11,9 1,1
2008 503 565 -13,9 -20,0 22,2 -19,2 -4,9
2009 518 475 3,0 18,9 -16,1 -4,2 47,0
2010 907 451 75,0 -19,0 40,3 -8,1 156,5
2011 651 138 -28,2 -74,5 50,1 -3,7 38,9
2012 753 142 15,7 -33,8 50,4 -22,0 28,6
2013 391 699 - -27,1 45,2 - -

_ KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
TUIK verilerine gore Insaat sektorl gliven endeksi 2012 yilinin Ekim ayinda bir dnceki yila gore % 7,1
oraninda bir dlistis géstermis olsa da bu durum 2012 yilindaki éngorileri destekler sekilde 2013 yilinda

azalm|§ ve Ekim ayl itibari ile bir dnceki ¥|Ia gb‘re % 1,1 sevi¥elerinde bir du§i]§ §eklinde gergekle§mi§tir.
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4.1.4. ALISVERIS MERKEZI PIYASASI

Turkiye'de son 10 yilda insa edilen alisveris merkezi (AVM) sayisi 5 kat artarken, AVM' lerin cirolari 2009
sonuna bakildiginda bir 6nceki yila gére ylizde 5,5 artarak, 21 milyar liraya ulasmistir. AVM'lerin 2013
sonu itibariyle 60 milyar liraya yakin ciroyla kapattiklari tahmin edilmektedir.

Turkiye'de 338 AVM bulunmaktadir. Toplam AVM kiralanabilir alani da 9,49 milyon metrekare
civarindadir. (Jones Lang LaSalle)

Suan 57 ilimizde AVM varken 2015 yilinda AVM aglilan il sayimiz 65'a ylikselecektir. On yil 6nce acilan
AVM'lerin kiralama alani bulyuklikleri ortalama 30 bin metre kareyken, 2013 senesinde agilacak
AVM'lerin ortalama buyukligu 40 bin metrekareye yaklasmis durumdadir. Metrekare kiralanabilir alan
basina diisen cirolar 2013 Kasim ayinda Istanbul'da 650 lira, Anadolu'da 492 lira olarak gergekleserek,
Turkiye genelinde 549 liraya ulasmistir.

Hizmete giren yeni AVM' lerin yiizde 80'i Ankara ve Istanbul'da bulunmaktadir. Tirkiye'deki 81 ilin
24'unde ise AVM bulunmamaktadir.

International Council of Shopping Centers AVM’ leri iki kategori Altinda Toplamaktadir.

Format Proje tipi Toplam kiralanabilir alan
Geleneksel Cok blyilk 80.000 m’ ve Gstu
Biyik 40.000-79.999 nv’
Orta 20.000-39.999 m’
Kigik Ihtiyag odakh 5.000-19.999 m’
Karsilastinlmah
Ozellikli Perakende Parki BiyUk 20.000 m’ ve Ustu
Orta 10.000-19.999 m’
Kagik 5.000-9.999 m’
Outlet 5.000 m’ ve Ustd
Temali (Eglence odakl) 5.000 m’ ve Ustd
Merkez (Eglence odakh olmayan) 5.000 m’ ve Ustd

Halen Tlrkiye’ de 20.000 metrekarenin lizerindeki AVM sayisi 120 civarindadir.

1.000 kisi basina disen toplam alisveris merkezi alani acisindan goreceli olarak hala olgunlasmamis bir
pazar olarak kabul edilebilecek Tirkiye (121 m2/1.000 kisi) ise devam etmekte olan projeler agisindan
Avrupa’nin ikinci blytk dlkesidir. 2,2 milyon m2'den fazla alanin 2015 yilinin sonuna kadar
tamamlanmasi beklenmektedir. Avrupa’nin en bliylk projelerinin ikisi de dahil olmak Uzere projelerin
yarisindan fazlasinin gerceklesecedi Istanbul odak noktasi olmaya devam edecektir. (Cushman &
Wakefield Turkiye)

Bin kisiye disen metrekare dagiliminda basi Ankara cekmektedir. Ankara'da bin kisiye disen metrekare
yaklasik 300 iken, Ankara'yl Istanbul 155 metrekare, izmir 70,4 metrekare, Denizli 122 metrekare,
Eskisehir 120 metrekare, Tekirdag 105 metrekare, Konya 63 metrekare, Gaziantep 100 metrekare ve
Bursa 100 metrekareyle takip etmektedir.

Tiirkiye AVM Gelisimi (GLA - m2)
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BlyUlksehirlerde artan AVM sayisi ile birlikte halkin alisverislerinde AVM leri tercih etme aliskanliklari da
artmaktadir. Ozellikle biiyiiksehirlerde gériillen bu artis kismen daha kiiclik sehirlerdeki AVM’ lerde de
artan oranli olarak gézlemlenmektedir. Jones Lang LaSalle verilerine gore 2013 yili 1. Yarisi itibari ile ,
2016 yili sonuna kadar insaati tamamlanmasi beklenen toplam 88 alisveris merkezinin yaklasik 3.1
milyon m2’lik toplam kiralanabilir alan sunmasi beklenmektedir. Insaat halinde olan projelerin
tamamlanmasiyla, toplam kiralanabilir alanin 424 alisveris merkezinde 12 milyon m2'ye ulasacadl
tahmin edilmektedir.

AVM GLA Dagihmi (m2 / 1,000 kisi) (son giincelleme 21 Mart 2013)
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Turkiye genelinde 299 AVMde toplam 8,3 milyon m2 kiralanabilir alan ile 1.000 kisi basina disen kiralanabilir alan 106 m2’ye ulasmistr. Turkiye'de heniiz 81 ilimizin
54inde AVM bulunmaktadir. 2013'te agimasi planlanan 25 yeni AVM ile sektore 1,1 milyon m2 daha kiralanabilir alan eklenmesi ve toplam kiralanabilir alanin 9,4 milyon
m2'ye ulasmasi ongoruliyor.
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Tarkiye'nin glgli nlfus yapisi ile satin alma glclinde beklenen Onemli artis perakende talebi
beklentilerini orta ve uzun vadede olumlu yonde etkileyen baslica faktoérler arasinda yer almaktadir.
Alisveris Merkezi ve Perakendeciler Dernedi (AMPD)’'ne gore glicli niifus verileri, perakende satislarina,
bir 6nceki yilin %6.7 artisina kiyasla Mayis 2013 itibariyle %11.8’lik bir bliylime olarak yansimistir.

Jones Lang LaSalle’ in verilerine gore, 2012 yili sonunda alisveris merkezlerindeki birincil kira rakamlar
metrekare basina aylik EUR 80m2/ay seviyesinde sabit kalmistir. 2013 yilinda Birincil kira seviyesinin 85
m2/ay seviyesine ulasmistir.

2013 yilinda, Tiurkiye ekonomisi canlanma gostererek, %3’lUk bir blylme gergeklestirmistir.

Bluylumede goérilen yavaslama verilerine ragmen AVM sektorinan slrekli buyumekte oldugu
gorulmektedir.

Alisveris Merkezi Yatinmcilari Dernegdi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa olusturulan AVM
Endeksi'nin Eylll ayi ve 2014 yili 3. geyrek sonuglarn aciklandi. Her ay dlzenli olarak yayinlanan verilere
gore ciro endeksi 2014 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %26 yikselerek 171 puana yukseldi.

2014 Ucgunci ceyrek sonuglarina gore ise endeks 2013 yilinin ayni donemi ile karsilastirildiginda %13
artarak 165 puana yukseldi.

CIRO ENDEKSI (son giincelleme 07 Kasim 2014)

AVM'lerdeki kiralanabilir alan (m2) bagina disen cirolar Eylil 2014te bir dnceki yiin ayni ayina gére %18 oraninda artti ve verimlilik m2 bagina
olgiildi. Verimlilik, Istanbul'da 735 TL, Anadoluda ise 596 TL olarak gergeklesti.

CIRO ENDEKSI (Kategoriler) (son gincelleme 07 Kasm 2014)
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Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
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ZIVARETCI SAYISI ENDEKSI (son gincelleme 07 Kasim 2014)

\

R R

Eylil 2014 doneminde ziyaretgi sayisi endeksi bir onceki donemin aymi ayina gore, %2,1 artarak 99 puana yukselmistir. 2014 yihnin Ggliinci geyregindeki ziyaret
sayisi endeksi ise, bir onceki yilin Gglinci geyregi ile kargilastinldiginda 92,6'lik bir artig gostererek 99 puana yiikselmigtir.

CIRO ENDEKSI (TL / m2) (son giincelleme 06 Kasim 2013)
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AVMlerdeki kiralanabilir alan (m2) basina diisen drolar 2013 Eylil ayinda, istanbulda 644TL, Anadoluda 489TL olmak Uzere Tirkiye genelinde S51TL olarak
gergeklesmistir.
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ANKARA ALISVERIS MERKEZI PiYASASI

Son vyillarda 6zellikle blytk sehirlerimizdeki AVM sayisindaki hizli artis surekli olarak ihtiyacin Gizerinde
bir yapilasma olup olmadigi sorgulamasina yol agmaktadir.

Ankara'da 2007 yilinda 530.000 m2 olan toplam kiralanabilir alan, 2009 yili Gglincl ceyredinde 865.000
m=2'ye ulasmis ve 2013 yili Gglincl ceyredi itibari ile 1.000.000 m2' yi asmis bulunmaktadir.

Kiralanabilir alan siniri alinmaksizin halihazirdaki AVM sayisinin 62 oldugu tespit edilen Ankara ilimiz
Tlrkiye siralamasinda bin kisiye disen kiralanabilir alan 275 m2 ile birinci sirada géziikmektedir.

Ulastigi kiralanabilir alan blyukligu ile Avrupa’ daki oranlarin Gzerinde kiralanabilir alana ulasan Ankara’
da tlketicinin nitelikleri digerlerine gére daha Ustln sayilabilecek AVM’ lerden yana tercih kullanmaya
basladigi ve musteri potansiyelinin daha fazla marka Grln ve hizmete ulasabilecegi AVM’ leri tercih

ettigi gézlemlenmektedir.
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MESA PLAZA 1oe8| 38500 14.000 55 9 5.200 7.700
ARCADIUM 2003| 11.500 15.000 85 13 40-70
) 30-50
BiLKENT CENTRE 108| 7a.822 a7.452 31 5 43.185 15.138
35-120
KENTPARK 2010] 70.000|  224.399 79.478 205 37 94.400
35-100
ARMADA 2002| 30.000 31.500 158 29 11| 1500 50.000 5.000
103
OPTIMUM OUTLET 2004| 31.000 41.773 167 25
15-30
CARREFOURSA 2001 7141 20.234 55 5 37.125 20.085
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ANKARA ILi

(1) Etimesgut
! (2) Yenimahalle
{ (3) Cankaya

}’ (4) Kegioren

/ (5) Altindag

(6) Akyurt

..\\ , ; \ D
N S /,_\H/ \\
| Sultan
I’ Koghisar

Genel Cografya ve Yeryuzi Sekilleri

Y(izOlglimU 30.715 km2 olan Ankara’nin ortalama olarak deniz seviyesinden yliksekligi 890 m. dir.
Dogusunda Kirikkale ve Kirsehir; kuzeyinde Cankiri ve Bolu; kuzeybatisinda Bolu; batisinda Eskisehir;
guneyinde Konya ve Aksaray illeri bulunmaktadir.

Nisan 1920'de kurulan TBMM Huklimeti’'nin idare merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923'te gikarilan
bir kanunla da Turkiye'nin Baskenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizl bir sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kilttrel gelisime sahne olan
Ankara; bugiin, tim sektoérler itibariyla kalkinmis, Glkemizin ikinci blyik metropoli haline gelmistir.
Ilgeleri

Ankara’nin Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Gudul, Haymana,
Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polath, Sereflikoghisar, Yenimahalle, Goélbasi, Keciéren, Mamak,
Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak lzere 25 ilgesi bulunmaktadir.
Metropoliten Kent : Altindag + Cankaya + Etimesgut + Golbasi +Kegiéren + Mamak + Sincan +
Yenimamalle

Metropoliten Alan : Metropoliten Kent + Akyurt + Ayas + Bala + Cubuk + Elmadag + Kalecik + Kazan +
Pursaklar

Metropoliten Bolge : Metropoliten Alan + Beypazari + Camlidere + Evren + Gudul + Haymana +
Kizilcahamam + Nallihan + Polatl + Sereflikoghisar

Genel Nufus Sayimlarina Gore Sehir ve Koy Nifusu;
Nufus 1990 Oran% | 2000 Oran% | 2010 Oran% | 2012 Oran% | 2013 Oran%
Kirsal Niifus 399.90 | 12,36 467.338 11,66 130.460 2,73 123.406 2 - 0
7
Kentsel 2.836.7 | 87,64 3.540.522 88,34 4.641.256 97,27 4.842.136 98 5.045.083 100
Nufus 19
Toplam 3.236.6 | 100,00 | 4.007.860 100,00 | 4.771.716 100,00 | 4.965.542 100,00 | 5.045.083 100,00
26

TUIK verilerine gére genel niifus istatistiklerine gére Ankara’ nin niifusu 2013 yilinda 5.045.083
rakamina ulagsmistir.

KENT KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. 29.12.2014
Harbiye Mahallesi Cetin Emeg Bulvari 2014S-7519
No: 31/2 Dikmen Gankaya — ANKARA

Tel: 0312 4478990 Faks: 0312 4475859

14/ 266



iKent PANORA

Ekonomi

Ankara, llke genelinde illerin ekonomik faaliyet konularindaki agirligi itibariyle sanayi agirlikli iller
arasinda yer almaktadir.

Ankara ili sinirlari icinde makarna, un, bitkisel yag, sit Grtnleri, seker, sarap, bira gibi besin sanayine
ait kuruluslarla cimento, traktor, tarim aleti ve makineleri, motor, boya, tugla-kiremit ve orman
Urdnleri, mobilya, madeni esya, dokuma ureten sanayi kuruluslari vardir.

Tarkiye'nin en bliyllk savunma sanayi projesinin yapimcisi olan Turk Havacilik ve Uzay Sanayi (TAI)
1984'de Turk-Amerikan isbirligi ile kurulmustur. Savunma sanayinin olusturdugu altyapi ve talep sonucu
makine ve metal sanayi, Ankara ekonomisinde énemli bir yere sahiptir. Buglin sanayi kuruluslarinin
ylzde %40'Inin Gretim yaptidi alan makine ve metal sanayidir. Savunma sanayi, hem yetismis insan
glicii hem de bu sektor iginde yer alan kuruluslarin yarattigi potansiyel yoluyla Ankara'da gok blyuk
sanayi kuruluslarinin dogmasini saglamistir. Ankara'daki savunma sanayi ile ilgili kuruluslar olarak;
Tarkiye'nin savunma sanayine yonelik ilk 6zel sektor kurulusu olan FMC-Nurol Savunma Sanayi A.S.,
Aremsan Elektrik Makine Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., Baris Elektrik Endustri A.S., Roketsan A.S. ve
Marconi Komunikasyon A.S.' den bahsedilebilir.

Ankara sanayinde hizla bliyliyen diger sektérler ise miteahhitlik, mobilya, tekstil olarak goze
carpmaktadir.

CANKAYA iLCESi
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Cografi Durumu

Ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagh bir ilce olan Cankaya; dogusunda Mamak; kuzeyinde Altindag;
batisinda Yenimahalle; glineyinde Gdélbasi ile gevrilidir.

Ankara’nin glneyinde dogu bati yoniine uzanan yamaclarda kurulmustur. GUnumizde ilge statls(
tasimakla beraber Ankara’nin metropol islevlerinin yapildidi, yerlesim ve is alanlarinin yer aldidi bir
ilgedir. Cumhurbaskanligi konutunun burada bulunmasiyla Tlrkiye'nin siyasi yasaminda odak noktasi
konumundadir.
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NuUfus:

Nfus verileri su sekildedir;

Nufus 1997 2000 2008 2009 2010 2012 2013
Durumu

Ilce 759.167 758.490 785.330 794.288 797.109 832.075 914.201
Merkezi

Koyler 6.187 10.841

Genel 765.354 769.331 785.330 794.288 797.109 832.075 914.201
Toplam

Ekonomik Yapi

Cankaya ilgesi, Ankara butuni icerisinde sanayi sektorlinde en yogun isyeri ve isglcl sayisina sahip
ilcelerden biridir. Konut alanlari igindeki sanayi gelisimlerinin yogun oldugu Cankaya ilgesinde 6zellikle
tekstil sektéri baskin nitelige sahiptir. Bunun yaninda, Konya Yolu lizerinde Balgat yakinlarinda bulunan
daha cok gida Uriinlerine yonelik fabrikalar ve Imrahor Vadisi’ndeki tas - topraga dayali faaliyet kolunun
yogunlastigi isletmeler bulunmaktadir.

Cankaya, ulkenin en 6nemli kamusal karar organlarini, Universitelerini, gesitli tlkelerin buyukelgiliklerini,
is alanlarini, ticaret merkezlerini, bankalari, baylk otelleri, kiltir ve sanat kuruluslarini, restoranlari,
edlence ve dinlence yerlerini barindiran bir yerlesim alani haline gelmistir.

1980°li yillara kadar Atatlrk Bulvari-Ziya Gokalp Caddeleri (zerinde Kizilay-Kavaklidere ve Maltepe-
Kurtulus eksenleri Uzerinde yogunlasan Kizilay merkez gelisimi bati yoninde kamu hizmetlerinin
yodunlagmasi sonucu tikanmis; is, tiketim, meslek ve kisisel hizmetler bigiminde prestij yapilari ve
dénusimleriyle Cankaya ve Gaziosmanpasa yoninde bir ivme kazanmis, 6zellikle insaat firmalan ve
holding merkezleriyle yeni, Ust diizey teknoloji ve hizmetleri pazarlayan is hizmetleri, teknik hizmetler,
muhendislik-mimarlik hizmetleri sunan meslek hizmetleri; Atakule, Karum gibi merkezlerde yogunlasan
tiketim hizmetleri ve Ust gelir gruplarina hizmet sunan kisisel hizmetler, kentin glineyindeki konut
bolgelerine akin etmislerdir. S6z konusu merkez islevleri gelisimi; hem konut bdlgelerini ve hem yapi
yodunludu, alt yapi ve ulasim kapasitesi agisindan fiziksel yapiyi zorlayici bir nitelik gostermistir.

2013 yil itibari ile Cankaya ilgesindeki toplam konut sayisi 33.537 ve toplam isyeri sayisi 80.000
civarindadir. (Cankaya Bel. Internet sayfasi)

KENT KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. 29.12.2014
Harbiye Mahallesi Cetin Emeg Bulvari 2014S-7519
No: 31/2 Dikmen Gankaya — ANKARA

Tel: 0312 4478990 Faks: 0312 4475859

16/ 266



JKent . PANORA
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Konu Ana Gayrimenkul’ Gn Belirli Noktalara Olan Yaklasik Uzakliklari:
- Turan Glnes Bulvari’ na yaklasik 470m

- Konya Yolu’ na yaklasik 2.500m

- TRT Genel Mudurliagu’ ne yaklasik 1.600m

- Cankaya Atakule’ ye yaklasik 6.750m

- Kavaklidere Kugulupark’ a yaklasik 8.600m

- Kizilay” a yaklasik 10.800m

- Ulus’ a yaklasik 13.250m

Dederleme konusu gayrimenkuller, Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Dikmen Mahallesi, 29087 Ada, 1 Parsel
numarasinda bulunan 30.707 m2 yuzolgimine sahip arsa Uzerinde yer alan 242 adet badimsiz
bolumdur. Yakin cevresi genellikle konut fonksiyonlu olarak gelismistir. Yapilasmalar bitisik ve ayrik
nizamdir. Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Panora Alisveris Merkezi yakin cevrelerinde; TRT
Genel Muduarlagu, Katar Bulyukelgiligi, Kazakistan Buyukelgiligi, Azerbaycan Blylkelgiligi, Gurcistan
Buylkelciligi, Slovak Buyukelciligi, Endonezya Buyukelciligi yer almaktadir.

Gayrimenkullerin konumlandigi bolge, sosyo-ekonomik olarak orta ve Ust gelir gurubunun ikamet ettigi
bir yerdir.

Tasinmazlar Oran Semti’ nde konumlu olup, Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Panora
Alisveris Merkezinde yer almakta olan tasinmazlarin yakin bdélgesinde; kuzeyde park ve Kazakistan ve
Katar buyukelgilk binalari, Dogusunda Akasya Evleri, Batisinda ve glineyinde Park Oran Evleri yer
almaktadir.

Tasinmazlar merkezi bir yerde konumlu olup, ulasim alternatifli ve rahattir. Turan Glines Bulvari,
Mevlana Bulvari lzerinden karayolu ile ulasim saglanabilmektedir. Alisveris merkezinin bulundugu Oran
semti Ust gelir ve kiltir grubunca tercih edilen bir bolge olmasi yani sira Park Oran Evleri ve Panora
alisveris merkezinin de Uzerinde bulundugu arazinin daha 6nce Milletvekili lojmanlarn iken 6zellestirilip
Ust gelir grubuna hitap eden Park Oran Konutlarinin yapilmasi ve akabinde Panora alisveris merkezinin
yapilmasi ile bdlge insan ve arag trafigi acisindan yogun bir bélge haline gelmis ve ticareten de 6nem
kazanmistir.

Oran Semti’ nin ve Panora Alisveri Merkezinin bulundugu bdélgenin, konum itibari Ankara’ nin merkezi
bolgeleri ve semtlerine erisimi oldukga rahattir. Turan Gunes Bulvari ve Mevlana Bulvari baglantisi
sayesinde Golbasi, Incek-Cayyolu- Umitkdy ve Samsun Yolu (izerinde bulunan semtlere ulagimi
rahatlhkla saglanirken yine Turan gunes Bulvari-Simon Bolivar Bulvari-Atatirk Bulvari baglantisi ile
Kizilay- Ulus semtlerine ulasim saglanabilmektedir. Yine Turan Glines Bulvari tzerinden Gazi Osman
Pasa, Kavaklidere gibi semtlere kolayca erisim saglanabilmektedir.
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Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi

5.2.1. TAPU INCELEMELERI
5.2.1.1. TAPU MULKIYET BILGILERI,

iLi

iLCEsi
MAHALLESI
KOYU
SOKAGI
MEVKii

SINIRI
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
YUzOLcUMU
NITELiIGI
YEVMIYE NO
CiLT NO
SAHIiFE NO

EDINIM TARIHI

ANKARA

CANKAYA

DIKMEN

29087
1

30.707,00 m2

BETONARME ISYERI

41640 (eski 9929)

&)
&)

24.07.2013 (eski 09.09.2011)

MALIK PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
HISSEST: TAM
™
A - TAPU TAKYIDAT BILGILERI
e KAT ARSA PAYI | NITELiGI | HissESi
M NO : KULLANIM
CILTNO | SAYFA NO ALANI
11 11451
1 4. BODRUM 16/30707 Diikkan TAM 6 > 101
2 4. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 116 11452 10
3 4. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 116 11453 4
11 11454
4 4. BODRUM 8/30707 Diikkan TAM 6 > 27
5 4. BODRUM 8/30707 Diikkan TAM 116 11455 27
11 114
6 3. BODRUM 56/30707 Diikkan TAM 6 56 125
7 3. BODRUM 70/30707 Diikkan TAM 116 11457
313
8 3. BODRUM 74/30707 Diikkan TAM 116 11458
11 114
9 3. BODRUM 35/30707 Diikkan TAM 6 59 82
Dikkan 116 11460
10 3. BODRUM 144/30707 (Arac TAM 598
Yikama)
11 11461
11 3. BODRUM 19/30707 Diikkan TAM 6 6 53
11 11462
12 3. BODRUM 16/30707 Diikkan TAM 6 6 72
13 3. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 116 11463 4
11 11464
14 3. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 6 6 11
15 3. BODRUM 8/30707 Diikkan TAM 116 11465 11
11 114
16 3. BODRUM 8/30707 Diikkan TAM 6 66 27
11 11467
17 2. BODRUM 2193/30707 | Asma Kath | L., 6 6 9.463
Dukkan
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(Market)
11 114
18 2. BODRUM 735/30707 | Diikkan TAM 6 68 1.854
11 114
19 2. BODRUM 51/30707 Diikkan TAM 6 69 97
11 1147
20 2. BODRUM 48/30707 Diikkan TAM 6 0 86
21 2. BODRUM 53/30707 Diikkan TAM 116 11471 98
i} 116 11472
22 2. BODRUM 47/30707 Diikkan TAM 53
11 1147
23 2. BODRUM 46/30707 Diikkan TAM 6 3 82
) 117 11474
24 2. BODRUM 51/30707 Diikkan TAM 94
. 117 11475
25 2. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 22
i} 117 11476
26 2. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 9
i} 117 11477
27 2. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 100
i} 117 11478
28 2. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 38
29 2. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 117 11479 19
117 114
30 1. BODRUM 82/30707 Diikkan TAM 80 177
. 117 11481
31 1. BODRUM 34/30707 Diikkan TAM 62
) 117 11482
32 1. BODRUM 40/30707 Diikkan TAM 74
117 114
33 1. BODRUM 39/30707 Diikkan TAM 83 72
34 1. BODRUM 42/30707 Diikkan TAM 117 11484 77
117 114
35 1. BODRUM 38/30707 Diikkan TAM 85 71
117 114
36 1. BODRUM 55/30707 Diikkan TAM 86 94
. 117 11487
37 1. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 38
117 114
38 1. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 88 40
117 114
39 1. BODRUM 14/30707 Diikkan TAM 89 11
. 117 114
40 | ZEMIN + ASMA KAT | 151730707 | Asma Kath |,y 90
Dukkan
640
. 117 11491
41 | ZEMIN + ASMA KAT | 146/30707 | Asma Kath 1 °
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
42 S 144/30707 | Asma Kath | 117 11492 307
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
43 142/30707 | Asma Kath | 117 11493 305
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
44 141730707 | Asma Katli | L., 117 11494 303
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117 114
45 140/30707 | Asma Kath | L\ 95 564
Dukkan
KENT KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. 29.12.2014
Harbiye Mahallesi Cetin Emeg Bulvari 2014S-7519

No: 31/2 Dikmen Gankaya — ANKARA
Tel: 0312 4478990 Faks: 0312 4475859

19/ 266



ikKent

PANORA

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi

ZEMIN + ASMA KAT
46 141/30707 | Asma Kath | 117 11496
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117 11497
47 136730707 | ASma Katli | L., ° 330
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
48 gs/30707 | AsmaKatli | L., 117 11498
Dukkan
2859
49 ZEMIN 958/30707 Diikkan TAM 117 11499
ZEMIN + ASMA KAT
1
50 gs/30707 | AsmaKath | p, 17 11500
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
51 135/30707 | Asma Kath | 11501 474
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
52 140/30707 | Asma Kath | 117 11502
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
53 139730707 | ASma Katli | L., 11503 187
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
54 140730707 | Asma Katli | L., 117 11504 413
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
55 141730707 | Asma Katli | L., 117 11505 303
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
56 142730707 | ASma Kath |, 11506 305
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
57 145/30707 | ASma Katli | L., 11507 312
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
58 149730707 | AsmakKatli | L., 11508 325
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
59 710/30707 | ASma Katli | L., 117 11509 1.840
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117
60 155/30707 | ASma Katli | o\, 11510 341
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117 11511
61 651/30707 | ASma Katli | L., > 780
Dukkan
Asma Katli
. 117 11
62 ZEMIN 56/30707 Diikkan TAM 512 797
(Restoran)
Asma Katli
. 117 1151
63 ZEMIN 54/30707 Diikkan TAM 513 11
i (Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asnja Katl 117 11514
64 124/30707 Diikkan TAM 157
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asnja Kath 117 11515
65 120/30707 Dukkan TAM 227
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
117 1151
66 120/30707 Dukkan TAM 516
(Restoran) 421
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli 117 11
N 517
67 120/30707 Dukkan TAM
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
117 1151
68 120/30707 Dikkan TAM >18 211
(Restoran)
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ZEMIN + ASMA KAT Asn_n_a Katl 117 11519
69 121/30707 Dukkan TAM
(Restoran) 425
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
' 117 11520
70 121/30707 Diikkan TAM
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11521
71 134/30707 Diikkan TAM 232
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
72 134/30707 Diikkan TAM 117 11522
(Restoran) 432
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
i 117 11523
73 121/30707 Diikkan TAM
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11524
74 121/30707 Diikkan TAM
(Restoran) 425
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katli
i 117 11525
75 120/30707 Dukkan TAM
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11526
76 120/30707 Diikkan TAM 211
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11527
77 120/30707 Diikkan TAM 197
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11528
78 120/30707 Diikkan TAM 69
(Restoran)
ZEMIN + ASMA KAT Asma Katl 117 11529
79 124/30707 Diikkan TAM 394
(Restoran)
80 ZEMIN 75/30707 DI TAM 117 11530 50
(Restoran)
81 ZEMIN 49/30707 Diikkan TAM 117 11531 139
82 ZEMIN 47/30707 Diikkan TAM 117 11532 86
83 ZEMIN 42/30707 Diikkan TAM 117 11533 77
84 ZEMIN 42/30707 Diikkan TAM 117 11534 77
. 117 11
85 | ZEMIN + ASMA KAT | 1557730707 | ASma Kath | L., 535 5.940
Dukkan
86 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 117 11536 56
87 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 117 11537 33
88 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 117 11538 11
. 117 11
89 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 539 11
. 117 1154
90 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 540 11
. 117 11541
91 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM > 11
. 117 11542
92 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM > 11
. 117 1154
93 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM 543 11
. 117 11544
94 ZEMIN 14/30707 Diikkan TAM > 11
95 ZEMIN 15/30707 Diikkan TAM 117 11545 44
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. 117 1154
96 ZEMIN 61/30707 Diikkan TAM 546 85
. 117 11547
97 ZEMIN 56/30707 Diikkan TAM > 254
ZEMIN + ASMA KAT
08 124/30707 | Asma Kath | 117 11548 265
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117 1154
929 123/30707 | Asma Kath | p, 549 265
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
100 125/30707 | Asma Kath | p, 117 11550 269
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
101 126/30707 | AsmaKath | 117 11551 271
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
102 128/30707 | Asma Kath | r, 117 11552
Dukkan
: 549
ZEMIN + ASMA KAT
103 128/30707 | Asma Kath | 117 11553
Dukkan
. 117 11554
104 ZEMIN 30/30707 Diikkan TAM > 56
. 117 11
105 ZEMIN 30/30707 Diikkan TAM 55 56
ZEMIN + ASMA KAT
106 128/30707 | Asma Kath | r, 117 11556 122
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
107 128/30707 | Asma Kath | p, 117 11557 570
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
108 126/30707 | ASmaKatli | L., 117 11558 129
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
117 11
109 125730707 | ASmaKatli | L., 559 269
Dukkan
ZEMIN + ASMA KAT
110 S 124730707 | AsmaKath | o\ 117 11560
Dukkan
: 535
ZEMIN + ASMA KAT
111 124730707 | AsmaKath | 117 11561
Dukkan
. 117 11562
112 ZEMIN 56/30707 Diikkan TAM 56 103
. 117 11
113 ZEMIN 61/30707 Diikkan TAM 563 42
114 1.+ ASMA KAT | 132/30707 | AsmaKath | o\, 117 11564 309
Dukkan
1. + ASMA KAT
115 S 140730707 | Asma Kath | -\ 117 11565 301
Dukkan
1. + ASMA KAT
116 S 137/30707 | AsmaKath | L, 117 11566 295
Dukkan
1. + ASMA KAT
117 S 136/30707 | Asma Kath | L, 117 11567 202
Dukkan
1. + ASMA KAT
118 S 136/30707 | Asma Kath | p, 117 11568
Dukkan 578
1. + ASMA KAT
119 S 134/30707 | Asma Kath | p, 117 11569
Dukkan
1. + ASMA KAT
120 S 136/30707 Asma Katlh TAM 117 11570
Dukkan 570
1. + ASMA KAT
121 S 131730707 | AsmaKath |, 118 11571
Dukkan
122 1.+ ASMAKAT | 113/30707 | AsmaKatli | 118 11572 158
Dukkan
KENT KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. 29.12.2014
Harbiye Mahallesi Getin Emeg Bulvari 2014S-7519

No: 31/2 Dikmen Gankaya — ANKARA
Tel: 0312 4478990 Faks: 0312 4475859

22/ 266



ikKent

PANORA

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi

11
123 1. KAT 52/30707 Diikkan TAM 8 11573 36
11
124 1. KAT 80/30707 Diikkan TAM 8 11574
204
125 1. KAT 78/30707 Diikkan TAM 118 11575
126 1. KAT 143/30707 | Diikkan TAM 118 11576 415
127 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 118 11577 11
128 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 118 11578 11
129 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 118 11579 11
11
130 1. KAT 128/30707 | Diikkan TAM 8 11580 267
131 1. KAT 76/30707 Diikkan TAM 118 11581
287
132 1. KAT 78/30707 Diikkan TAM 118 11582
133 1. KAT 113/30707 | Diikkan TAM 118 11583 77
ASMA KAT
134 S 113730707 | AsmaKath | -\ 118 11584 244
Dukkan
ASMA KAT 11 11
135 131/30707 | Asma Kath | p, 8 585 276
Dukkan
ASMA KAT 11 11
136 S 136730707 | ASmaKatli | L., 8 586 290
Dukkan
ASMA KAT
137 S 134730707 | AsmaKath | o, 118 11587 174
Dukkan
ASMA KAT 11 11
138 135/30707 | Asma Kath | p, 8 588 290
Dukkan
ASMA KAT 11 11
139 136730707 | ASmaKatli | L., 8 589 178
Dukkan
ASMA KAT 11
140 S 137/30707 | AsmaKath | L, 8 11590 295
Dukkan
ASMA KAT
141 S 140/30707 | Asma Kath | L\ 118 11591 186
Dukkan
ASMA KAT
142 S 147/30707 | AsmaKath | o\ 118 11592 315
Dukkan
ASMA KAT 11 11
143 701/30707 | Asma Kath | L., 8 593 1,773
Dukkan
ASMA KAT 11
144 155/30707 | Asma Kath | 8 11594 331
Dukkan
11 11
145 _+ ASMA KAT | e82/30707 | AsmaKath | o, 8 595 985
Dukkan
146 1. KAT 40/30707 Dbl deu TAM 118 11596
(Restoran) 106
147 1. KAT 38/30707 Diikkan TAM 118 11597
(Restoran)
11 11
148 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 598 703
11
149 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 11599 11
11 11
150 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 600 11
11 11601
151 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 60 11
11 11602
152 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 60 11
11 11
153 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 603 11
154 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 118 11604 11
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11 11
155 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 605 11
11 11
156 1. KAT 54/30707 Diikkan TAM 8 606
. 116
157 1. KAT 54/30707 Diikkan TAM 118 11607
(Restoran)
11 11
158 1. KAT 47/30707 Diikkan TAM 8 608 83
11 11
159 1. KAT 42/30707 Diikkan TAM 8 609 75
11 1161
160 1. KAT 42/30707 Diikkan TAM 8 610 75
ASMA KAT 118 11611
161 1555730707 | Asma Kath | L., 5.930
Dukkan
ASMA KAT 11 11612
162 S 49/30707 Diikkan TAM 8 6 90
ASMA KAT 11 1161
163 S 49/30707 Diikkan TAM 8 613 88
ASMA KAT
164 S 105/30707 | Asma Kath | -,y 118 11614 227
Dukkan
165 ASMA KAT 106/30707 Asnja Kath TAM 118 11615 228
Dukkan
ASMA KAT
166 S 107/30707 | Asma Kath | 118 11616 230
Dukkan
ASMA KAT 11 11617
167 S 108/30707 | Asma Kath | 8 6 475
Dukkan
ASMA KAT 11 1161
168 S 110730707 | ASma Katli | L., 8 618
Dukkan 475
ASMA KAT 11 1161
169 S 110/30707 | Asma Kath | p, 8 619
Dukkan
11 1162
170 1. KAT 20/30707 Diikkan TAM 8 620 35
11 11621
171 1. KAT 14/30707 Diikkan TAM 8 6 11
11 11622
172 1. KAT 20/30707 Diikkan TAM 8 6 35
ASMA KAT
173 S 108/30707 | ASma Katli | L., 118 11623 235
Dukkan
ASMA KAT 11 11624
174 S 110730707 | AsmaKath | L,y 8 6 237
Dukkan
ASMA KAT
175 S 108/30707 | Asma Kath |, 118 11625 232
Dukkan
ASMA KAT
176 S 107/30707 | ASmaKatli | L., 118 11626 230
Dukkan
ASMA KAT 11 11627
177 S 106/30707 | AsmaKath |, 8 6 228
Dukkan
178 ASMA KAT 105/30707 Asnja Katlh TAM 118 11628 226
Dukkan
11 1162
179 1. KAT 50/30707 Diikkan TAM 8 629 90
11 11
180 1. KAT 49/30707 Diikkan TAM 8 630 89
11 11631
181 1. KAT 28/30707 Diikkan TAM 8 63 51
ASMA KAT
182 S 41/30707 | AsmaKath | L., 118 11632 100
Dukkan
ASMA KAT
183 76/30707 | AsmaKath | 118 11633 163
Dukkan
ASMA KAT 11 11634
184 S 76/30707 | Asma Kath | L, 8 63 162
Dukkan
ASMA KAT 11 11
185 S 76/30707 Asn_ja Kath TAM 8 635 161
Dukkan
186 ASMA KAT 76/30707 Asnja Katlh TAM 118 11636 161
Dukkan
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1. + ASMA KAT
187 S 77/30707 Asnja Kath TAM 118 11637 165
Dukkan
1. + ASMA KAT 11 11
188 S 27/30707 Asn_1_a Katli i 8 638 .
Dukkan
189 1. KAT 41/30707 Ditkkan TAM 118 11639 74
11
190 1. KAT 22/30707 Ditkkan TAM 8 11640 41
191 1. KAT 22/30707 Ditkkan TAM 118 11641 41
192 1. KAT 41/30707 Ditkkan TAM 118 11642 74
1. + ASMA KAT
193 S 27/30707 Asma Kath TAM 118 11643
Dukkan 332
1. + ASMA KAT
104 S 27/30707 Asma Katl -~ 118 11644
Dukkan
1. + ASMA KAT 11 1164
195 76/30707 | ASmaKatli | L., 8 645 161
Dukkan
1. + ASMA KAT 11 1164
196 S 76/30707 | Asma Kath |, 8 646 161
Dukkan
1. +
197 ASMA KAT 76/30707 Asma Katl TAM 118 11647 161
Dukkan
1. + ASMA KAT 11 1164
198 S 76/30707 | AsmaKath |, 8 648 164
Dukkan
1. + ASMA KAT 11 1164
199 S 41/30707 | AsmaKath | L., 8 649 151
Dukkan
11
200 1. KAT 28/30707 Ditkkan TAM 8 11650 11
201 2. KAT 78/30707 Ditkkan TAM 118 11651
368
202 2. KAT 93/30707 Diikkan TAM 118 11652
11
203 2. KAT 91/30707 Diikkan TAM 8 11653 192
204 2. KAT 79/30707 Ditkkan TAM 118 11654 146
11
205 2. KAT 78/30707 Ditkkan TAM 8 11655 144
1
206 2. KAT 77/30707 Ditkkan TAM 18 11656 142
1
207 2. KAT 51/30707 Ditkkan TAM 18 11657
255
11 11
208 2. KAT 85/30707 Ditkkan TAM 8 658
11 11
209 2. KAT 579/30707 Diikkan TAM 8 659 1.496
210 2. KAT 73/30707 Ditkkan TAM 118 e
254
11 11661
211 2. KAT 51/30707 Ditkkan TAM 8 66
0 11
212 2. KAT 786730707 | Pukkan TAM 8 11662 3.778
(Sinema)
213 2. KAT 124730707 | , Pukkan TAM 118 11663
(Restoran) 529
214 2. KAT 136/30707 DI TAM 118 11664
(Restoran)
215 2. KAT 34/30707 Dikkan TAM 118 11665 55
(Restoran)
216 2. KAT 62/30707 DI TAM 118 11666 115
(Restoran)
0 11
217 2. KAT 59/30707 Dikkan TAM 8 11667 109
(Restoran)
218 2. KAT 59/30707 Dibldeu TAM 118 11668 110
(Restoran)
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0 11 11
219 2. KAT 66/30707 Dukkan TAM 8 669 122
(Restoran)
G 11 1167
220 2. KAT 72/30707 DI TAM 8 670 132
(Restoran)
221 2. KAT 39/30707 Diikkan TAM 118 11671 72
(Restoran)
11 11672
222 2. KAT 21/30707 Diikkan TAM ° 6 40
223 2. KAT 20/30707 Dikkan TAM 119 11673 36
(Restoran)
224 2. KAT 20/30707 DG TAM 119 11674 36
(Restoran)
11 1167
225 2. KAT 21/30707 Ditkkan TAM ° 675 40
G 11 1167
226 2. KAT 52/30707 DI TAM ° 676 96
(Restoran)
227 2. KAT 78/30707 Dukkan TAM 119 11677 143
(Restoran)
228 2. KAT 66/30707 DI TAM 119 11678 122
(Restoran)
229 2. KAT 59/30707 Diikkan TAM 119 11679 105
(Restoran)
230 2. KAT 59/30707 DI TAM 119 11680 109
(Restoran)
231 2. KAT 62/30707 Dikkan TAM 119 11681 115
(Restoran)
232 2. KAT 34/30707 DG TAM 119 11682 57
(Restoran)
233 2. KAT 107/30707 Dikkan TAM 119 11683 318
(Restoran)
G 11 11684
234 2. KAT 104/30707 DI TAM ° 68 11
(Restoran)
11 11
235 2. KAT 635/30707 | Dikkan TAM ° 685
Dukkan
11 11
239 3. KAT 713/30707 | (Bowling TAM ° 689 6.142
Salonu)
11 11691
241 3. KAT 160/30707 | Dukkan TAM ° 69
11 11
236 2. KAT 73/30707 Ditkkan TAM ° 686
11 11687
237 2. KAT 86/30707 Ditkkan TAM ° 68 690
119 11688
238 2. KAT 161/30707 | Dukkan TAM
119 11690
240 3. KAT 160/30707 | Dukkan TAM 1.048
Asma Katli
242 3.+ 4. + 5. KAT | 867/30707 ) TAM 119 11692 6.018
Dukkan
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5.2.1.2. GAYRIMENKULLERE ILiSKiN TAKYiDAT BiLGILERI VE DEVREDILMESINE ILISKIN
KISITLAR

DEéERLEI_VIESi_ YAPILAN _GA_YRi_MENKULLER iLE ILGILi HERHQNG:'[ BiR TAKYi_DA1_'
(DEVREDILEBILMESINE ILiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE KISITLAMALAR

REHINLER BOLUMUNDE:
SERHLER BOLUMUNDE:

- Dederleme konusu 242 adet bagimsiz bolim tzerinde “1 YTL (Eski TL) bedel karsihginda kira serhi.
(Baslama Tarih: 25.05.2007 — Sire: 99 Yil) (Malik/Lehtar: Tiurkiye Elektirik Dagitim A.S. (TEDAS))
(30.05.2007 tarih ve 10976 yevmiye)” serhi bulunmakta olup, bu serhin kisitlayici herhangi bir durum
yaratmayacadi sadece Turkiye Elektirik Dagitim A.S. (TEDAS)'nin kamusal amagch elektrik dagitimi igin
tasinmazlar Gzerine koydugu bir serh oldugu ve bu serhin birgok milke kondugu tespit edilmistir.

BEYANLAR BOLUMUNDE:

- Dederleme konusu 242 adet bagimsiz bolim Uzerinde; “Yénetim Plani 17.05.2007 tarih ve 10541 yevmiye”
numarasi ile,

- Degerleme konusu 242 adet bagimsiz bolim Gzerinde; “Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat milkiyetine
gegmistir. (Baslama Tarih: 06.11.2007 — Sure: -) (09.11.2007 tarih ve 22978 yevmiye)” numarasi ile.

5.2.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.2.2.1. iMAR DURUMU

T.C. Ankara Valiligi Bayindirlik ve Iskan Midirligi‘nin 18.04.2007 giin ve 2007/2096 cap numarasi ile
verilmis olan imar capina gore yapilasma kosullari;

Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi 16743 Ada 1 Parsel halihazirda Cankaya belediyesi imar planinda
“Ticari ve sosyal donati alan1” olarak goziikmektedir.

Imar Durumu: Hmax = Serbest, KAKS’a konu alan 56.008 m2 (B Alani), Gekme mesafeleri 6nden 10
m., yanlardan ve arkadan 5 m.’dir.

Imar Plan capinda plan notunda yer alan yapilasma kosullarina uyulmasi gerektigi belirtiimektedir.

12.08.2003 tarih ve 25197 sayili resmi gazetede yayinlanarak yurirlige giren 4969 sayili “Bazi Kanun
ve Kanun Hikmine Kararnamede Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un “Gegici Madde 1” de yer alan
“Bu tasinmaz mal ile ilgili olarak imar mevzuatindaki kisitlamalar ile plan ve parselasyon islemlerindeki aski, ilan ve
itirazlara dair sirelere iliskin huklmlere tabi olmaksizin, her o&lcekteki imar planini yapmaya, yaptirmaya,
degistirmeye ve resen onaylamaya ve her tiirli ruhsati vermeye Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi yetkilidir. Plan
hazirlama ve onaylama islemleri Bayindirlik ve iskan Bakanhginin uygun gérilen birimince, ruhsat ve plan uygulama
islemleri ise Bayindirlk ve iskan Bakanligi il teskilatinca yerine getirilir. Kesinlesen planlar ilgili belediyelere teblig
edilir. Bu planlarin uygulanmasi zorunludur.” hikmi dogrultusunda; Cankaya Ilgesi Dikmen Mahallesi 16743
Ada 1 Parsel Uygulama Imar Plani Dedisikligi adi altinda dlizenlenen plana iliskin imar plan notlari
asadidaki bilgileri kapsamaktadir:

“A) GENEL HUKUMLER

1) Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda ‘3194 sayili imar Kanunu” ve ilgili yénetmelikleri
gecerlidir.

-2872 sayili Cevre Kanunu ve yonetmelikleri.

-10.08.2005 giin ve 25902 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiriirlige giren “igyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik’ te belirlenen hususlarda yetkili idareler sorumlu olup, bu ydnetmelikte
belirtilen tim hususlar yerine getirilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

-1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu.

-04.09.1988 glin ve 19919 sayili resmi gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi ile
01.07.1999 gin ve 23742 sayll resmi gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Yonetmelik hakimleri.

-02.11.1986 glin ve 19269 saylili resmi gazetede yayinlanan Hava Kalitesi Koruma Yonetmeligi.
-11.12.1986 glin ve 19308 sayili resmi gazetede yayinlanan Gurulti Kontrol Yonetmeligi HUkUmleri
gecerlidir.

2) Her kosulda “'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

3) 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani asamasinda imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid yapilmasi
zorunludur.

4) Planda “A” olarak tanimlanan alanlarda KAKS’ a konu alan 301.977 m2, “B"” olarak tanimlanan
alanlarda KAKS’ a konu alan 56.008 m2, “C” olarak tanimlanan alanlarda KAKS’a konu alan 49.678 m2,
“D" olarak tanimlanan alanlarda KAKS’ a konu alan 36.307 m2'dir.
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5) Plan kapsamindaki alanda olusturulmus ada ve/veya parsellerde KAKS' a konu alan m2 olarak
belirtilmistir. Insa edilecek yapilarda kat holleri, ana merdivenler, asansdr bosluklari, balkonlar +0.00
kotu altinda kalan alanlar KAKS' a konu alana dahil degildir.

6) Plan kapsamindaki alanda olusturulmus ada ve/veya parsellerde yapi yaklasma sinirlari disinda kalan
alanlarda su deposu, trafo, bekci kultbesi, giris nizamiyesi, glivenlik tesisleri, cop depolama yerleri,
otopark rampalari, totemler, altyapi tesisleri, vb. yapilar yapilabilir. Trafo ve diger altyap! tesisleri parsel
icinde herhangi bir yere konulabilir.

7) Plan kapsamindaki alanda olusturulmus ada ve/veya parsellerde yapi ylksekligi yapinin mimari
Ozelligine gore yapi yaklasma siniri iginde kalmak kosulu ile serbesttir.

8) Plan kapsamindaki alanlarda olusturulmus ada ve/veya parsellerde yapilacak binalar genellikle tabii
zeminden kotlandirilacaktir. +0.00 kotu bina kdse kotlar ortalamasidir. Ancak ada ya da parseller icinde
topografya 6zelliginden ya da proje buttunltigtnden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu bir
iliski kurmak amaci ile binalar ada veya parsel cevresindeki veya igindeki (olusmus veya olusturulacak)
yollardan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zeminlerden kot alabileceklerdir. Yapi
yaklasma sinirlari disinda ve ada veya parsel sinirlari icinde merdiven, kuranglez, rampa, sagak
yapilabilir. Zemin katlarda +1.50'de tesis edilebilir.

9) Genel yerlesim, kiitle dizenlemesi, yapi ylkseklikleri, bloklar arasi mesafeler, arazi tanzim ve peyzaj
prensipleri bir kentsel tasarim vaziyet plani ile belirlenir. Kentsel tasarim vaziyet plani toplu konut
idaresi tarafindan onaylanmadan insaat uygulamasi yapilamaz ticaret ve konut kullanimlarina iliskin
bagimsiz bolim listeleri mimari uygulama projelerinde belirlenecektir.

10) Plan genelinde; verilen emsal dahilinde kalmak kosulu ile hazirlanacak vaziyet planina gore
uygulama yapilacaktir.”

5.2.2.2. iMAR DOSYASI INCELEMESI

-Ruhsat ve izinler:

- Dederleme konusu 29087 Ada 1 Parsel igin: 18.12.2003 tarih ve 2268-E nolu ilk yapi ruhsati
bulunmaktadir.

- Dederleme konusu 29087 Ada 1 Parsel igin: 05.06.2007 tarih ve 2302 no’lu, yapi tadilat ruhsati
bulunmaktadir.

- Degerleme konusu 29087 Ada 1 Parsel icin: 22.10.2007 tarih ve 2007/1 no’lu, yapi kullanma izin
belgesi bulunmaktadir.

-T.C. Ankara Valiligi Bayindirlk ve Il Midirligi tarafindan 14.05.2007 onay tarihli mimari projesi
bulunmaktadir.

-Onayli mimari projesine gore s6z konusu tasinmazlarin Kat Milkiyeti Kanunu’na uygun olarak Tapu
Sicil Mudurligia’nde 242 adet bagimsiz bélium olarak tescili yapiimistir.

5.2.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER
KONULAR ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER
KONULAR

5.2.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

29/6/290, 01, 021 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI
DENETIM KURULUSU

Maltepe Vergi Dairesi'ne 159 011 5101 sicil numarasi ile kayith Serefli Sokak, No: 7/2,
Mebusevleri/Ankara adresinde faaliyet gosteren Baysan Yapi Denetim Hizmetleri Ltd. Sti. dir.

5.2.3. SON 3 YIL iCERISINDEKi HUKUKiI DURUMDAN KAYNAKLI DEGISiM

Cankaya Belediyesi Imar Midiirliigi yetkililerinden alinan bilgilere gére, degerleme konusu parselin son
3 yillik dénem igerisinde imar durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi belirtilmistir.
Cankaya Tapu Sici Mudurliginde yapilan inceleme sonucunda da son 3 yillik donem igerisinde herhangi
bir satis yada devri islemi olmayip sadece 24.07.2013 tarih ve 41640 yevmiye numarali islemle malik
tlizel kisisinin unvan degisikligi gorilmektedir.

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKiN DETAYLI BILGI VE
PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILiSKiN
ACIKLAMA

Dederleme projeye istinaden yapilmamistir.
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6- DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN
YONTEMLERE ILiSKiN ANALiZ VE VERiLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
6.1.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN TANIMLARI VE OZELLIKLERI

Dederleme konusu ana gayrimenkul 30.707,00 m2 ylzO6lgimine sahip 29087 ada 1 no'lu parsel
Uzerinde yer alan Panora Alisveris ve Yasam Merkezi'dir. Parsel 22m ve 15m’lik yollara cepheli olup,
amorf sekle sahiptir.

Alisveris merkezi 4. bodrum kat + 3. bodrum kat + 2. bodrum kat + 1. bodrum kat + zemin kat +
zemin asma kat + 1. normal kat + 1. asma kat + 2. normal kat + 3. normal kat + 4 normal kat ve
teras kati olmak lzere olmak lzere toplam 12 kattan olusmaktadir.

4. bodrum kat (-2. Otopark kati) -15.20 kotu (14.321,00 m2),

3. bodrum kat (-1. Otopark kati) -11.50 kotu (22.496,00 m2),

2. bodrum kat (Market kati) -7.80 kotu (24.352,00 m2),

1. bodrum kat (Market asma kati) -3.90 kotu (14.414,00 m2),

Zemin kat (Zemin + zemin asma kati) £0.00 ve +4.00 kotu (35.094,00 m2),

1. normal kat (1. normal kat + 1. kat asma kati) +8.00 ve +12.00 kotu (32.225,00 m2),

2. normal kat (2. normal kat) +16.00 kotu (20.262,00 m2),

3. kat (3. normal kat + 4. normal kat + 5. normal kat) +21.30, +26.50 ve +31.50 kotu (16.401,00
m2) olmak tzere toplam 179.565,00 m2‘den olusmaktadir.

4, 3, 2 ve 1 bodrum katlarda toplam 1.500 arac kapasiteli kapali otopark, yapi dis alanindaki alanlarda
toplam 1.000 arag kapasiteli agik otopark alani bulunmaktadir.

6.1.2. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

PANORA ALISVERIS VE YASAM MERKEZI

Ekspertiz Konusu Toplam Alan 179.565,00 m2 (Toplam insaat alani)

85.561,00 m2 (Kiralanabilir alan)

Yasl 5

insaat Tarzi  Betonarme + celik

Cati Sistemi  Metal tonoz cati

Insaat Nizami Ayrik nizam

Binanin Kat Adedi 12 kat (4. bodrum kat + 3. bodrum kat + 2. bodrum kat + 1. bodrum kat +
zemin kat + zemin asma kat + 1. normal kat + 1. asma kat + 2. normal kat + 3. normal kat + 4
normal kat ve 5. normal kat)

Dis cephe Cam giydirme

Elektrik Sehir sebekesi

Isitma Sistemi Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)
Su Sehir sebekesi

Kanalizasyon Sehir sebekesi

Asansor Mevcut (2 yuk + 13 insan)

Havalandirma Sistemi Merkezi (4 adet Sogutma Sistemi Esanjorii ve 14 adet %100 Taze Hava Santrali)
Yangin Merdiveni Mevcut

Yangin Sondirme Sistemi Mevcut

Park Yeri Mevcut (Agik — kapali otopark)

6.1.3. FIZIKSEL OZELLIKLERI

Dederleme konusu Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’'nin toplam yasal kapali kullanim alani onayl yapi
kullanim belgesine gore 160.072,00 m2 dir. Yapilan inceleme ve alinan sifahi bilgiler dogrultusunda
ilgili izin belgelerinde emsal harici alanlarin onayh kullanim belgesinde belirtilen miktarin Gzerinde
oldugu gorilmus olup, ruhsatlandiriimadigi tespit edilmistir. Konu tasinmazlar onayli mimari projesine
uyumludur. Panora Alisveris ve Yasam Merkezi'nde toplamda 242 adet bagimsiz bolim halinde
kiralanabilir alan planlanmistir. Toplam kiralanabilir alan 85.561,00 m2‘dir. Alisveris merkezinde yer
alan mevcut kiraci madazalarin kategorilerine gore alansal dagilimi asagida listelenmistir. Alisveris
merkezi %98 oraninda doluluk oranina sahiptir.
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Aligveris merkezinin 14.05.2007 onay tarihli tadilat mimari projesine gére alansal dagilimlari asagida
gosterilmistir.
Emsal Hesap Tablosu

Arazinin Toplam Alani (m2) 30.707,00
KAKS'a Konu Alan (m2) 56.008,00
Toplam insaat Emsal Alani (+0.00 56.008,00

kotu altindaki alanlar harig)

Fonksiyon Alan (m2)
Magaza Alanlari 84.235,00
Kiosk ve Stand Alanlari 464,00
Diger Alanlar (Depo, Banka, ATM 862,00
Alanlan

Taksi Duragi ve Vale -

Genel Toplam 85.561,00

6.1.4. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

4. Bodrum Kat (-2. Otopark Kati) (-15.20 kotu):

Onayh mimari projesine gore 4. bodrum kat alani 14.321,00 m2'dir. Katta kapali otopark, depo alanlari,
diikkan alanlar ve servis-sirklilasyon alanlari bulunmaktadir.

Kapali Alani:14.321,00 m2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Kapali otopark, depo alanlari, diikkan alanlari

Kat:4. Bodrum Kat

Zemin:Granit, seramik, beton

Duvar:Plastik boya

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)
Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

3. Bodrum Kat (-1. Otopark Kati) (-11.50 kotu):

Onayh mimari projesine gore 3. bodrum kat alani 22.496,00 m2'dir. Katta kapali otopark, depo alanlari,
diikkan alanlar ve servis-sirklilasyon alanlari bulunmaktadir.
Kapali Alani:22.496,00 m2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Kapali otopark, depo alanlari, dikkan alanlari
Kat:3. Bodrum Kat

Zemin:Granit, seramik, beton

Duvar:Plastik boya

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjorii ve 5 adet Kazan)
Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatdri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

2. Bodrum Kat (Market Kati) (-7.80 kotu):

Onayl mimari projesine gére 2. bodrum kat alani 24.352,00 m2'dir. Katta market, magaza alanlari,
ATM alanlari, kiosk-stand alanlari ve servis-sirkilasyon alanlari bulunmaktadir.

Kapali Alani:24.352,00 m?2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Market, magaza alanlari, ATM alanlar, kiosk-stand alanlari

Kat:2. Bodrum Kat

Zemin:Granit, seramik

Duvar:Plastik boya, aliminyum kaplama
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Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)
Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

1. Bodrum Kat (Market Asma Kati) (-3.90 kotu):

Onayl mimari projesine gére 1. bodrum kat alani 14.414,00 m2’dir. Katta magaza alanlari, kafe
alanlari, kiosk-stand alanlari ve servis-sirkiilasyon alanlari bulunmaktadir.
Kapali Alani:14.414,00 m2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Madaza alanlari, kafe alanlari, kiosk-stand alanlari

Kat:1. Bodrum Kat

Zemin:Granit, seramik

Duvar:Plastik boya, aliminyum kaplama

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)
Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

Zemin Kat (Zemin + Zemin Asma Kati) (£0.00 kotu) (+4.00 kotu):

Onayll mimari projesine gére zemin kat alani 35.094,00 m2'dir. Katta madaza alanlari, kiosk ve stand
alanlari, yeme-igme alanlarn (restoran), kafe alanlari ve servis-sirkiilasyon alanlari bulunmaktadir.
Kapali Alani:35.094,00 m?2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Madaza alanlari, kiosk ve stand alanlari, yeme-icme alanlari (restoran), kafe alanlari
Kat:Zemin Kat

Zemin:Granit, seramik

Duvar:Plastik boya, aluminyum kaplama

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)

Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

1. Normal Kat (1. Normal Kat + 1. Kat Asma Kati) (+8.00 kotu) (+12.00 kotu):
Onayll mimari projesine gore 1. normal kat alani 32.225,00 m2’dir. Katta madaza alanlari, kiosk ve
stand alanlari, kafe alanlar ve servis-sirkllasyon alanlari bulunmaktadir.

Kapali Alani:32.225,00 m2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Madaza alanlari, kiosk ve stand alanlari, kafe alanlari

Kat:1. Kat

Zemin:Granit, seramik, hali

Duvar:Plastik boya, aliminyum kaplama

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)

Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

2. Normal Kat (2. Normal Kat) (+16.00 kotu):

Onayll mimari projesine gore 2. normal kat alani 20.262,00 m2’dir. Katta magaza alanlari, kiosk ve
stand alanlari, yeme-icme alanlari, kafe alanlari, sinema, kultir ve eglence ve servis-sirkilasyon alanlari
bulunmaktadir.

Kapali Alani:20.262,00 m2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Madaza alanlari, kiosk ve stand alanlari, yeme-icme alanlari, kafe alanlari, sinema,
kultar ve eglence

Kat:2. Kat

KENT KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. 29.12.2014
Harbiye Mahallesi Cetin Emeg Bulvari 2014S-7519

No: 31/2 Dikmen Gankaya — ANKARA
Tel: 0312 4478990 Faks: 0312 4475859

35/ 266



iKent PANORA

Zemin:Granit, seramik, hali

Duvar:Plastik boya, aliminyum kaplama

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)
Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

3. Normal Kat (3. Normal Kat + 4. Normal Kat + 5. Normal Kat) (+21.30 kotu) (+26.50 kotu)
(+31,50 kotu):0Onayh mimari projesine gore 3. normal kat, 4. normal kat ve 5. normal kat alani
16.401,00 m2'dir. Katta kulttr ve eglence, ofis, spor alani ve servis-sirkilasyon alanlar bulunmaktadir.
Kapali Alani:16.401,00 m?2

Insaat Tarzi:Betonarme

Kullanim Amaci:Kultir ve edlence, ofis, spor alani

Kat:3. Kat

Zemin:Granit, seramik

Duvar:Plastik boya, aluminyum kaplama

Dograma:Aliiminyum, cam, ahsap

Tavan:Asma tavan

Isitma:Merkezi (2 adet WSHP Isitma Esanjori ve 5 adet Kazan)

Aydinlatma:Spot, floresan aydinlatma armatiri

Cati Kaplamasi:Metal tonoz cati

Dis Cephesi:Cam giydirme

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu parsel eski milletvekili lojmanlarinin donistimleri ile olusan
bir parsel olup, yakin gevresinde TRT Genel Mudurligu gibi 6nemli bir roper noktasi yer almaktadir. Son
yillarda, bdlgede yiksek katli, kapal site seklindeki konut ve ticaret alanlarini birlikte barindiran projeler
(Park Oran Evleri, Sinpas Altinoran Projesi vb.) gelistirilmistir. Ayrica bdlgede tasinmazlarin da iginde
bulundugu kisimda sosyal ve spor tesis alanlari ve yesil alanlar bulunmaktadir.

Ankara, baskent olmasinin getirdigi bir 6zellikle; 1970'li yillarda Turkiye'de en hizli kentlesme yasayan
sehirdi.

Bu vyillarda Ankara’da olusturulan toplu konut projelerinden en dikkat c¢ekeni hi¢c kuskusuz Or-An
yerlesimi olmustur. Turkiye'de gergeklestirilen ilk 6zel toplu konut projesi olmasinin bu durumda
yadsinamaz bir etkisi olmustur.

Genellikle mimar, miuhendis ve dider ihtisas elemanlarinin gogunlukta bulundugu 350 tyeli ORAN (Orta
Anadolu) Toplu Konut Sirketi 1968 yilinda kurulmustur. Or-An girisimi toplumun orta tabakasina, sartlari
en iyi sekilde kullanarak, en glizel yasama gevresini getirmek istemekteydi.

Or-An yerlesmesi baslangicta kiglik ve limitli bir planlamayla kent disinda mustakil evlerden olusan yeni
bir kent duslincesiyle planlandi. Ancak sirketin parasal sikintiya dismesini takiben Or-An yerlesimindeki
toplumsal yapinin ayriip dadilma siireci Imar Iskan Bakanlhginin Or-An Sirketi'nin bazi arsalarini
kooperatifler igin istimlak ederek cok katli Atatlirk Sitesi yerlesimi kurulmasina vesile olmustur.

Milletvekili Lojmanlari igin kullanilacak alan, diplomatlar sitesi ve PTT, TRT, Petrol Ofisi ve DPT gibi kamu
kuruluglarina lojman olarak tahsis edilen bolgeler de dagilma surecini hizlandiran etmenler olmustur.
Or-An sehrinin insasi Cankaya Or-An arasinda kalan koridoru olusturmustur. Bu koridor bir anlamda
Or-An sehrini kente badlayarak banliyd 6zelliginden siyirmistir. Bu prestij aksini yaratan sebep, aks
Uzerindeki mimari kaliteden 6te aksin sonundaki prestijli Or-An yerlesimidir.

Ozellikle 1995 yillarindan baslayan surecle birlikte Cankaya semtindeki yapilasma alanlarinin bitmesi ile
luks konut ihtiyaci Turan Gines Bulvarinin Yildizevler mahallesi bolimUindeki arsalara talebi artirmistir.
Sonrasindaki sirecte Yildizevler mahallesinden prestijli semt konumdaki Oran semtine dogru yapilasma
hizla yayilmis, Sancak ve Hilal mahalleleri hizla luks konut yapilasmasina agilmistir.

Bu hizli gelisim sirecinde Yildizevler- Oran semtleri arasindaki ana aks olan Turan Glines Bulvarini da
ticari yapilasmanin odagdi haline gelmistir.

Gunumiuze gelindiginde bu aks lzerinde yapilasma neredeyse tamamlanmis olup 6zellikle biiylk alana
sahip parsel bulmak ise tamamen zorlasmistir.
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EMSAL SATIS DEGERLERI ANALIiZi:

Turan Giines Bulvari Hatti Oran, Hilal, Sancak, ilkbahar, Yildizevler Mahallelerinde Yer Alan
Arsalar:

Emsal 1.- Oran Mahallesi, elgilikler bélgesinde 485 m2 Konut imarli parsel 470.000 Euro fiyattan
satilmistir. (Borsem Oran Temsilciligi — 4908080) —970 Euro/m2

Emsal 2.- Oran Villalar Bélgesinde 584 m2 emsalsiz konut imarli arsa 2.000.000 Tl (Taskin Emlak
0.312.3896261) ~1.208 Euro/m2

Emsal 3.- Cankaya Turan Glnes Bulvari Gzerinde 2680 m2 1,20 emsal arsa 12.000.000 TL (Cagan
Emlak — Jale Iinal GUNEL 0.312.4962665) ~1.580 Euro/m2

Emsal 4.- Yildizevler mahallesi, 2.950 m2 otel, ismerkezi olmaya musait Konut+ticari imarl parsel
6.250.000 USD fiyat ile satiliktir. (Caliskan Emlak — 0.312.4817195) —1.565 Euro/m2

Emsal 5.- Gankaya Mahallesi Cumhurbaskanligi kosku bitisigi 1510 m2 konut imarl arsa 6.200.000 T
(A.H.K. Gayrimenkul — Ali Hakan KARAHALIL 0.312.4400441) ~1.449 Euro/m2

Emsal 6.- Yildizevler Mahallesi, Eski Anayasa mahkemesi yakini 1610 m2 Konut imarl parsel 6.500.000
TL fiyat ile satihiktir. (A.H.K. gayrimenkul — Ali KARAHALIL — 0.553.3816999) ~1.424 Euro/m2
Emsal 7.- Ilkbahar Mahallesi, 1000 m2 biiyiikligiinde (3 parsel yanyana) 0,35-0,70 Emsal villalik
parsel 1.150.000 Euro fiyat ile satiliktir. (Karabacak Emlak — 0.312.4915248) —1.150 Euro/m2

Turan Giines Bulvari; Oran, Ilkbahar, Sancak, Birlik, Yildizevler mahalleri (izerinde yer alan ana akstir.
Bolge orta ve Ust nitelikli luks konut ve ticari yapilasmalarin yogunlastigi bir bélgedir. Bulvar izerinde
yer alan tasit trafigi ve toplu tagim imkanlari konut yapilasmasi kadar ticari hareketliligi de
artirmaktadir. Bélgede emsal oranlari 1 ile 2 arasinda dedisebilmektedir. Bulvar (izerinde ve bélge
genelinde yapilasma yogun olup hemen neredeyse blylk alana sahip parsel kalmamis gibidir. Konut
parsellerinde fiyat araliginin 1.030 - 1.500 Euro arasinda seyrederken ticari parsellerde fiyatlarin 1.750-
2.250 Euro araliginda yogunlasi:& gézlemlenmektedir.

Konya Yolu Mevlana Bulvari Hatti Akpinar, Gokkusagi, 100.Yil, Cukurambar, Balgat
Mahallelerinde Yer Alan Arsalar:

Emsal 8.- Akpinar Mahallesi, Konya Yolu Uzeri (3 parsel yanyana) 22.000 m2 biyukliginde E=1,60
olan Ticari imarli parsel 120.000.000 TL fiyat ile satihktir. (Glineyce Emlak — 0.312.2156869) —1.925
Euro/m2

Emsal 9.- Konya yolu Gzerindeki ticari imarli parsellerin m2 birim fiyatinin 3.500 Dolar civarinda
oldugunu beyan etmistir. (Fatih Emlak — Haydar MERT 0.312.2873060 ~ 2.830 Euro/m2

Emsal 10.- 100.Yil Mahallesi, Konya yolu Uzeri Balgat koprisi yakini 8.000 m2 bulyuklaginde E= 1,60
olan Ticari imarli arsa 22.800.000 USD fiyat ile satihktir. (Turyap — 0.312.2863110) —2.104 Euro/m2
Emsal 11.- Cankaya Yildizevler mahallesinde 2.950 m2 Konut+ticari arsa 6.250.000 Dolar (Caliskan
Emlak — Bayram CALISKAN 0.312.4817195) —~1.789 Euro/m?2

Emsal 12.- Cankaya Oran Turan Glines Bulvarinda 6.000 m2 ticari imarli arsa 14.000.000 Euro (Veysel
PELIT 0.312.3971727) ~2.333 Euro/m2

Emsal 13.- Cankaya Cukurambar mahallesi 48.500 m2 ticari imarl arsa 200.000.000 Dolar (Borsem
Ege — Sadik TURKER 0.312.3920770) ~3.340 Euro/m2

Emsal 14.- Cankaya Cukurambar Mahallesi Konya Yoluna cepheli Kentsel servis alaninda 5.300 m2
ticari arsa 2 emsal 17.000.000 Dolar (Borsem Ege — Sadik TURKER 0.312.3920770) —2.604 Euro/m2
Emsal 15.- Cankaya Balgat Mahallesi Konya Yolu Koluman arkasinda 3.334m2 1.60 emsal ticari arsa
7.000.000 Dolar (Kayhan Emlak — Muhittin KAYHAN — 0.312.4790611) —3.340 Euro/m2

Emsal 16.- Cankaya Balgat Mahallesi Konya Yoluna 70m cepheli 7.300m2 ticari arsa 51.000.000 TL
(Aruz Emlak — Adil SAHIN — 0.312.440911) ~2.465 Euro/m2

Konya Yolu Mevlana Bulvari; Oran, Akpinar, Gokkusadi, 100.Yil, Cukurambar, Balgat Mahallerininin
Uzerinde yer alan ana akstir. Bolge orta ve Ust nitelikli liks konut ve sehirler arasi yol glizergahi
Uzerinde bulunmasi nedeni ile otel, isyeri plaza, hastane gibi ticari yapilasmalarin yogunlastidi bir
bolgedir. Bulvar lizerinde yer alan tasit trafigi ve toplu tasim imkanlar ticari yapilasmanin 6n plana
cikmasina yol agmistir. Bolgede emsal oranlari 1 ile 2 arasinda degisebilmektedir. Bulvar lizerinde ve
bolge genelinde yapilasma yogun olup hemen neredeyse bliyik alana sahip parsel kalmamis gibidir.
Bulvarin Oran Mahallesi ile Varlik Mahallesi arasinda kalan yaklasik 9 km. lik béliminde bulvara sinir
sayilabilecek 4 buyuk AVM yer almaktadir. Konut parsellerinde fiyat araliginin 1.000 — 1.500 Euro
arasinda seyrederken ticari parsellerde fiyatlarin 2.000-2.500 Euro araliginda yodunlastigi
gozlemlenmektedir.
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EMSAL KiRA DEGERLERI ANALIiZi:

Ankara’daki bazi aligveris merkezlerine ait telaffuz edilen kira bilgileri asagidaki gibidir :

Alisveris Lokasyon Acilis Tarihi Toplam Kiralanabilir Magaza Kira Degeri
Merkezi Alan (m2) (USD/m2/ay)
Carrefoursa Batikent 2001 16.092 15-30

Karum Kavaklidere 1991 23.500 35

Armada So6gutézi 2002 100.000 35-100
Arcadium Cayyolu 2003 15.000 40-70

Mesa Plaza Cayyolu 1999 14.000 15-30
Optimum Outlet Eryaman 2004 41.773 35

Bilkent Center Bilkent 1998 46.926 30-60

KC Goksu Eryaman 2006 13.722 50

Kent Park M.Kemal mh 2010 79.478 35-120

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Midurligi“nde yapilmis olup, hukuki agidan
herhangi bir kisitlayici durum gérilmemistir.

Dederleme konusu tasinmazlarin bos arsa dederinin tespitine iliskin gelir yontemi gergevesinde yapilan
varsayim ve hesaplamalar Rapor’ un 6.8.2.2. baslidi altinda detayh olarak sunulmustur.

“En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi” galismalari, gayrimenkul igin hem yukaridaki sartlari saglayan
ve hem de ekonomik olarak en verimli kombinasyonu sebep sonuglari ile agiklayan galismalardir.
Calismalar, beyan edilen varsayimlarla birlikte raporda izah edilir ve uzmanin profesyonel goérist ile
birlikte sunulur.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.
-Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

-Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

-Milk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Diger bir deyisle bir arsanin veya yapinin;

-Yasalarin misaade ettigi 6lcide,

-Bdlge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yoénelik,

-Optimum fiziksel dedisiklige ugratarak,

-Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

-En cok gelir getirir hale getirilmeye ydnelik analiz ve raporlama islemlerinin tamamidir.

S6z konusu ana tasinmazin cevresinde konut alanlarinin bulunmasi, merkeze olan yakinligi ve imar
durumu g6z 6niine alindidi zaman en etkin ve verimli kullaniminin mevcut durumu olan “Ahlsveris
Merkezi” amagl kullanimi oldugu distnalmektedir.
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GUCLU YANLAR

Vv Miilk Ankara’ nin en prestijli semtlerinden birinde konumlanmaktadir ve semtin gelir seviyesi Tirkiye
ortalamalarin en Ust kademelerindedir.

V Yeri ve konumu itibari ile gok prestijli bir milk konumundadir.

v Gayrimenkul Oran’ da ulasimin son derece kolay oldugu bir noktada ve hemen tim semtlerden
kolayca ulasilabilecek bir noktadadir, Konumu itibari ile prestijli liiks konut ve elgilik alanlarina alanlarina
da yakin bir projedir.

Vv Miilke sadece 6zel aragla degil bircok toplu tasima araci ile ulasilabilmektedir.

Vv Musteri profili, ziyaretci sayisi, kiraci karmasi ve doluluk oranlari, otopark imkanlari ile oturmus bir
alisveris merkezidir.

V Piyasanin bagimsiz gorislerine gore paketli ziyaretci cikisi orani en yiiksek AVM’ lerden biridir.

Vv Ankara’ da bir cok alisveris merkezi olmasina ragmen, ziyaretgi sayisi, kira gelirleri, doluluk oranlari
ile rakiplerinden 6n sirada yer almaktadir.

v AVM bulundudu bélge itibari ile orta ve st gelir grubunun yodunlastigi bir bélgede yer almasi sebebi
ile glinlik ziyaretgi basina elde edilen alisveris orani emsal AVM’ lerden ytksektir.

ZAYIF YANLAR

- Panora giris ve gikisinin ana artere olan uzakhdi giris ve cikislarda trafik yogunluguna sebep
olabilmektedir.

- Sehir merkezinde yer almiyor olmasi sebebi ile konum itibari ile glnliik bir yaya trafigi hatti tGzerinde
yer almiyor olmasi.

FIRSATLAR

+ Her ne kadar merkezden uzak bir AVM olsa da bulundugu konum itibari ile ticari kapsama alani son
derece yiiksektir. Ozellikle bélgede yapimi siiren liks konut projelerinin tamamlanmasinin orta vadede
ziyaretci sayisini, ortalama harcama ve kalma sliresinin arttiracadi, gelirlerin de bu gelismeden pozitif
etkilenecedi yonindedir.

TEHDITLER

? Dilnyada yasanan finansal krizin, Turkiye Uzerindeki olumsuz etkilerinin tim sektorlere olumsuz
yansimasi nedeni ile perakende tliiketim harcamalarinin azalmasi.
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6.8.1 DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

Dederleme teknidi olarak lilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 4 temel yéntem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yaklasimi, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, Gelirlerin Kapitalizasyonu Yaklasimi ve
Gelistirme yaklasimidir.

MALIYET YAKLASIMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higcbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acgidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina
dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI: Isyeri tiiriindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve
gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel o6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklagimi asadidaki varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkulln tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

- Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dlizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIRLERIN KAPITALiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMI YAKLASIMI: Tasinmazlarin
dederi, yalnizca getirecekleri gelire gbre saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde-
stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir ydontemi ile Gzerinde yapi
bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi,
yaplya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullaniima olasiligina
karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda
arsa, yap! ve yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dedgerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda
gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim sliresi temel alinarak
ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

GELISTIRME YAKLASIMI: Yatirmin amaci mal ve hizmetler lretip piyasaya arz etmek ve bunun
sonucunda kar etmektir. Yatirm, ticari karlihdi Uretecek mal ve hizmetler igin yeterli talebin
bulunmasina ve bunlarin beklenen kari temin etme olanadi saglayacak fiyatlarda satiimasina baghdir.
Projenin girisimci yonlinde incelenmesi, proje konusu Uranian yer aldigi sektéorin mevcut durumu ve
gelecede yonelik bekleyislerin incelenmesi ve dederlenmesini igerir. Proje konusu mal ve hizmetlerin yer
aldigi pazarin dederlenmesi mevcut durum ve gelecede yénelik bekleyisler olarak incelenebilir.

Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek, firmanin pazarlama politikalar ve
genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir gider tahmini yapilr.
Gelistirilmesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin sirasinda varsayimlarda bulunulur.
Bu varsayimlarda sekt6érin durumu, projenin bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin
istatiksel rakamlarindan yararlanilir.

Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu performans tahminlerinden projenin
gerceklestirilmesi durumunda net bugtinkii dederin ne olacadi hesaplanir. Calismada yapilan varsayimlar
kismen anlatilmis olmakla birlikte detaylari uzmanda sakhdir.
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6.8.2. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERININ ANALizZi

6.8.2.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Emsal Karsilastirma Yaklasimi metodunda, lokasyon, buytklik ve yola cephe gibi deder belirleyici
kriterler g6z oOnlne alinarak, yakin zamanda satiimis olan ve dederlemeye s6z konusu olan
gayrimenkule benzer Ozellikteki gayrimenkuller tespit edilerek karsilastirma yapilmaktadir.
Gayrimenkuller arasindaki farkliliklar, gerektiginde yapilan gesitli ayarlamalar ile degerlemeye konu olan
gayrimenkulin dederini bulmakta yardimci olmaktadir.

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede satista olan veya yakin zamanda satilmis benzer
nitelikli alisveris merkezi olmadidi igin emsal karsilastirma yaklasimi kullanilmamistir.

Ancak dederleme konusu gayrimenkullerin (izerinde insa edildigi arsa bedeline iliskin emsal
arastirmasinin ve bu dogrultuda bir arsa deder takdirinin asil kullanilan yonteme destek olabilecegi
varsayimindan hareketle; rapor’ un 7.3. baslidi altinda detaylar verilen emsal ve piyasa arastirmalar
sonucunda dederleme konusu parsel i¢in 6.500,-TL/m2 dederin arsa dederi olarak alinmasinin uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Bu birim deder esas alinarak hesaplanan toplam arsa degeri bilgi vermesi
amaciyla asagida tablo dlizeninde sunulmustur.

Arsa Degeri

Ada-Parsel No Arsa Alani, Birim Satig Fiyati, Arsa Degeri, TL Arsa Degeri, Euro
m? TL/m?
29087 Ada -1 no’lu 30.707,00 6.500,00 199.595.500,00 TL  70.436.355,30 Euro
parsel
Toplam Arsa Degeri 199.595.500,00 TL. 70.436.355,30 Euro

6.8.2.2. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontem 06zellikle geliri saptanamayan yapili gayrimenkullerde uygulanmaktadir. Bu yéntemin temel
mantigini kesin dederi tespit edilemeyen yapinin dederinin; arsasinin alinmasi ve Ulzerinde vyapili
bulunan binanin yeniden vyapilmasi icin harcanacak bedelden fazla olamayacadl varsayimina
dayanmaktadir.

Her ne kadar dederlemeye konu yapinin insasi sirasindaki muhasebe ve maliyet hesap ve kalemlerinin
guncel fiyatlarla yeniden hesaplanmasi sureti ile kesin bir sonuca ulasmak mimkin goérilse de;
yapilacak islemin zorlugu, yapinin nitelikli ve kompleks yapisi ve yapinin dederinde yapinin niteligine
bagh olarak degisken nitelikteki gelir seviyesi sonucu ulasabilecedi reel dederi gibi unsurlar maliyet
dederinin bize gercek degeri veremeyecegdi sonucuna ulastirmaktadir.

Ancak dederleme konusu gayrimenkullerinde bulundugu yapinin Maliyet yonteminin Bayindirlik Yapi
Birim Fiyatlar kullanilmak sureti V-A Grubu dederi karsiligi 1.150,00 TL/m2 dederinin kullaniimasinin
asil kullanilan yéntem sonuglarina iliskin bir 1sik tutabilecedi dlslncesi ile bilgi agisindan incelenmesi
sonucu:

Brit Kullanim Alani Ortalama Bayindirlik Yap! Bolum dederi
(m2) Maliyet Birim Fiyati (Euro)
(Euro)
Toplam Yapi Degeri 179.565 405,83 72.872.863,95-.
Arsa Degeri (30.707,00 m2) 70.436.355,30 -
Panora AVM Toplam Dederi 143.309.219,25-

Dederine ulagiimaktadir.

Bu deder yukarida belirtildigi gibi bize bir fikir vermekle birlikte tam dederi vermekten uzak kalmaktadir.
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6.8.2.3. GELIRLERIN KAPITALiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMI YAKLASIMI
Bu yontem genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletilmesi ile elde edilmesi
planlanan gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullaniimakla beraber, gelistirilecek projede satisin
planlanmasi halinde de kullanilabilmektedir.

6.8.2.3.1 Risksiz getiri orani

Ulke riskini de iceren, yurtdisi piyasalarda satilan hazine garantili déviz cinsi tahviller Eurobond” olarak
adlandirilir. Degisik vadelerde bulunmakta olup piyasada ginlik olarak alim satimi yapilabilmektedir. Bu
tahviller Ulkemizde finansal hesaplamalara baz olan Risksiz getiri oraninin gostergesi olarak
kullaniimaktadir.

Piyasalardaki en likit Eurobond, 2021 vadeli Eurobond'u olup gosterge tahvil niteligi tagsimaktadir.
Risksiz getiri orani degiskenleri~1

Risksiz getiri oraninin hesaplanmasina iliskin 3 farkl yaklasim bulunmaktadir.

Degisken 1: Risksiz getiri orani olarak kisa vadeli bir devlet tahvili orani ve bir sermaye piyasasi
endeksi uyarinca gegmisteki belirli bir siire boyunca bu tahvil orani Gzerinden ve bunu asan miktarda
kazanilan prim kullanilarak piyasada elde edilmesi beklenilen kazang hesaplanir. Bdylece, sermaye
maliyeti hesaplanmis olur ve her yilin nakit akis tablosunda iskonto orani olarak kullanilr.

Degisken 2: Cari kisa vadeli devlet tahvili ile piyasadaki gegmis prim miktari kullanilarak ilk dénem
(y1l) icin sermaye maliyeti hesaplanir. Ilerideki dénemler icin ileriye déniik oranlar olusturulur ve ileriki
yillara iliskin sermaye maliyetinin hesaplanmasinda kullanilir.

Degisken 3 : Cari uzun vadeli devlet tahvili orani (tahvilin siresi varligin stresine eslestirilir) risksiz
getiri orani olarak kullanilir ve bir sermaye piyasasi endeksi uyarinca gegmisteki belirli bir stire boyunca
bu tahvil orani lGzerinden ve bunu asan miktarda kazanilan prim kullanilarak piyasada elde edilmesi
beklenilen kazang hesaplanir. Bu girdiler kullanilarak sermaye maliyeti hesaplanir ve her yilin nakit
akisinda iskonto orani olarak uygulanir. Eurbond Ulke ve politik risk icermesine ragmen yapilan ise ait
market riskini icermemektedir.

Butln bu bilgilerden yola gikarak yaptigimiz kabullerde sirketimiz Dedisken 3G kullanmaktadir. Ancak
Ozellikle uzun dénemli ticari 6mri olan gayrimenkullerin dederlemesinde gayrimenkuliin ticari 6mrine
uygun vadede bir varlik bulunmamaktadir. Bu nedenle sirketimiz risksiz getiri orani kabullerinde en
uzun vadeli bond cesidi olan 2021 vadeli Eurobond’un kullaniimasi diinya kabullerine uygun olacagdi
ongortlmustir. Bu onarinin iginde llke riski de bulunmaktadir. Bununla birlikte Damodaran’in Finansal
Market Karakteristik 6zeliklerine gore kullanilmasini tavsiye ettigi oranlar asadidaki gibidir:

Finansal Piyasa Ozellikleri~2 Devlet Tahvili Prim Kapsam Orani
Siyasi risk tasiyan gelismekte olan piyasalar Devlet tahvili orani Gzerinden %8.5
(Guney Amerika, Dogu Avrupa)

Sinirh listelemeye sahip gelismis piyasalar Devlet tahvili orani Gzerinden %4.5 - 5.5

(Bati Avrupa, alt grup harig)
Sinirli listelemeye ve istikrarli ekonomiye sahip Devlet tahvili orani lizerinden %3.5 - 4
gelismis piyasalar (Almanya, Isvige,)

6.8.2.3.2 Piyasa Riski Primi- Piyasa Endeksi

Her bir gayrimenkuliin kendi icinde bulundugu pazarin ve rekabetin kosullari , gayrimenkulin yeri
konumu, ticari durumu, sektordeki diger benzerleri ile karsilastirmasi gibi veriler ve riskler market
indeksini olusturacaktir. Dolayisiyla daha disik performansi olan bir gayrimenkuliin market riski daha
ylksek olacaktir.

Calismalarimizda kullanilan rakamlar Turkiye'nin degdisik illerinde bugline kadar yaptigimiz proje
dederleme galismalarindan gelen tecribelerimizin kritik edilmesi sonucu ortaya konulmus verilerden
olusmaktadir.

6.8.2.3.3 Iskonto Orani (Risksiz Getiri Orani+ Piyasa Riski Primi = iskonto Orani)

Ileriki bir zamana iliskin belirli bir meblagdi, édenecekleri veya alacaklari bugiinkii degere dénuistiirmek
icin kullanilan orandir. Teorik olarak, sermayenin firsat maliyetini, yani benzer risk tasiyan baska bir
kullanima sunulmasi halinde sermayenin saglayacadi getiri oranini yansitmasi gerekmektedir. Bu degere
getiri dederi de denilmektedir.*3

Iskonto oranlari tiim risk primlerini icermektedir. (Ulke riski, piyasa riski,...)

Risksiz Getiri Orani ile Piyasa Riski Primi’ nin toplamindan olusur.

IAS 36 paragraf 48'de “Iskonto oraninin (veya oranlarinin) paranin bugiinkii piyasa dederlendirmesini
ve varliga 6zgi riskleri yansitan vergi éncesi bir oran (veya oranlar) olmasi gerekmektedir. Iskonto
oran(lar)i ileriye donik nakit akis tahminlerinde dizenlenen riskleri yansitmamalidir,” denilmektedir.
Ayrica, dider gelir veya nakit akisi 6lglimlerinin de, iskonto oran(lar)inin gelir akis(lar)iyla uygun sekilde
eslestirilmeleri halinde, kullanilabilecegi dogrudur.
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6.8.2.3.4 Genel Kapitalizasyon Orani

Tek yilin net igletme geliri ve toplam servet fiyati veya dederi arasindaki iliskiyi yansitan bir toplam
servetteki paya iliskin gelir oranidir; net igletme gelirini genel servet dederinin bir géstergesine
doénistlirmek igin kullaniimaktadir.*4

6.8.2.3.5 Diger bakis acgisi: Sabit Varlik Fiyatlandirma Modeli (CAPM) =5

CAPM modeli, cgesitlendirilebilir degiskenler bakimindan riski 6lger ve beklenilen sonuglari bu risk
Olgimuyle iliskilendirir. Yatirimcilarin varlik getirileri ve varyanslariyla ilgili homojen beklentilere sahip
olmalari, risksiz getiri orani lzerinden kredi alabilmeleri ve verebilmeleri, tim varliklarin pazarlanabilir
ve kusursuz bir sekilde bolinebilir olmasi, islem maliyetleri olmamasi ve agiktan satis ile ilgili herhangi
bir kisitlama olmamasi gibi gesitli varsayimlara dayanmaktadir. Bu varsayimlarla, herhangi bir varlida
iliskin gesitlendirilemeyen risk, getirilerin bir piyasa endeksinde ki getirilerle birlikte ortaklara
varyanslandirilarak olgllebilir. Bu, varlidin beta’si olarak tanimlanmaktadir. Sirketin 0zsermayesine
iliskin beta tahmin edilebilir ise; gerekli getiri 6zsermayenin maliyetini olusturacaktir,

Ozsermaye maliyeti = R f + Ozsermaye beta (E(Rm)-Rf)
R f = Risksiz getiri orani
E(Rm) Piyasa Endeksi Uzerinden beklenilen getiri

*1 Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.25

*2Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.23

*3 Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.23 5 International Valuation
Standarts, Sixth Edition , 200, 01, 023, p.323

*4The Appraisal of Real Estate , 12th Edition , Chapter 20, The Income Capitalization Approach, p. 489

*5 Damodaran on Valuation,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.21

6.8.3 PANORA ALISVERIS MERKEZI (PANORA AVM) iCINDE YER ALAN
TASINMAZLARA ILISKIN VARSAYIMLAR

- Projeksiyonda 1 no’lu parsel Uzerinde yer alan Panora AVM ve icerisinde yer alan 242 adet
bagimsiz B6lim goz 6nlinde bulundurulmustur. Dederleme konusu bagimsiz bolumler ayri ayri
satisa konu olmasi mimkiinse de Alisveris Merkezinin bir bltlnlik igerisinde satisinin daha
rasyonel olacagi dusuncesi ile dederleme bina icerisinde yer alan tim bagimsiz bolimler ve
arsanin birlikte hesaplanmasi suretiyle dederlenmistir.

- Alisveris merkezinin kiralanabilir alani ve kira dederlerine iliskin bilgiler talep sahibi firma
tarafindan verilmis olup, bu bilgiler i1s1g1 altinda proje (zerinde yapilan inceleme sonucu
85.561m=2 oldugu gorilmustar. Kira dederlerinin Euro bazindan her yil %3 oraninda arttigi
ogrenilmigtir.

- Panora AVM binasi igerisinde kiralanabilir alan kapsaminda; bagimsiz bélumler yani sira, ATM,
Kiosk ve Taksi duradi alanlarinin oldugu beyan edilmistir..

- Panora AVM binasi kiralanabilir alanlarinda doluluk oraninin 2014 yilinda %98 oraninda
oldugu gorilmus olup sonrasinda da ayni kalacagi varsayilmistir.

- Mevcut durumda dederleme tarihi itibar ile 242 adet bagimsiz bélumin %98’i kiralanmis
durumdadir. Bu badimsiz boélimlerin kira anlagmalar yapilmis olup, yapilan hesaplamalar
mevcut durumdaki kira sozlesmelerine gére yapilmistir. Alisveris merkezinde diger gelirler
kapsaminda kiosk ve stand alanlari, baz istasyonu, banka ATM alanlari, taksi duragi ve vale
gelirleri vs. hesaplanmistir.

- Panora AVM igerisinde yer alan kiralanabilir alan kiracilarinin kira kontrat sirelerinin 5 ila 15
sene arasinda oldugu tespit edilmistir.

- Dederleme calismasinda, mevcut durumda faaliyet gbsteren Panora AVM’ nin Panora GYO
tarafindan tarafimiza beyan edilen 30.Kasim.2014 tarihli 11 ayhk gelir ve gider kalemleri ayri
ayri incelenerek 12 aya donistirilmek sureti ile tesisin 2014 yili net nakit akis tablosu
olusturulmustur.

- Talep sahibi Panora AVM kiralarinin: 2014 bilangosunda gergeklesecek 12. ay tahsilatlarn da
uyarlandiginda 6ngorilen %3’ Itk artigla birlikte 2015 yil icin yillik ortalama net kira bedeli
olarak;

Potansiyel kira gelirleri (Dukkan, Kiosk)olarak %100 doluluk orani ile 19.177.520,18 Euro,
Beklenen ciro gelirlerinin Brit potansiyel kira gelirlerinin %4‘ G oraninda olacagi beklenmektedir.
Diger kira gelirleri (Depo, ATM, Baz istasyonu) 201.229,83 Euro olmak izere toplam
19.746.958,40 Euro oldugunu beyan etmistir.

- Aligveris merkezinin giderlerinin Isletme ve Yonetim Giderleri, Emlak Vergisi, Bina Sigortasi,
Yenileme Giderleri ve kiracilara uygulanan iskonto’ lardan olusacadi varsayilmistir.

- Projeksiyon galismalari mulkin 10 yillik getiri beklentisi tizerine kurulmustur. Mulkin 10. yilda
artik degerinin hesaplanmasina kullanilan kapitalizasyon orani, piyasa kabulleri dogrultusunda
%7,5 olarak alinmistir.
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- Dederleme calismasi igin hesaplanan kira gelirleri mevcut s6zlesmelerde yer alan kiralama
dederleri tizerinden alinmistir.

- Bazi kira s6zlesmelerinin ciro tizerinden yapildidi gértilmus olup ciro gelirlerinin yillar itibari ile
%4 oraninda artacagi 6ngorilmustir.

- Piyasadaki genel kabuller dogrultusunda; alisveris merkezinin kiralanacagi, otoparkin ortak alan
olarak kullanilacagi varsayilmistir.

- Tim Odemelerin pesin ve diizenli ddendidi varsayilmistir.

- Panora AVM kiracilarina kontratlarinda yazih kira oranlari Gizerinden %?7 oraninda iskonto
uygulanmak suretiyle yillik sabit st tabanl kira uygulamasi yapilmaktadir. Bu suretle Kiracilarin
o6deme glicl artirilarak ve sirket sermayesinin tamaminin 6z sermaye olmasi gibi unsurlarla
birlikte; sirket operasyonel risk oraninin minimum seviyede tutulmasi hedeflenmektedir.

- Projeksiyonda Indirgeme Orani; Calismalarda asagdidaki verilere ulasilmis ve bu veriler
dederleme calismasinda kullaniimistir.

- Uzun dénem vadeli bir Eurobond olan, Euro dederi olan 12.11.2021 tarihli tahvillerin
Euro bazli son bir yila ait tim glnlerinin iliskin zaman serisi dederleri toplanarak
ortalamalar alinmis ve hesaplanan deder olan % 3.23 risksiz getiri orani olarak elde
edilmistir.

- Risk primi olarak %5,27 takdir edilmistir.

- Hesaplamalarda “indirgeme orani” olarak, risksiz getiri orani ve risk primi toplami olan
968,50 (263,23+9%05,27) dederinin kullaniimasi uygun gortlmustur. Eklenen risk primi
Ulke, bolge, proje ve yonetim risklerini icerecek sekilde olusturulmustur. Bu riskler
eklenirken tasinmazin likiditeye dénme riski ve operasyon/yénetim risklerinin tespiti
amaciyla hareket edilmistir. Segilen i1skonto orani gayrimenkuliin segment riskini
icerisinde barindirmaktadir.

- Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

- Caligmalara IVSC (Uluslararasi Dederleme Standartlari Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.

- Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayiimistir.

- TUm gelir ve hesaplamalarda parasal birim olarak Euro kullaniimistir. 15.Aralik.2014 tarihi itibari
ile Euro ‘ nun T.C.M.B. déviz alis kuru 2.8337 TL olarak alinmistir.

- S6z konusu tesisin herhangi bir hukuki problemi bulunmadigi varsayilmistir.
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7- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME YAKLASIMLARINI VE ANALiZ SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN YONTEMEN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Bu dederleme galismasinda Panora Aligveris ve Yasam Merkezi projesinin Panora GYQ'ya ait bagimsiz
bolumlerinin deder takdiri igin iki yéntem kullaniimasi uygun gorilmistir. Bunlar emsal

karsilastirma yaklasimi ve kira gelirinin kapitalizasyonu (INA) yaklagimlaridir. Karma

Kullanimin bitindnd olusturan bagimsiz bélimlerin bitlindnin AVM niteliginde kullaniliyor olmasi ve
birlikten kullanimindan kaynaklanan gelir artisi gibi unsurlar géz 6niine alinarak maliyet yonteminin
kullanilmasinin uygun olmayacadi kanaatine variimistir.

OZET TABLO
Euro TL
MALIYET YAKLASIMI _ o 143.309.219,25 406.095.334.59
GELIRLERIN KAPITALIZASYONU/INA ANALIZI 238.054.496,00 674.595.025,19

Maliyet Yaklagimi ile bulunan degerin gelistirici karini ve projenin marka degerini icermemesi nedeni ile
beklenildigi iizere INA yaklagimiyla bulunan degerden daha diisiik olarak bulundugu,

- Gayrimenkuliin mevcut durum itibariyle gelir yaratiyor olmasi ve bu hususun istikrar arz etmesi sebebiyle,
gelir yaklasimina dayali degerleme yéntemlerinin “gayrimenkul degerini” daha dogru temsil edecedi,

- Bu sebeple, Gelirlerin Kapitalizasyonu - INA Analizi sonucu bulunan 674.595.025,19-TL (26.12.2014
tarihi itibariyle 238.054.496,-Euro) tutarindaki dederin gayrimenkuliin rayic (adil) piyasa dederi olarak
kabul edilmesinin uygun olacadi,

kanaatine vanimistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazlarin gerek il imar midurligli gerekse tapu sicil midirliglnde yapilan
incelemelerinde her tlrli resmi evraklarinin noksansiz ve mevzuata uygulugu goérilmustlir. Dederleme
konusu taginmazlarin yasal mevzuat geregince bir kisitlamasi yoktur.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERGEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ankara Ili Cankaya Tapu Sicil Mudarligi’ nden 10.12.2014 tarihinde alinan takyidat belgeleri (Bkz Ekler
Takyidat Belgeleri) ve Tapu kiitiigiinde ve evveliyat dosyasinda yapilan incelemeler ve yine Ankara Ili
Cankaya Belediye Baskanhidi imar ve Sehircilik Midirliigi tarafindan verilen ve hala yirirlikte olan
2007/2006 sayili imar durum yazisi ve Imar Mudirligi arsivindeki dosyasinda yapilan incelemeler
sonucu; Dederleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyinde yer almasinda,
Sermaye Piyasasl Mevzuati gercevesinde herhangi bir engel bulunmadigi goriis ve kanaatindeyiz.
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8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerlemeyi gergeklestiren uzman tarafindan; gayrimenkulin tim fiziki ve hukuki durumlari kapsaml
olarak incelenmisg, bulundugu yer, civarinin tesekkdl tarzi, alt yapi ve ulagim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yagl, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat durumu gibi
degerine etken olabilecek tim 6zellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapiimistir.
Ulkede son dénemde yasadiimiz ekonomik kosullar da gézdniine alinarak tasinmazin degerinin agagidaki
sekilde takdiri Kent Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan uygun gértimustar.

8.2. NiHAI DEGER TAKDIiRi

Ankara ili, Cankaya il¢cesi, Oran mahallesi, 29087 ada, 1 parsel no’lu ,“Betonarme isyeri”
vasifli ana gayrimenkul icerisinde yer alan, “Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.”
miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin;

29.12.2014 TARIHLI TOPLAM ADIL 674.575.496-TL
PiYASA DEGERI (KDV HARIC)

(AltiYlizYetmisDortMilyonBes Y izY etmisBesBinDortY tiz
DoksanAlti  -Tirk Lirast)

238.054.496-Euro
(IkiYizOtuzSekizMilyonElliD6rtBinDortY lizDoksanAlti. -
Euro),

NOT: 1 Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik adil piyasa degeridir.
2 KDV harigtir.
3 1 Euro= 2,8337.-TL kabul edilmistir.

29.12.2014 TARIHLI TOPLAM ADIL 795.998.530-TL

PiYASA DEGERI (KDV DAHIL)
(YediYlizDoksanBesMilyonDokuzYlizDoksanSekizBinBe
sYUzOtuz .-Tlrk Lirasi )

280.904.305 -Euro
(IkiYiizSeksenMilyonDokuzBinYuizDértBinUgY(izBes—
Euro)

NOT: 1 Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik adil piyasa degeridir.
2 KDV dabhildir.
3 1 Euro= 2,8337.-TL kabul edilmisgtir.
4 Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gbre hazirlanmistir.
5 Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butindur bagimsiz kullanilamaz.

Edebilecegi kanaatine varilmistir. Bilgilerinize sunariz. Saygilarimizla.
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iKent PANORA

ibrahim SARIHAN

Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 401149

Medeni Durumu Evli

Kisisel Bilgiler Uyrugu 1(¢

Dogum Yeri ve Yili Erzurum 1964
“Universite - lisans Gazi Universitesi 1.1.B.F. Ekonomi Bslim{ 1986
Degderleme Uzmani ATEM 1.1. Ekspertiz Birim Y&neticisi 2009

Degerleme Uzmani Eksper Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik AS - 2005

Kurucu Ortak
is Deneyimi
Uretim ve Proje Sor. As Kimya Kimsayal Uretim ve Proses Danismanlik Hizmetleri

Kurucu Ortak 1996 - 2005
Kurucu Ortak Goreme Insaat Emlak Ltd. Sti — Ankara 1987 - 2003
ATEM Iktisadi Isletmesi Yénetim Kurulu tyeligi ve degerleme uzmanhgi 2009-2010

Eksper Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. ' nde Kurucu ortaklik, genel mudurlik
ve degerleme uzmanligi gérevleri 2005-2007

idari Deneyim Ankara Ticaret Odasi Meclis Uyeligi ve gayrimenkul bilirkisiligi2001-2003

AS Kimya Firmasi vasitasiyla Kimya sektoriinde kimyasal triin imalati ve kimyasal proses
alanlarinda danismanlik hizmeti 1994-2003

Ankara Ticaret Odasi Meclis Uyeligi ve gayrimenkul bilirkisiligi 1992-1996
Yabancai Dil ingilizce, iyi derece
SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlidi Lisansi 28.08.2009

Bilgi Universitesi Mortgage ve Emlakg Semineri 09/10.08.2007

Katildig:

.E.B. ligi Egitimi 01.04.2
Ot i S M.E.B. Mortgage Brokerligi Egitimi 01.04.2006

M.E.B. Emlak Danismanlidi EGitimi26.07.2004

A.T.O. Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Sertifika Programi 04.06.2003
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iKent PANORA

Basak ERCALIK
Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 401138

Medeni Durumu Bekar
Kisisel Bilgiler Uyrugu TC
Dogum Yeri ve Yili Kayseri 1977

“Universite - lisans Erciyes Universitesi Mimarlik Fakiiltesi - 2004

Ekspertiz Birim Midri Ankara Tim Emlakailar Meslek Odasi 1.1. 2009 - 2010
Degerleme Uzmani Eksper Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik AS 2006 - 2009
Mimar Gold Dizayn insaat ve Dekorasyon Ltd. Sti 2003 - 2005

Kurucu Ortak Burgak Basin Dagitim ve Matbaacilik Ltd.Sti. 1995 - 2003

. Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Uyeligi
Idari Deneyim . .
TMMOB, Ankara Mimarlar Odasi Uyeligi

ING Bank, Mortgage Zirvesi II 2010

is Deneyimi

Katildig Ankara Mimarlar Odasi, Kamuda Bilirkisilik Egitimi 2008
Organizasyonlar Ankara Mimarlar Odasi, Kamuda Bilirkisilik Egitimi 2007
Elektrik MUhendisleri Odasi, EMO III. Aydinlatma Sempozyumu 2005
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JlKent .

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 28.08.2009 No : 401149

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

[brahim SARTHAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmustir.

A

Ilkay ARIKAN .Nevzat ®ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04.08.2009 No : 401138

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Basak ERCALIK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansin1 almaya hak kazanmustir.

A bt

flkay ARIKAN Nevzat &ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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