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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKiN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

PANORA Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.
Genel Kurulu'na

1) Goriis

PANORA Gayrimenkul Yatinm Ortakhift A.S. (“Sirket™) ile bagl ortakligimin (“Grup™) 1 Ocak - 31
Arahik 2017 hesap donemine iliskin yilhik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yilhk faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal bilgiler ile
Yoénetim Kurulu'nun Grup’un durumu hakkinda denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan
bilgileri kullanarak yaptigi irdelemeler, tim Onemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal
tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir.

2)  Géoriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak
yiiriitillmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik
Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetimine [igkin  Sorumiuluklar: bdlimiinde aynintili bir sekilde
aciklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve
bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuauna gore kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Linited ("DTTL? sirketini, Uye firma agindaki sirketlerden ve iligkiti tiizel kisitiklerden bir
veya birden fazlasin ifade etmeldedir. DTTL ve Gye firmalarimin her biri ayri ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL {"Deloitte Global” olarak da arilmaktadir) migterilere
hizmet sunmamaktadir. Global {iye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.detortte com/about adresini zivarer ediniz.

2018. Daha fazla bilgi kin Dekoitte Tirkiye {Deloitte Touche Tohmatsu Limited Gye sirketd) ile iletisime geginiz.
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3)  Tam Set Konsolide Finansal Tablolara tliskin Denetgi Goriigiimiiz

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolan hakkinda 21
Subat 2018 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4)  Yénetim Kurulu’nun Yilhk Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’nc1 maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 1I-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar
Tebligi ne (“Teblig") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faatiyet raporunu bilango giniinii izleyen ilk {i¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yilhk faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her ydniiyle konsolide finansal
durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diirlist bir sekilde yansitacak gekilde
hazirlar. Bu raporda konsolide finansal durum, konsolide finansal tablolara gore degerlendirilir.
Raporda aynca, grubun geligmesine ve kargilagmas1 muhtemel risklere de agikga igaret olunur. Bu
konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlan da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel onem tagiyan olaylar,
- Grubun arastirma ve gelistirme ¢ahgmalan,

- Yoénetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere odenen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar
ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligi'min ve ilgili kurumlann yapug
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5)  Bagmsiz Denetginin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumlulugu

Amacimz, TTK hiikiimleri ve Teblig ¢ergevesinde yilhk faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal
bilgiler ile Y$netim Kurulu’nun denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yapti1 irdelemelerin yaptigi irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide finansal tablolanyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadi@ ve gergegi yansitip yansitmadig: hakkinda
goriis vermek ve bu gdriigiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.
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5) Bagimsiz Denet¢inin Yilik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumlulugu
(devami)

Yapugimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na
ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz
denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Y&netim Kurulu'nun denetlenmis olan
konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptifi irdelemelerin yaptigi irdelemelerin
konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadifina ve gercegi
yansitip yansitmadiina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Emrehan Demirel’dir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Emrehan Demirel, SMMM
Sorumlu Denetgi

Ankara, 21 Subat 2018
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TARIMCE:

Sirketimiz 16 Agustos 2004 tarihinde beg ortak ve 50 bin TL sermaye ile tescili yapilarak Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinin 19 Agustos 2004 Tarih ve 6118 sayili gazetesinde ilan edilmesi ile faaliyetine baglamistir.

2004 yilt sonunda satin alinan AVM arsamiza gerek Ankara ve gerekse bolge halkimin ihtiyaglarina karsihk
verecek kalite ve diizeyde bir “Aligveris ve Yasam Merkezi” yapilmasina karar verilmis, 2005 yili ocak
ayinda AVM insaatina baslanilmistir.

Sirketimiz, yatinm giderlerinin karsilanmasi amaciyla 2005 yili Nisan ayinda yapilan Olaganistii Genel
Kurul Toplantisinda alinan karar ve istiraki katiimlarla ortaklik yapisini genigletmistir. Yatiimun bayiklagi
nedeniyle sirket sermayesi ihtiyac duyulan zaman ve tutarlarda artindmistir,

Sirket sermayesi,

2005 yili Nisan ayinda 50 bin  TLsindan 20 milyon TL sina
2006 yili Nisan ayinda 20 milyon TLsindan 40 milyon TL sina
2007 yih Mayis ayinda 40 milyon TLsindan 50 milyon TL sina
2008 yili Haziran ayinda 50 milyon TLsindan 65 milyon TL sina
2008 yilt Aralik ayinda 65 milyon TLsindan 75 milyon TL sina
2009 yili Aralik ayinda ise 75 milyon TLsindan 87 milyon TL stna gikarilmustir.

AVM’nin yapimi asamasinda, sermaye disinda ihtiyag duyulan finansman agiginin kapatilmasi amaciyla
muhtelif zaman ve miktarlarda bankalardan USD cinsinden krediler kullamimistir. Demirbas niteligindeki
tim 1sttma ve sogutma sistemleri, asansgr, yiriyen merdiven ve bantlar, elektronik otomasyon
sistemteri, alcak gerilim sistermleri ve jeneratorleri, Fast food alani sandalyeleri, X Ray cihazlari ve binanin
bakim/onariminda kullanilan dis cephe asansér ve personel yiikseltici cihaz alimlan, finansal kiralama
sistemi (Leasing) ile tedarik edilmistir.

“PANORA” adi ile marka ve amblem tescili yaptirdan AVM'miz 10 Arahk 2007 tarihinde resmi agilisi
yapilarak faaliyete gegmistir.

Faaliyete gecen Alisveris ve Yasam Merkezimizin her tiirli yonetim ve servis hizmetlerini saglamak, AVM
icin ihtiyag duyulacak her tiirlii reklam, ilan, promosyon ve organizasyon faaliyetlerini ylritmek amaci ile
2007 yihnin Temmuz ayinda sermayesinin % 80 lik kismurun sirketimiz, % 20 lik kisminin ise ortaklarimiz
tarafindan kargilandigi “Panora isletmecilik ve Ticaret A.S.” unvanli igletme sirketimiz kurulmus, yapilan
hizmet sozlesmesi ile de AVM isletme faaliyetleri bu sirkete devredilmistir. Sirketimizin sermayedeki %80
oranindaki payi, 2013 yiinda Sirketimiz digindaki %20 paylar da satin alinarak %100'e ¢ikartidmigtir.

Yonetim Kurulumuz, 2012 yihinda yapilan Genel Kurul toplantisinda Sirketin, Gayrimenkul Yatirm
Ortakligina doniigimi hususunda alinan karara istinaden, gerekli hukuki ve idari tiim ¢alismalari yapmus,
Sermaye Piyasasi Kurulu'dan ddniisime iliskin gerekli izni alrmig ve konu 31 Mart 2013 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul Toplantisinda karara baglanarak Sirketin Merkez Miiteahhitlik Turizm ve igletmecilik
A.S. olan unvan ve yapisi Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. clarak degistirilmistir. Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig’'na doniigimiin hemen ardindan $irket sermayesinin %25 ine isabet eden 21.750.000 TL
tutarl kismi ortaklarin hisse satisi yéntemiyle halka arz edilerek 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa
istanbul'da islem gérmeye baglamstrr.

Hedefimiz, yapim ¢ yilda tamamlanarak hizmete agilan, 2009 yilinda ICSC (International Council of
Shopping Centers — (Uluslararasi Aligveris Merkezleri Dernegi)’'nin her yil diizenledigi Europian Shopping
Centre Awards {Avrupa’nin En lyi Algveris Merkezi Yarigmasi)'nda Certificate of Merit (Jiiri Ozel Odiila)
alan AVM’mizi giglii ve uluslararasi markalarfa destekleyerek ziyaretgi sayisini artirmak, siireklitigi olan,
gliclii yonlerini on plana gikaran, yenilikgi ve farkli trendleri takip eden, sosyal sorumlulugunun bilincinde,
halkla iligkiler kampanyalarina énem veren, marka sadakati yaratan, sosyal imaji glgli yasam alani
olgusunu yerlestirmektir.
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iCINDEKILER

1- GENEL BiLGILER

e Faaliyet raporu hesap dénemi
Sirket Sicil ve iletisim bilgileri
Sirketin Organizasyon Yapisi
Genel Kurul Tarafindan Yonetim Kurulu Uyelerine Verilmis Olan izinler
Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri
Yetki Sinirlari
Komiteler
Sirketin Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
imtiyazh Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler
Personel ile ilgili Bilgiler

2- YONETIM KURULU UYELERINE SAGLANAN MALI HAKLAR
3- SIRKET PORTFOYUNDEKI GAYRIMENKULE iLiSKIN BILGILER
4- SIRKET’IN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

5- SIRKET'IN DONEM iCi FAALIYETLERINE iLISKIN BiLGILER
Sabit/Tavan Kur Uygulamalan

Yatinm ve Yenileme Faaliyetleri

2017 Yilinda Gergeklesen Kiralama ve Sozlesme Fesihleri
Diger Faaliyetler

Bagis ve Yardimlar

Kar Dagitim Politikasi

2016 Yil Temettii Odemesi

Bagimsiz Denetgi Sirketi Segimi

Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozeti

Sirketin Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
Sirketin Finansman Kaynaklan

Doénem Iginde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Sektordeki Yeri
Bagh Ortakliklar

2017 Yih Hisse Fiyat ve islem Grafigi

6- BIREYSEL ve KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
7- RISKLER VE YONETIM KURULU’NUN DEGERLENDIRMESI

Bu rapor, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazetede yayinlanarak yiirirlige giren Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Seri 11-14.1 Sayil Tebligi ile yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi'nin” 8. Maddesi hiikmii uyarinca dizenlenmis olup,

Sirketimizin 01.01.2017-31.12.2017 tarihlerini kapsayan diineme ait igletme faaliyetlerinin
degerlendirilmesi ve yatinmailanimiza bilgi verilmesi amaciyla diizenlenmistir.
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1- GENEL BiLGILER;

e Faaliyet Raporu
Hesap Dénemi :01.01.2017 -31.12.2017

¢ Sirket Sicil ve iletisim Bilgileri

Sirket Unvani : PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ticaret Sicil No 1193889

Sirket Adresi : Turan Giineg Bulvari No:182/1 Oran - Cankaya / ANKARA
Telefon :0(312) 49058 56

Faks :0(312) 4905881

Web Adresi ! WWW.panoragyo.com

KEP Adresi : panoragyo@hs02.kep.tr

Mail Adresi : info@panoragyo.com

Mersis No :0617032110300015

e Sirketin Organizasyon Yapisi

PANORA GYO ORGANIZASYON SEMASI

GENEL KURUL |

y«—  DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

YONETIM KURULU —r ﬁISKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

l~—  KURUMSAL YONETIM KOMITESI

ICRACI YONETIM KURULU UYELERI

:
GENELMUDUR | l
!
MUHASEBE VE MALI ISLER MUDURLUGU ﬂ PAY SAHIPLERILE ILISKILER MUDURLUGU
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YONETIM KURULU UYELERI
ADI- SOYAD! GOREVI DURUMU GOREV SURESI
Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU | Yonetim Kurulu Bagkani | '€t Olmayan 1vil
Yonetim Kurulu Uyesi
Salih BEZC Yonetim Kurt'J!u Icrac Yopet@ Kurulu 1yl
Bagkan Vekili Uyesi
Sinan Aydin AYGUN Uye leraci Yonetim Kurulu 1vil
Uyesi
. icraci Olmayan
Osman TOKUR Uye Yénetim Kurulu Uyesi Ll
Zekeriya FINDIKOGLU Uye Icract Yonetim Kurulu 1vil
Uyesi
Litfi BAS Uye leraci Olmayan 1vil
Y Yénetim Kurulu Uyesi
. . - icraci Olmayan
Mustafa Seyfettin UNCULAR Bagimsiz Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1vil
) . icraci Olmayan
Hasan SEZER Bagimsiz Uye Yénetim Kurulu Oyesi 1yl

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi uyarinca gérev yapan secilmis bagimsiz
Yonetim Kurulu iiyeleri Sayin Mustafa Seyfettin UNCULAR ile Sayin Hasan SEZER 05 Mart 2017 tarihinde
yapilan 2016 yih Olagan Genel Kurul toplantisinda bir yil siire ile yeniden segilmiglerdir.

s Genel Kurul Tarafindan Yonetim Kurulu Uyelerine Verilmis Olan izinler
Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan TT.K.'nun 395 ve 396. maddelerinde belirtilen is
ve islemleri yapmak konusunda gerekli izinleri almislardir.

¢ Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri
icraci Yonetim Kurulu lyelerinden her hangi ikisi Sirket unvani veya kasesi altinda mistereken
atacaklari imza ile Sirketi 1 (bir) yil siire ile temsil ve ilzama yetkilidirler.

¢ Yetki Sinirlan
Sirketimizin Yonetim Kurulu iiyeteri; Sermaye Piyasasi Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu, Sirket Esas
sozlesmesi ve ilgili mevzuatlarda gésterilen yetkilere sahiptirler.

¢ Komiteler
Sermaye Piyasasi Kanunu ({11.17.1} Sayii Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda diizenlenen
Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca, Sirketimiz biinyesinde olusturulan ve galisma esas ve kosullan
“Yonetim Kurulu Yetki ve Gorev Dagihmina iliskin i¢ Yénerge” ile belirlenen ii¢ calisma komitesi
olusturulmustur.
Kurulmasi zorunlu olmayan “Ucret Komitesi” ile “Aday Belirleme Komitesi” nin gorevleri
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.



Sirketimiz biinyesinde olusturulan ii¢ ¢aliyma komitesi ile bu komitelerde gorev alan {iyelerin

gosterildigi tablotar agagidadir.
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| DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Adi Soyadi

Sermayedeki Pay)

Gorevi
TL

%

Mustafa Seyfettin UNCULAR

Komite Baskani -

Hasan SEZER

Komite Uyesi -

KURUMSAL YONETIM KOMITESI |

S deki P
Adi Soyadi Gorevi sl L L A
TL %
Hasan SEZER Komite Baskani - -
Osman TOKUR Komite Uyesi 3.374.538 3,88
Can 0ZTURK Komite Uyesi - -
| RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI |
. Sermayedeki Payi
Adi Soyad Gorevi
1 Soyads revi = %
Mustafa Seyfettin UNCULAR Komite Bagskam - -
Liitfi BAS Komite Uyesi - -
+ Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirket Cikarilmig Sermayesi : 87.000.000 TL
Sirket Kayith Sermaye Tavani : 90.000.000 TL

31.12.2017 TARIHI iTIBARIYLE %5 ve UZERi PAYA SAHiP ORTAKLAR LISTESI

ADI VE SOYADI| PAY TUTARI (TL}) PAY ORANI {%)
Salih Bezci 12.865.425,74 TL 14,79
Mustafa Rifat Hisarcikhoglu 11.430.356,71TL 13,14
Sinan Aydin Ayglin 9.701.796,46 TL 11,15
Bekir Akar 4.639.989,61 TL 533
Diger(%5 alt1) 48.362.431,47 TL 55,59
TOPLAM 87.000.000,00 TL 100

"Yukaridaki ortaklik paylanimin belirtilmesinde KAP verileri esas alinmigtir. ¢

» imtiyazl Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler
Sirket paylarinda imtiyaz bulunmamaktadir.
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» Personel ile ilgili Bilgiler:

Adi-Soyadi Gorevi Meslegi
Murat Bagkaya Genel Miidiir & Muhasebe ve Mali igler Midiri isletmeci
Can Oztirk Yatinmec! iliskileri Midiri isletmeci

Bu dénemde caligan toplam personel sayisi 7 kisidir.

2- YONETIM KURULU OYELERINE SAGLANAN MALI HAKLAR:

05 Mart 2017 tarihinde yapitan 2016 Yilh Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan kararla Bagimsiz iki
Yonetim Kurulu dyesine huzur hakki ddemesi yapilmaktadir.

Bagimsiz olmayan diger alti Yonetim Kurulu {iyelerine saglanmis herhangi bir mali hak bulunmamaktadir.

3- SIRKET PORTFOYUNDE BULUNAN GAYRIMENKULE ILISKIN BILGILER:
Sirketimiz portfoyiinde 2007 yilinda tamamlanarak faaliyete gecen PANORA Alsveris ve Yagam Merkezi
bulunmaktadir. Gayrimenkule iligkin bilgi ve gorseiler asagida sunulmustur.

' s RIS G 7P 1R Ve TR S T o B ke,
CE VTR TR eoh 2. S T B TS R RC !

FANURA dyld YUZUTIOE 115dMyd DAKUIE Jdd dvUZlalyla, JdOgasiylc dva SpOIr dld VE
Turkiye’deki ahgveris merkezleri arasindaki 40.000 m2‘lik en biyiik peyzaj alanini géreceksiniz. Panora
Park’ta dilerseniz ¢imlerde dinlenecek, dilerseniz spor yapacak, dilerseniz sosyal aktivitelerimize

katiacak bir yandan da yesitin huzurunu hissedeceksiniz...
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merkezinin agihg ve kapamig saatlerinden bagimsiz olarak hizmet veren PANORA Teras'ta, Cin, Italyan,
Akdeniz mutfagi gibi diinya lezzetlerinden trnekleri bulacak, belki sadece bir kahve icmek igin ya da &zel
bir giin kutlamak i¢in buraya ugrayacaksimz. ilk defa Ankarallarla bulusan restoranlarin da oldugu
birbirinden farkh restoranlarda giiniin dilediginiz saatinde yemek yemenin tadini gikaracaksiniz...

PANORA'nin en 6nemli mimari detay! olan gok kubbesi sayesinde yagmuru, giinesi, kari hep yaninizda
hissedecek, giin 151ginda ahgverisin zevkine varacaksiniz...

Birinci kata ¢iktigimizda, her biri 75 ton su kapasiteli iki dev akvaryum ile mavi bir diinya bulacaksiniz.
Avrupa’nin 5. blyuk resif akvaryumu ile Hint-Pasifik Okyanusu canlilariyla tanisacak, kopekbaligindan,
birbirinden goz alici bahklara ve farkli canli gegitlerine kadar su altindaki bu yagam ile okyanus hayatina
tanikhk edeceksiniz.
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PANORA'yva adiminizi attifimzda, acik denizleri, macerayi, geziyi ve hilimi simgeleyen Piri Reis haritasini
goreceksiniz. Toplam 350.000 mozaigin bir araya gelmesiyle, tamami dogal renkteki mermerlerden
olugan, Topkap: Sarayi'ndaki orijinalinden 240 kat biyUltilerek yapilmig Tirkiye'nin en biiylik tek parca
uygulama mozaigi olan bu harita ile gegmise yolculuk edeceksiniz...

PANORA'da magaza karmasiyla, konsept sokaklariyla ve ilk kez Ankaralilarla bulugsan markalarin da oldugu
180'den fazla magazasiyla her ihtiyaciniza kolaylikla erisebileceksiniz

Spor Merkezinin sundugu imkanlarla sehir havasindan uzak bir ortamda, her tirli spor alternatifiyle
canlanacak, orman manzarasina kargi spor yapmanin keyfini yasayacaksiniz...

Eglence Merkezinde yer alan 18 hatlik bowling ve bilardo salonu, en yeni video oyunlar, jetonlu eglence
makineleri, gocuk oyun bahgeleri, restorani, bari ve kafesi ile eglencenin keyfini gikaracaksiniz.

Sanat Merkezinde sanatin ve kiiltiriin perdesini aralayacaksiniz. Kendini siirekli gelistiren ve bilgilerle
donanmig, deneyimli hocalarla beraber galisabileceksiniz. Ya da perdedeki oyunlan izleyip giilerken
disiineceksiniz.

4- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
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Sirketimiz yatinmlariny tamamlamis olmasi ve yeni yatinm planinin olmamasi nedeni ile arastirma ve
gelistirme kapsaminda herhangi bir faaliyette bulunmamaktadir.

5- SIRKET'IN DONEM iCi FAALIVETLERINE iLISKIN BiLGILER:

§irketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iligkin dizenlemelerinde yazili
amag ve konularla igtigal etmek lzere kurulmug olup, faaliyet esaslarini portfoy yatinm politikalarint ve
yonetim sinirlamalarini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde
surdirmektedir.

Panora AVM, Sirketimizin esas faaliyet konusunu olusturan ve kira geliri elde etmek amaciyla
portfiyiinde bulundurdugu gayrimenkuldir. Sirket portfoyiinde kayith baska bir gayrimenkul
bulunmamaktadr.

e Sabit/Tavan Kur Uygulamalar

Yonetim Kurulumuz, perakende sektériinde yaganan daralma ve doéviz kurlarinda meydana gelen
yukar y&nli hareketliligin kiracilanmiz Ozerinde yaratacagl olumsuz etkileri azaltmak ve finansal
planlamalarina isik tutabilmek amaciyla kira bedellerinin tahsilatinda sabit/tavan kur uygulamaktadr.

Sabit/Tavan kur uygulamasindan, kira sozlesmeleri ile belirlenen yiukamliliklerini muntazaman
yerine getiren ve kiraya veren ile idari veya hukuki herhangi bir itilaf bulunmayan kiracilanimiz
faydalanabilmektedir.

Uygulama ile kiralarin zamaninda tahsil edilmesinin yani sira, Ulkenin icinde bulundugu
ekonomik sartlar da goz oniine alindiginda, verilen bu destekle kiracinin devamhligi saglanarak uzun
vadede kar maksimizasyonu da hedeflenmektedir.

2017 Yili Ocak — Aralik siirecinde belirlenen Sabit/Tavan Kurlar asagida belirtilmistir.

SABIT / TAVAN KUR UYGULAMA DONEMI EURO KUR USD KUR
01.01.2017 - 31.01.2017 2,7000 TL 2,4000 TL
01.02.2017 - 31.03.2017 3,0000 TL 2,7000 TL
01.04.2017 — 30.06.2017 3,0000 TL 2,7000 TL
01.07.2017 — 30.09.2017 3,0000 TL 2,7000 TL
01.10.2017 — 31.12.2017 3,0000 TL 2,7000 TL

Kira bedellerinin hesaplanmasinda uygulanan ve Ucer ayhk donemler halinde belirlenen
Sabit/Tavan kurlar hakkindaki agiklama Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 111.48.1 Sayil Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 37. Maddesi uyarinca pay sahiplerini bilgilendirmek lizere KAP'ta
ilan edilmektedir.

¢ Yatinm ve Yenileme Faaliyetleri

Milkiyeti Sirketimize ait Panora Alisveris ve Yasam Merkezi'nin giiniimiz kullamm kosullarinin
gerektirdigi renevasyon ve yillar itibariyle olusan tadilat ihtiyacim karsilamak lizere 18.05.2017 onay
tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 01.08.2017 tarih ve 2017/03 sayili yine tadilata iligkin olarak T.C. Cevre
ve $ehircilik Bakanhigi'ndan alinan “Yapi Ruhsatr” ile tadilata baglanmustir.

S6z konusu tadilat, tadilata iliskin onaylatilan proje ve ruhsatla uyumlu olarak devam etmektedir.

Proje tadiline iliskin yasal sirecin tamamlanabilmesi icin; tadilatin tamamlanmasi, yapi
kullanma izin belgesinin alinmasi ve olusacak yeni bagimsiz bolom adedine gore kat milkiyetinin yeniden
tesis edilmesi gerekmektedir.
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¢ 2017 Yilinda Gergeklesen Kiralama ve Sozlesme Fesih islemleri

YENi MARKALAR AYRILAN MARKALAR
BEYLISS BEBEGIM
BULGUR BERNARDO

BURGER STATION MAX & CO
CAME HOME TARCHY
JO MALONE ESSE

SERHAT KILIC TIYATRO SALONU MERAJ
SAHNE ANKARA TEKIN ACAR
SEVIL SUPER DRY
ROSSETTI TED BAKER
GUNES SANATEVI MOBIL WORX
ATELIER REBUL
MIZUNO
FATIMA
MISSHA

e Diger Faaliyetler
Sirketimizin mevzuat ile ilgili degisikliklere uyum g¢aligmalari “Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum
Beyaninda” detayll sekitde agiklanmigtir. 05 Mart 2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda Yonetim
Kurulu iiyelerimizin se¢imi yapllmis ve sonrasinda caligma komitelerimiz yenilenen mevzuata uygun
sekilde yeniden olusturulmustur.

» Bagis ve Yardimlar
Sirketimiz, Cankaya Belediyesi tarafindan Panora AVM’'ne komsu parselde park ve dinlenme
amagh tahsis edilen yesil alanin peyzaj galismalarina ve park mobilyalarinin yapimina 50.000.- TL
tutarinda katkida bulunmustur.

» Kar Dagitim Politikasi
Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Kar Payt Dagitim Politikasi ile ortaklarimizin her yil olusan
kardan alacaklan paylar ile dizenli gelir elde etmesini amaclamaktadir.
Sirketimiz kar dagitim politikasini Esas sdzlesmesinin 29. Maddesinde de agik¢a belirterek,
dagitilabilir kdrin en az %75’ini dagitacagi hususunu karara baglamistir.

Sirket Esas Sozlesmesi

Madde 29 Kar Dagitimi ve Yedek Akgeler:

Ortaklik’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Ortaklik’in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi ortaklik¢a ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Qrtaklik tiizel
kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler digiildiikten sonra geriye kalan ve yilhk bilangoda gorilen
donem kan, varsa gegmis yil zararlarimin diisilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur;

Genel Kanuni Yedek Akge
a) Yilbk kann %5'i, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. Maddesi uyarinca odenmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilr.

Birinci Temetti
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b} Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden, TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temetti ayrilir.

¢} Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu Gyeleri ile
memur, miistahdem ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, isbu maddedeki asgari nakit dagitim oranini da dikkate alarak, kismen
veya tamamen ikinci temettii pay! olarak dagitmaya veya TTK'nin 521 inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlagtinimig olan kisimdan,
odenmis sermayenin %5'i oraninda kar payi 6dendikten sonra bulunan tutann onda biri,
TTK'min 519 uncu maddesinin ikinci fikras) uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayriimadikga, esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payl ve nakden vefveya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge
aynilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli
amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi dagitimasina karar
verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tumine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Bu esaslar ¢ergevesinde Ortaklik her wil yillik dagitilabilir kann en az %75'ini pay sahiplerine
nakden dagitacaktir.

o 2016 Yili Temettis Odemesi
Sirketimizin 05 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 Yil Olagan Gene! Kurul toplantisinda, 2016 yili
kar dagitimina iliskin Ozet Kar Dagim Tablosu asagidadir.

OZET KAR DAGITIM TABLOSU
Dénem Kart 43.753.488,14
1. Tertip Yedek Akge 2.187.674,41
1. Temetti Odemesi 2.005.915,28
2. Tertip Yedek Akce 3.382.560,00
2. Temettii Odemesi 36,169.684,72
Olaganiisti Yedek Akge 7.653,73
Toplam Temettii Tutarn 38.175.600,00
| Hisse Bagina Net Temetti Tutan 0,4388 TL

s Bagimsiz Denetgci Sirketinin Secimi
Sirketimizin 2017 yili hesap dénemi bagimsiz denetim faaliyetlerini yiiriitmek lizere, Denetimden
Sorumlu Komitemiz tarafindan énerilen ve 05 Mart 2017 tarihinde yapitan 2016 yih Olagan Genel Kurul
toplantisinda alinan kararla DELOITTE mensubu DRT Bagimsiz Denetim ve SMM A.S. secilmistir.

» Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozeti
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Sirketimiz aktifinde kayith PANORA AVM'nin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
hazirlanan ve 2018 yilinda gegerli olacak 29 Aralik 2017 tarihli degerleme raporunda,

KDV harig piyasa degerinin : B879.555.000 TL
% 18 KDV dahil piyasa degerinin ise :1.037.874.900 TL

Taginmazlarm toplam aylik kira degeri;
KDV harig ayhk kira degeri : 5.920.000TL
% 18 KDV dahil ayhk kira degeri 1 6.985.600 TL oldugu tespit edilmistir.

o Sirketin Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz, finansal tablolarini dizenli arahklarla giincelleyerek finansal yapisim kontrol
etmektedir. Temel faaliyet geliri olan kira gelirlerinin diizenli olarak tahsilini saglamak iizere kira
sozlesmesinden dogan yikiamluliklerini muntazaman yerine getirmeyen kiracilarin durumu diizenli
olarak degerlendirilmektedir. Yikiimliliklerini yerine getirmeyen kiracilar ikaz edilmekte ya da
sozlesmeden kaynaklanan yasal haklarimiz kullanilarak gerekli hukuki takipler yapilmaktadr.

Kira sozlesmelerinin déviz cinsinden dizenlenmesi nedeniyle kurlarda meydana gelen olumsuz
dalgalanmalar dikkatle izlenmektedir. Yonetim Kurulumuz, kurlardaki yukan yonlii hareketliligin kiracilar
ile Sirketimiz Gzerinde yaratacag) olumsuz etkileri azaltmak amacwyla licer aylik dénemler halinde
sabit/tavan kur uygulamasini sirdirmektedir.  Uygulama ile kira bedellerinin muntazaman tahsili
saglanarak olast risklerin dniine gegilmesi hedeflenmektedir.

Bununla birlikte, Sirket’in SPK Mevzuatina uyumu ile kurumsal yénetim ve risk yonetimini
saglamak Uzere Sirket biinyesinde; Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin
Erken Saptanmasi Komite'leri olusturulmugtur.

e Sirketin Finansman Kaynaklan
Sirketimizin temel finansman kaynag kira gelirlerinden olugmaktadir. Dénem icinde tahsilati
yapilan kira gelirleri banka mevduat hesaplanmizda toplarup uygun vade ve oranlarda degerlendirilmek
suretiyle faiz geliri de elde edilmektedir.

o Ddnem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
Bu donemde Sirket Esas Szlesmesinde herhangi bir degigiklik yapitmamistir. Ancak, Kayith
Sermaye Tavan siiresinin 31 Arabk 2017 tarihinde sona ermesi nedeniyle, Esas S6zlesmenin Sermaye
bashkh 6. Maddesinin degistirilmesine iliskin hazirlanan tadil metni onay alinmak lizere Sermaye Piyasasi
Kuruluna génderilmistir. Kayith Sermaye Tavant siire uzatimina iligkin yasal siire¢ tamamtanarak yaptlacak
ilk Genel Kurul toplanti giindemine alinacaktir.

» isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Sektordeki Yeri
ICSC (International Council of Shopping Centers) standartlarina gére Panora AVM “COK BUY(UK”
geleneksel Alisveris Merkezleri kategorisindedir.

Ankara [li Mevcut Alisveris Merkezi Piyasasi:

Ankara’da AVM sayisinda hizh bir artis oldugu gozlemlenmektedir. Wastigi kiralanabilir alan
biyuklugu ile Avrupa’daki oranlarin uzerinde kiralanabilir alana ulagan Ankara’da tiiketicinin nitelikleri
digerlerine gore daha Gstiin sayilabilecek AVvM’lerden yana tercih kullanmaya bagladigi ve miisteri
potansiyelinin daha fazla marka triin ve hizmete ulagabilecegi AVM'leri tercih ettigi gozlemlenmektedir.

Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi:
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Panora AVM agik adresi: Panora Alisveris ve Yagam Merkezi, Turan Gines Bulvan, No:182, Oran-
Cankaya/ANKARA dir.

Rapor Konusu ana taginmaza ulagim igin; Eskisehir Yolu ve Konya Yolu kavsagindan itibaren Konya
Yolu Gzerinde giiney yoniinde yaklagik 7,30 km ilerlenir. Ahlatlibel Kavsag) (izerinden dogu yoninde Turan
Giines Bulvarrna baglamilir. Bu yol Uzerinde yaklagik 2,10 km ilerledikten sonra Zulfii Tigrel Caddesi
yoniinde sola doniiliir. Daha sonra sag konumda yer alan Kudiis Caddesi iizerinde yaklagik 0,35 m
ilerlediginde konu ana taginmaza ulagsmak miimkiindiir. Konu ana taginmaz Kudiis Caddesi cephe hattina
gore sag konumda yer almaktadr.

Konu ana taginmazin yakin gevresinde Park Oran Konutlari, ODTU Ormani, TRT Genel Midiirliigi,
Milli Savunma Bakanlig) Oran Lojmanlan, Diplomatik Site olarak adlandinlan konsolosluklann yer aldig
bélge, Dikmen Vadisi 5. Etap Proje Alani ile ¢ok sayida yiksek katl siteler, lojman alanlan, ingaati
tamamlanmig olan One Tower ve Sinpag Altinoran gibi karma projeler ve ingaati devam etmekte olan
Kuzu Effect karma proje yer almaktadir. Konu ana tasinmaz Kudiis Caddesi'ne cepheli olup TRT Genel
Miidiirligine yaklagik 1,60 km, Konya Yolu'na yaklagik 2,60 km ve Ankara Sehir Merkezi'ne yaklagik
11,60 km mesafede yer almaktadir.

Konu ana tasinmazin bulundugu bdlgeye ve yakin gevresine yapilan yatinmlar son zamanlarda
artmigtir. incek Bulvar — Turan Giines Bulvari aks) da kent giineyinde kentin dogu — bati dogrultusunda
gelisim bolgesi olarak goze ¢arpmaktadir. Ozellikle st gelir grubunun yer aldig Cayyolu ve Oran
Bolgeleri'ni birbirine baglamasi ve kentin dogusunda Mamak Bolgesi‘nde yer alan Nata Vega, IKEA ve
konut projeleri ile gelisen bélgeyi birbirine baglayan incek Bulvari — Turan Giines Bulvari — Dogukent
Bulvan bu gelisimin en dnemli akslandir. Ayrica bazi kamu kurumlaninin ve 6zel kurumlarin bolgeye
merkezlerini tagimasi, Athm Universitesi bolgenin gelisimde yer alan o6nemli artilar olarak
degerlendirilebilir. Proje alanimin Gzerinde bulundugu Turan Giines Bulvar lzerinde ve incek Bulvar’nda
son 2-3 yilda yapilan yatinmlara bakildiginda gelisme gosterdigi goze carpmaktadir. Uzun siiregte
Dogukent Bulvan iizerinde de yatinmlanin ¢ogalmasi ve imrahor Vadisi iizerinde gerceklesebilecek bir
gelisme konu ana taginmazin bulundugu bélgenin 6nemini arbiracak faktérde bulunacaktir.

Bolgede evveliyatinda tek tip siteler bulunmaktayken, bolge genel olarak (ist gelir grubuna hita
ettifinden giniimiizde var olan ve ingaati devam etmekte olan projeler tim sosyal donati organlarini
biinyesinde bulunduran nitelikli projelerdir. Bolgede yer alan yapi yiikseklikleri de yeni projeler ile
artmaktadir.

Ana taginmazin reklam kabiliyeti yUksektir. Ana tasinmazin merkeze ulasim akslarina olan
yakinhgi nedeniyle bolgeye ulasim kolaylikla saglanabilmektedir. Ayrica parsel topografik olarak hafif
egimli bir yapiya, geometrik olarak amorf sekline sahiptir.

Tasinmazin Degerine Etki eden Faktorler:
Gliglii yanlar:
+Konu ana taginmaz Kudiis Caddesi’'ne cepheli olup TRT Genel MiidUrlGgid’ne yaklagik 1,60 km,
Konya Yolu'na yaklasik 2,60 km ve Ankara Sehir Merkezi’'ne yaklasik 11,60 km mesafede yer almaktadir.
+Ana tasinmazin reklam kabiliyeti yliksektir.
+Ana taginmazin merkez ve ulagim akslarina olan yakinhg nedeniyle holgeye ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir.
+ Parsel Kudiis Caddesi’ne yaklagik olarak 563,00 m cephelidir.
Zawyif Yanlar:
-Bdlgede insaati devam eden projelerin de hayata gegmesi ile dzellikle trafigin yogun oldugu
saatlerde ciddi trafik sikisikligi yaganabilir.
Firsatlar:
v Konu ana taginmazin bulundugu bélgeye ve yakin gevresine yapilan yatinmiar son zamanlarda
artrmistir.
v Konu ana taginmazin bulundugu bolge Ankara’rin Gst gelir grubunun yasadig) bolgedir.
Tehditler:
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31 Arahk 2017 Faaliyet Raporu

v Ulke ve diinya ekonomisinde belirsizlikler ve dalgalanmalar gayrimenkul sektoriinii olumsuz

yonde etkilemektedir.

v Ana tasinmaza yakin konumlu ingaati devam etmekte olan Kuzu Effect Carsi Projesi ve One
Tower Ahgveris Merkezi rekabet ortamini dogurabilir.

¢ Bagh Ortakhklar:
Sirketin bagh ortakhg olan Panora isletmecilik ve Ticaret A.S. Sirket aktifinde kayith PANORA
Aligveris ve Yagsam Merkezinin isletilmeye iliskin faalivetlerini yiritmek Uizere kurulmustur. Sermayesinin
%100’ Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.ne aittir.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
HISSE FiYAT VE iSLEM GRAFIGI
(01 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017)

Ocak 7 Mart ' Haziran Eyiil Arahk

PAGYO hisse senedi 01 Ocak 2017 — 31 Aralik 2017 tarihleri arasinda 3,76 TL ile 5,54 TL fiyat
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araliginda istem gormiistiir. D6nem iginde giinlik ortalama fiyati 4,05 TL ve giinlik ortalama islem miktan

yaklagik 105.783 adettir.

Endeks 100 fiyat hareketliligi ile PAGYO hisse senedi ayni dénem icin karsilastinldiginda;
¢ 100 Endeks doneme 77.907 puan seviyelerinden baglamig yaklasik 115.333 puan seviyelerinde
kapatmigtir, PAGYQ hisse senedi ise ilgili doneme 4,01 TL seviyesinden baglarmis 4,89 TL

seviyesinden kapatmigtir.

® Bu donem iginde 100 endeksin yaklasik %48,04, PAGYO hisse senedinin ise %21,95 deger

kazandig) gorilmustar.

6- BIREYSEL VE KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLAR

Sirketimiz ve bagh ortakhginin 01 Ocak 2017 ile 31 Aralik 2017 tarihlerini kapsayan dénem bireysel ve
konsolide finansal bilgiler esas alinarak hazirlanan kar veya zarar tablosu ile finansal durumu gosteren

tablolar asagida sunulmustur.

BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU {TL)

1 Ocak-31 Aralik 2017

1 Ocak-31 Aralik 2016

Hasilat 57.526.320 50.160.471
Satiglarin Maliyeti {-) (6.936.429) {7.161.998)
Briit Kar 50.589.891 42,998.473
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.157.462) (1.275.328)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri {-) (3.234.929) (2.021.040)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 146.115.011 3.592.511
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-) {278.790) {1.414.228)
Faaliyet Kan 192.033.721 41.880.388
Finansal Giderler (-) 0 (445)
Vergi Oncesi Kar 192.033.721 41.879.943
Vergi Giderleri {-) 0 0
Ertelenmis Vergi Geliri / {Gideri) 0 0
Ddénem Kan 192.033.721 41.879.943

BIREYSEL VARLIKLAR (TL)

31 Aralik 2017

31 Arahik 2016

Donen Varliklar 29.363.819 37.914.088
Nakit ve Nakit Benzerleri 21.360.511 29.536.711
Ticari Alacaklar 4,993,906 5.490.632
Pesin Odenmis Giderler 2.681.668 568.161
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 327.734 481.866
Diger Donen Varliklar 0 1.836.718
Duran Varliklar 896.748.956 749.801.153
Bagli Ortakliklardaki Paylar 100.000 100.000
Yatinm Amach Gayrimenkuller 879.555.000 732.630.000
Maddi Duran Varliklar 83.329 105.143
Maddi Olmayan Duran Varhklar 30.885 35.552
Pesin Odenmis Giderler 16.979.742 16.930.458

Toplam Varliklar

926.112.775

787.715.241
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BIREYSEL KAYNAKLAR (TL) 31 Aralik 2017 31 Arahk 2016

Kisa Vadeli Yiikiimliifiikler 1.996.306 17.589.592
Ticari Borglar 899.000 16.854.017
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14.399 12.779
Diger Yukimlialukler 846.766 76.275
Ertelenmis Gelirler 236.141 646.521
Uzun Vadeli Yikiimlitiikler 689.569 556.869
Uzun Vadeli Karsihiklar 163.807 174.965
Diger Uzun Vadeli Yakimlilikler 525.762 381.904
Ozkaynaklar 923.426.900 769.568.780
Odenmis Sermaye 87.000.000 87.000.000
Sermaye Dizeltmesi Farklan 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmi

Diger l\(’apsamh Gelirler / Giderler ! ’ (13.001) (13.001)
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 29.285.244 23.675.901
Gegmisg Y1l Karlan 615.117.905 617.022.906
Net Ddonem Kari 192.033.721 41.879.943
Toplam Kaynaklar 926.112.775 787.715.241

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU (TL)

1 Ocak—-31 Aralik 2017

1 Ocak-31 Aralik 2016

Hasilat 71.836.611 62.915.630
Satislanin Maliyeti (-) (18.891.811) {19.236.212)
Briit Kar 52.944.800 43.679.418
Genel Yonetim Giderleri {-) {5.558.905) (2.4590.785)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-} (1.184.071) (1.298.332)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 146.217.541 3.643.118
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-) (313.140) (1.469.430)
Faaliyet Kan ' 192.106.225 '42.063.989
Finansal Giderler {-) {19.463) (17.219)
Vergi Oncesi Kar 192.086.762 | 42.046.770
Vergi Gideri {16.176) (14.012)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) {1.008) (26.778)
Dénem Kan 192.069.578 42.005.980
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KONSOLIDE VARLIKLAR (TL} 31 Aralhk 2017 31 Aralik 2016
Donen Varliklar 31.527.620 39.874.141
Nakit ve Nakit Benzerleri 21.465.527 29.547.147
Ticari Alacaklar 7.027.211 7.146.351
Diger Alacaklar 7.432 6.789
Pesin Odenmis Giderter 2.699.716 855.270
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 327.734 481.866
Diger Dénen Varliklar 0 1.836.718
Duran Varliklar 897.046.442 750.091.077
Yatinm Amach Gayrimenkuller 879.555.000 732.630.000
Maddi Duran Varhklar 202.116 299.552
Maddi Olmayan Duran Varhklar 31.978 43.203
Pesin Odenmis Giderler 16.979.742 16.930.458
Ertelenmis Vergi Varhig 172.059 173.067
Diger Duran Varlklar 105.547 14.797
Toplam Varliklar 928.574.062 789.965.218

KONSOLIDE KAYNAKLAR (TL)

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Kisa Vadeli Yakamiiliakler 4.286.908 19.765.346
Ticari Borglar 2.755.481 18.496.728
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 87.549 81.151
Kisa Vadeli Kargiltklar 122.350 79.713
Ertelenmis Gelirler 236.141 674.641
Donem Kan Vergi YakamlulGgi 10.726 10.370
Diger Kisa Vadeli Yiakamiilikler 1.074.661 422.743
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 1.281.292 1.087.988
Uzun Vadeli Kargihklar 755.531 706.084
Diger Uzun Vadeli Yiikimldlikler 525.761 381.904
Ozkaynaklar 923.005.862 769.111.884
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 923.005.862 769.111.884
Odenmis Sermaye 87.000.000 87.000.000
Sermaye Duzeltmesi Farklar 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiritmayacak Birikmi

Diger K\;psamh Gelirler / Giderler ' : (127.760) (127.760)
Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler 29.285.244 23.675.901
Gegmis Yil Karlar 614.775.769 616.554.732
Net Donem Kan 192.069.578 42.005.980
Toplam Kaynaklar 928.574.062 789.965.218

KONSOLIDE TABLOLARA GORE 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
CARI ORAN 7,354 2,017
07 KAYNAKLAR 923.005.862 769.111.884
TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.568.200 20.853.334
TOPLAM YUKUMLULUKLER / OZKAYNAKLAR 0,006 0,027
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7- RISKLER VE YONETIM KURULU'NUN DEGERLENDIRMESI

Sirketimiz portfoylinde yatirrm amach yeni bir projenin olmamasi nedeniyle riskler temelde kira gelirleri
Uzerinde yogunlasmaktadir.

Kira bedellerinin sozlesmelerde doviz cinsinden diizenlenmesi nedeniyle kurlarindaki dalgalanmalarin
kira gelirlerinin tahsilinde yaratacag riskler, cer aylik donemler halinde belirlenen sabit/tavan kur

uygulamalart ile miimkin oldugunca azaltilmaya ¢aligilimaktadir.

Bununla birlikte yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kiraci kaynakh muhtemel riskleri onlemek amaciyla,
kira sézlesmelerinde belirlenen yasal haklarimiz da kullamimaktadir.
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