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Yonetim Kurulu’na
Ankara

Giriy

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. nin (“Sirket™) ve bagh ortakliginin (hep birlikte “Grup™)
ekte yer alan 30 Haziran 2013 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren alt1
aylik dzet konsolide kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu
ve nakit akis tablosu tarafimizca incelenmistir. Grup ydnetiminin sorumlulugu, séz konusu ara dénem
dzet konsolide finansal tablolarinin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK™) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasi ve
sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem &zet konsolide finansal tablolarin incelenmesine
iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsanu

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari diizenlemelerine
uygun olarak yapilmigtir. Ara dénem konsolide finansal tablolarmm incelenmesi, agirlikli olarak
finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasimi kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yaymmlanan bagmmsiz denetim standartlari cer¢evesinde yapilan bagimsiz denetim
¢alismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
o6nemli hususlar1 ortaya cikarabilme konusunda glivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim goriisti agiklanmamuistir.

Sonug
Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem Ozet konsolide finansal tablolarinin, KGK tarafindan

yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar'na tim onemli yonleriyle uygun hazirlanmadigi
konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

Ankara, 15 Agustos 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK AS.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (L) olarak gésterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Dénen Varhiklar

DURAN VARLIKLAR
Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Aktifi

Diger Duran Varhklar

TOPLAM VARLIKI.AR

[ligikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.,

1

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden

Gegmig Geemig

Cari Dénem Gecmis Dinem
30 Haziran 31 Arahk

Not 2013 2012
7.082.561 17.034.311

3 3.855.057 13.052.382
4 2.322.894 3.484.690
- 424

2.322.894 3.484.266

4,172 3.799

5 699.125 227.419
201.313 266.021

595.652.779 593.955.551

6 593.623.035 591.988.325
7 574.919 439.041
39.936 14.177

5 1.367.886 1.472.794
11 29.759 -
17.224 41.214

602.735.340 610.989.862




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tiim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADEL] YUKUMLULUKLER
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
Ticari Borglar

Higkili Taraflara Ticari Bor¢lar

Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Dénem Kar Vergi Yitkimliiliigi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Karsitklar

Diger Kisa Vadeli Kargiliklar
Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikimliikler
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Hiskili Taraflara Diger Borglar

UZUN VADELI YUKOUMLULUKLER
Uzun Vadeli Kargiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yiikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yukiimliikikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar

Kardan Ayrilan Kuisittanmis Yedekler
Gegmis Y1l Karlan

Net Dénem Kari

Kontrol Giicit Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKIL AR

Disikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarmn tamamlayre: bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Gecmis Donem
30 Haziran 31 Aralik
Not 2013 2012
6.052.905 5.089.837
- 9.223
4 3.469.272 1.691.837
2572 -
3.466.700 1.691.837
195.024 52.972
11 - 1.040.209
199.972 202.475
53.472 55.975
146.500 146,500
5 1.432.775 108.919
755.862 1.984.202
735.862 1.984.202
20.000 -
373.292 97.823.302
187.743 177.395
187.743 177.395
11 - 07.418.887
185.549 227.020
596.309.143 508.076.723
596.309.143 508.062.033
9 87.000.000 87.000.000
9 3.031 3.031
9 7.357.940 3.763.611
484.859.100 393.157.149
17.089.072 24,138.242
- 14.690
602.735.340 610.989.862




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tiém nntarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir.)

_ Bagimsiz _ Bagmsiz . Bagmmsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmis Gecmentis Gecmis Gecmemis
Cari Dénem Cari Donem Gecmis Dénem  Ge¢mis Dénem
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2013 2013 2012 2012
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10 25.207.529 12.677.831 24.100.644 12.022.529
Satislarm Maliyeti (-) 10 (5.961.617) (3.211.241) (7.804.105) (4.089.195)
BRUT KAR 19.245.912 9.466.590 16.296.539 7.933.334
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (1.547.422) ( 1.198.972) ( 502.846) ( 742.386)
Genel Yénetim Giderleri () ( 1.981.918) ( 1.8334.783) (307.378) ( 175.041)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 517.199 96.458 679.066 394.961
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-} (57.504} 312.012 (168.982) {65.004)
ESAS FAALIYET KARI 16.176.267 6.841.305 15.596.399 7.345.864
Finansal Giderler (-) (4.927) (2.289) (144.711) (234.434)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KAR 16.171.340 6.839.016 15.451.688 7.111.430
Siirdiirillen ¥Faaliyetler Vergi Gideri
Ddnem Vergi Gideri 1 {1.672.343) (38.129) ( 467.776) (467.776)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 11 2.590.075 2.830.264 (2.437.806) (796.525)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARIT 17.089.072 9.631.151 12.546.106 5.847.129
Dinem Karinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar1 17.089.072 9.631.151 12.541.911 5.916.363
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - 4.195 {69.234)
17.089.072 9.631.151 12.546.106 5.847.129
1 adet hisse basina kazang (TL) 12 0,196 0,111 0,144 0,068

[lisikteki dipnotlar bu ézet konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir,

3



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TAR_iHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir.)

_ Bagimsiz . Bagimsiz . Bagimsiz . Bagmsiz
Incelemeden Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gegmis Geememis Gegmis Gegmemis
Cari Dénem Geemis Donem Gecmis Dénem  Gegmis Dénem
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
DONEM KARI 17.089.072 9.631.151 12.546.106 5.847.129
Diger Kapsamh Gelir - - - -
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR 17.089.072 9.631.151 12.546.106 5.847.129
Toplam Kapsamlt Gelirin
Dagihm
Ana Ortaklik Paylari 17.089.072 9.631.151 12.541.911 5.916.363
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - 4.195 ( 69.234)
17.089.072 9.631.151 12.546.106 5.847.129

Dlisikteki dipnotlar bu dzet kensolide finansal tablolarin tamamlayie1 bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

Cari Dinem  Geg¢mis Dinem

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
_ _ S ) Not 2013 2012
ISLETME FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT
AKISLARI
Dénem kar: 17.089.072 12.546.106
Gelir vergisi (geliri)/gideri 11 (917.732) 2.505.582
Banka kredileri ve finansal kiralama yiikiimliiliiklerine
iliskin faiz giderleri 4.927 23.780
Finansal gelirler (393.354) (358.513)
Stipheli ticari alacak gideri 4 33.200 7.718
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan
kazang - (7.552)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman giderleri ve itfa paylan 71.719 63.702
Yatirim amacl gayrimenkullerin amortisman 6 - 2.695.978
Kidem tazminati karsilig 20.666 93.803
Krediler iizerinde gerceklesmemis net kur farks geliri - (68.998)
Reeskont (geliri) / gideri {13.867) (9.932)
Dava karsilik( iptali) / gideri (2.497) 33.362
Isletme sermayesindeki degisim 6ncesi
faaliyetlerden elde edilen nakit akisi 15.892.134 17.925.036
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis 1.149.407 122.454
Diger alacaklar, dénen varliklar ve duran varhklardaki
(arfig) / azalig (278.472) 1.524.274
Ticari borglardaki artis 1.770.492 1.109.883
Diger borglar ve gider tahakkuklarmdaki artig 176.090 1.924.260
18.709.651 22.605.907
Odenen vergi 11 (2.712.552) (467.776)
Odenen kidem tazminatlar (10.318) -
Odenen faizler (4.927) (13.289)
Alman faizler 393.354 358.513
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 16.375.208 22.483.355

Iligikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayiei bir pargasidir.
6



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT
AKISLARI

Maddi duran varlik alimlarina iligkin nakit ¢ikiglar
Yatiim amagh gayrimenkul alimi amaciyla yapilan
ddemeler

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit
Maddi olmayan duran varlik alunlarina iligkin nakit
cikaglar

Yatirim faaliyetierinde kullanilan net nakit

FINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKIN
NAKIT AKISLARI

Odenen temettiiler

Finansal kiralama yiikiimliliiklerine iligkin 6demeler
Alnan krediler

Odenen krediler

Finansman faalivetlerinde kullamlan net nakit
NAKIT HAREKETLERINDEKI NET DEGISIM

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI

Cari Donem

Gecmis Dinem

I Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2013 2012
(202.101) {24.560)
(1.634.710) (1.366.576)
- 9.103

(31.276) -
(1.868.087) (1.382.033)

(23.695.223)

(12.897.101)

(9.223) (1.091.306)
507.842 2.626.097
(507.842) (4.185.073)
(23.704.446) (15.547.383)
(9.197.325) 5.553.939
13.052.382 5.704.539
3.855.057 11.258.478

[lisikteki dipnotlar bu &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidur,
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARTYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Fiirk Lirast (TL} olarak gtsteriimigtir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvan: ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvart No: 182
Oran Cankaya, Ankara’dur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniigiim izni ile ticari Gnvanimm 31 Mart 2013 tarihinde yaptig:
olaganiistli genel kurul ile Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari {invam 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkivetinde bulunan Pamora Aligveris Merkezi (“Panora AVM™)’den kira
geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortakhig1 olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Ahgveris Merkezi yaturmm: 2004 yilinda baglamig olup, yatirim dénemi 2007
yilina kadar devam etmistir, Aligveris merkezinin acihis tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Grup’un 30 Haziran 2013 itibariyla cahisan personel sayis1 54°dir (31 Aralik 2012: 54).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay

Kurulug ve orant ve oy kullanma hakk:
Baglh Ortaklik faaliyet yeri orant Ana faaliyeti
30 Haziran 31 Aralik
2013 2012
Ko %
Panora Isletmecilik Alisveris merkezi
ve Ticaret A.S. Ankara 100 20 isletmeciligi

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin %20°lik kismi 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmis ve bagli ortakhktaki sahiplik oram
%100°e gikariimistir,

Konsolide finansal tablolar yaymlanmak lizere 15 Agustos 2013 tarthinde Yé&netim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurulun ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gére diizenlenmis konsolide
finansal tablolar1 degistirme hakk: bulunmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutatlar Tilrk Livass (TL) olarak gésterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Sunuma Iliskin Esaslar

Uygunluk Beyani

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortaklikligi, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

[ligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar: / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS™) esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agikianan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatrin amagh gayrimenkullerin yeniden deZerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 8denen
tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadr

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Portféy Smurlamalarma Uyumun Kontrolii

Not 15 “Ek Dipnot: Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin
II, 14.1 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi'nin 16. maddesi uyarmca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgilr niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayilh “Gayrimenkul
Yatirtm Ortakliklarina [ligkin Esaslar Tebligi” nin portfoy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hitkiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

(a) 2013 yihndan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRSlerde yapilan asagida belirtilen degisiklikler cari dénemde uygulanmis ve konsolide finansal
tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde énemli etkisi olmamigtir.



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(a) 2013 yihndan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarin: etkilemeyen standartlar,
meveut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamu)

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsaml
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamlt gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu™ olarak degistirilmistir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmugtir,

Ancak TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba aynhr: (a)
sonradan kar veya zarara yeniden simiflandirilmayacak kalemler ve (b) bazi &zel kosullar
saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden simiflandirilacak kalemler, Diger kapsamh gelir
kalemlerine iligkin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup sz konusu degisiklikler, diger kapsamli
gelir kalemlerinin vergi Oncesi ya da vergi digiildiikten sonra sunumu ile ilgili agiklamalan
degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye ddnitk olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi gecen sunum ile
ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1°deki degisikliklerin uygulanmasinin kar veya zarar, diger
kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Konsolidasyon, miisterek anlagsmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarm sunumuyla ilgili olarak
TFRS 10, TFRS 11, TFRS 12, TMS 27 (2011} ve TMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yaymlanmistir.

Bu bes standardin getirdigi Snemli degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS 10, TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. TFRS 10°un yayimlanmastyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amagly Isletmeler yorumu da yiiriirlikten kaldirlmistir. TFRS 10°a gére konsolidasyon icin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica TFRS 10, ti¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptif1 isletme lizerinde giice sahip olmast (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (¢) elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek i¢in yatirim yapti: isletme tizerindeki giiciinii kullanma imkénma
sahip olmast. Farkl: &rnekleri icerek sekilde TFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir,

TFRS 11, TMS 31 Iy Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerine getirilmistir. TFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontroli oldugu miisterek anlasmalarin nasil simiflanmas: gerektigini
aciklamaktadir. TFRS 11°in yayimlanmas: ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girigimeilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar: yorumu yiiriirlikten kaldirilmigtir, TFRS 11
kapsaminda miisterek anlasmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklari hak ve yiikiimlitliiklerine
bagh olarak miisterck faaliyet veya i3 ortaklifi seklinde siiflandirili. Buna karsm TMS 31
kapsammnda {i¢ cesit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miigtereken kontrol edilen varliklar, miistercken kontrol edilen faaliyetler.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tuim tutarlar Firk Lirasi (TL) olarak gésteritmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devam)

(a) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartiar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartiar (devanm)

Buna ¢k olarak, TFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarimin &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, TMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya 6zkaynak
yontemiyle ya da oransal konsolidasyon y&ntemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

TERS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagli ortakhklari, miisterek anlagmalars, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler igin gegerlidir. TFRS 12’ye gére
verilmesi gereken dipnot acgiklamalart genel olarak yiriirliikteki standartlara gére ¢ok daha
kapsamidr.

TFRS 10,11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda baz1 gecis
kurallarina agiklama getirmek amacryla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmustir.

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri

TFRS 13, gergede uygun defer 6lglimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliinde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimum yapar, gercefe uygun
degerin ol¢limiiyle ilgili genel gergeveyi gizer, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
agiklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13°iin kapsami genistir; finansal kalemler ve TFRS’de diger
standartlarin gerce§e uygun degerinden dlgimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, TFRS 13’lin gergege uygun deZer hesaplamalari ile ilgili
actklama gereklilikleri su andaki meveut standartlara gére daha kapsamlidir. Ornegin, su anda TFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar standardinm agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen iig-seviye gercede uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
TFRS 13 kapsamindaki biitiin varhklar ve yiikiimHiliikler izin zorunlu hale gelmistir.

Grup, bu degisiklikler kapsaminda Yatirim Amach Gayrimenkuller notunda gerekli aciklamalari
eklemistir. Bu yeni standardin uygulanmasinin ilave bilgiler verilmesinin diginda finansal tablolar
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 1 (Degisildikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayumlanan Yullik Ivilestirmeler 2009-2011 Donemi’nin bir parcas: olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak yayimlanan

TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden
itibaren gegerlidir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: {TL) olarak gésterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(a) 2013 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartiar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yornmlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu(devamm)

TMS 1 standardr uyarimca muhasebe politikasinda geriye ddniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da simflandiran bir isletmenin bir énceki
dtnemin bag: i¢in de finansal durum tablosunu (ligiineti bir finansal durum tablosu) sunmast gerekir.
TMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir igletmenin sadece geriye dénilk uygulamanm, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden smiflandirma isleminin liclineti finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde nemli etkisinin olmasi durumunda ticiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarmn tigtineii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmas) zorunlu degildir.

TMS 19 Calisantara Saglanan Faydalar

TMS 19°a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatmin muhasebesini
degistirmektedir. En &nemli degigiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiilikleri ve plan varliklarm
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmig fayda yikiimliliiklerinde ve plan
varliklarim gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara almmasim
gerektirmekte ve boylece TMS 19™un 8nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara almmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilancolarda gosterilecek net emeklilik varhigi veya yiikiimliligiiniin plan ag13: ya da
fazlasinm tam deZerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

Buna ek olarak, TMS 19°un bir dnceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tammlanmus net fayda yiikiimliligiine ya da
varhgina uygulanan indirin orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutan1 kullanilmistir. TMS 19°a
yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmalidir.

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varltk ve Finansal Borclarin Netlestirilmesi ve Bunlarla lgili
Actklamalar

TFRS 7°deki degisiklikler uyarmca igletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakk: ve ilgili sézlesmelere

iligkin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) aciklamas: gerekir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yulik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi
s TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Variiklar;

o  TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum, ve

o TMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporlama

12



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tém tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistic)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(a) 2013 yihindan itibaren gegerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamm)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi (devam)
TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16°daki degisiklikler, yedek parcalarm, donanim ve hizmet donammlarmin TMS 16 uyarmca
maddi duran varlik tanimmm karsilamalari durumunda maddi duran varhk olarak siniflandiriimas:
gerektigi konusuna agtklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak simiflandirilmalidir. Grup
yonetimi TMS 16’daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde
Snemli bir etkisi olmamistir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32°deki degisiklikler, dzkaynak araglar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve &zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. TMS 32°deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar
lizerinde Snemli bir etkisi olmarmustir,

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir bélime iligkin toplam varlik ve yiikiimliiliiklerin,
ancak bu toplam varlk veya yiikiimliilik tutarlarinm (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gére bu
tutarlarda tnemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. TMS
34’teki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar lizerinde bir etkisi olmanustir.

(b) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirlige girmemis agagidaki standartlar ile meveut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari hentiz uygulamanistar:

TFRS 9* Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler)*  TFRS 9 ve Gegis Agiklamalart i¢in Zovunlu Yiiriirlitk Tarihi
TMS 32 (Degisiklikler)' Finansal Varltk ve Finansal Borclarin Netlestivilmesi

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali ddnemlerden itibaren gecerlidir.
1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dSnemlerden itibaren gecerlidir.

1
2
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2.2

2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak g6sterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (devam:)

(b) Heniiz yiiriirliife girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar (devamm)

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yénelik kurailar ile
ilgili meveut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler ozellikle ‘cari dénemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine agiklik getirir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren doneme iliskin ara ddnem 6zet konsolide finansal tablolar,
TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasma yonelik TMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmustir. Ayrica, 30 Haziran 2013 tarihi itibartyla ara dénem &zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda wygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarmm uygulanmasi suretiyle hazirlanmistr.
Dolaysiyla, bu ara dénem &zet konsolide finansal tablolar 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 31 Aralik

2013 2012

Kasa 29.390 3.599
Bankadaki Nakit 3.825.667 13.048.783
Vadesiz Mevduatiar 62.348 77.425
Vadesi 3 Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 3.763.319 12.971.358
3.855.057 13.052.382

30 Haziran 2013 tarihi itibartyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 19 Temmuz 2013 tarihine
kadar vadeli TL mevduatlan igermektedir (2012: 6 Subat 2013). S6z konusu vadeli mevduatlar icin
faiz oran1 30 Haziran 2013 itibartyla %6,25-%7,25 araligimdadir (2012: %5-%9).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: {TL) olarak gésterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Tican Alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari alacakiarimin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2013 2012
Ticari Alacaklar (*) 2.678.832 3.369.557

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 424

Alacak Senetleri 330.755 768.202

Siipheli Ticari Alacaklar Kargihigi (-) {**) (686.693) (653.493)

2.322.894 3.484.690

(*} 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla Grup, kiracilarmdan 2.768.246 TL tutarinda teminat mektubu
almustir (2012: 2.373.552 TL). S8z konusu teminat mektuplarina iliskin Grup’un 30 Haziran 2013
tarihi itibariyla 88.648 TL (31 Aralik 2012: 168.207 TL) ticari alacagi bulunmaktadir.

(**) 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 686.693 TL (31 Aralik 2012: 653.493 TL)
tutarindaki kismi igin stipheli alacak kargihg:r ayrilmustir. Siipheli alacaklarm dnemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikmtiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar igin ayrilan
stipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 10-16 giin araligindadir (31 Aralik 2012: 10 -
13 giin aralifinda). Vadesi gegmis ticari alacaklar icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsih@ina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Siipheli ticari alacak karsihg: hareketleri 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Agilis Bakiyesi 653.493 639.996
Dénem Gideri 33.200 7.718
Dénem sonu itibarryla karsilik 686.693 647.714

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari borglarmimn detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
Ticari Borglar 1.874.453 1.486.515
Iligkili Taraflara Ticari Borglar 2,572 152.765
Borg Senetleri 1.592.247 52.557
3.469.272 1.691.837

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-30 giin araligindadir (31 Arahk 2012: 18-35 giin
araliginda). Vadesi gegmis ticari borglar i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirast (TL} olarak gosierilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

] 30 Haziran 31 Arahk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Gelecek Aylara Ait Giderler (%) 699.125 227.419
699.125 227.419

30 Haziran 31 Arahk

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 1.367.886 1.472.794
1.367.886 1.472.794

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda
kiracilarina yapmis oldugu ddemelerden kaynaklanmaktadir. Séz konusu tutar, ilgili sézlesmeler
uyarinca kira siireleri boyunca itfa edilmektedir.

30 Haziran 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2013 2012
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 1.432.775 108.919
1.432.775 108.919

(*) Grup, 2013 yilinda bir Panora AVM kiracisindan senelik kira bedelini pesin olarak tahsil etmis ve
tahsil edilen bu tutar gelecek aylara ait gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu
tutar, ilgili sdzlesme uyarinca kira dénemi olan 2013 y1h boyunca gelir olarak kaydedilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris Merkezi

30 Haziran
2013

Gercege Uygun Degeri
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 591.988.325
Alimlar (%) 1.634.710
30 Haziran tarihi itibariyla net defter degeri 593.623.035

(*) Genel olarak, yapilmakta olan ortak alan renovasyonlari igin yapilan harcamalardan olusmaktadir.

30 Haziran
Malivet Deberi 2012
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 143.961.615
Alimlar 1.366.576
30 Haziran 2012 tarihi itibarryla kapanig bakiyesi 145.328.191
Birikmis Amortismaniar
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi 22.579.706
Dé&nem gideri 2.695.978
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 25.275.684
30 Haziran 2012 tarihi itibartyla net defter deZeri 120.052.507

Gergcede uygun degerin belirlenmesi:

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihindeki yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup
ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 31 Aralik 2012 tarihinde gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmig ba@imsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na uygun olan degerleme 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla gelir indirgeme yéntemine gére
yapilmustir. Gelir indirgeme yOntemi, tagmnmazm gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarmin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.§. tarafindan $irket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan gériismeler neticesinde
dikkate alman varsayumlar kullanilarak hesaplanmistir. Net nakit akislari, ekonominin, sektériin ve
yatrmmin tagidigr risk seviyesine uygun bir iskonto oram: ile bugiine indirgenmekte ve alisveris
merkezinin arsast ile birlikte gergege uygun de@eri hesaplanmaktadir. Net nakit akislart Avro
izerinden hesaplanmis olup, % 9,50 oraminda iskonto orani kullanilmistir. Doluluk orani olarak % 99
kullamlmistir. Ayrica, gayrimenkulin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orani % 7,50 olarak kabul edilmigtir. Yatinm amach gayrimenkullerin ger¢ede uygun
deger tespitinde kullamilan iskonto orammnmn %1 artmas: durumunda yatirim amagh gayrimenkuliin
gergege uygun degerinde 16.665.500 TL tutarinda azalis; %] azalmas: durumunda ise 18.244.005 TL
tutarinda artis olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Haziran 2013 tarihi itibartyla Grup’un Panora Aligveris Merkezi bagimsiz béliimleri tizerinde
ipotek bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2012: 4.100.000 TL tutarinda birinci derece).

Grup, 20.377.732 TL tutarindaki (2012: 19.593.941 TL) kira gelirini (Not: 10) faaliyet kiralamas:
altinda kiralanan yatirum amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde yatirim amach

gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutart 644.709 TL’dir (2012:
394.373).

Yatinm amach gayrimenkuller arsa ve binalardan clusmaktadir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla
binalarin igerisinde bulunan bina maliyeti 30 yil {izerinden, binanin igerisinde yer alan mekanik
ckipmanlar 5-17 yil {izerinden, yer alt1 ve yer istit diizenleri ise 5-23 yil iizerinden amortismana tabi
tutulmustur. Mekanik ekipmaniar, aligveriy merkezinin icerisinde kullanilan viirityen merdivenler,
asansOrler, binanin 1sitma ve sogutma sistemleri gibi kalemlerden olusmaktadir. 30 Haziran 2012
tarihinde sona eren déneme ait amortisman giderlerinin 2.680.676 TL’si satilan malin maliyetine, 15.302
TL’si genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

MADDI DURAN VARLIKLAR

Diger Duran

Tasttlar Demirbaglar Varliklar Toplam
Malivet Deeri
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla agihig bakivesi 226.037 1.103.540 68.810 1.398.387
Almlar - 202.101 - 202.101
30 Haziran 2013 tarihi itibariyla kapams bakivesi 226.037 1.305.641 68.810 1.600.488
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla acilig bakivesi 34.739 899.976 24,631 959.346
Dénem gider 10.829 51.420 3.974 66.223
30 Haziran 2013 tarihi itibariyla kapamg bakiyesi 45.568 051.396 28.605 1.023.569
30 Haziran 2013 tarihi itibanyla net defter degeri 180.469 354.245 40.205 574919
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla net defier degeri 191.298 203.564 44.179 439.041

Diger Duran

Tasitlar Demirbaslar Varhklar Toplam
Malivet Degeri
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla acihg bakivesi 250.306 1.077.775 68.810 1.396.891
Alimlar - 24.560 - 24.560
Cikislar - (1.745) - (1.745)
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla kapamg bakivesi 250.306 1.100.590 68.810 1.419.706
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 140.718 819.091 16.681 976.490
Dénem gideri 12.177 42.055 3.974 58.206
Cikiglar - {194 - (194)
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 152.895 860.952 20.655 1.034.502
30 Haziran 2012 tarihi itibartyla net defter degeri 97.411 239.638 48.155 385.204

Amortisman giderlerinin 66.067 TL’si (30 Haziran 2012: 57.855 TL) satilan malin maliyetine, 156 TLsi
(30 Haziran 2012: 351 TL) genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarfar Tiirk Liras (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
'Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibarryla teminat/rehin/ipotek (“TRI™) pozisyonuna iligkin tablolars
asagdaki gibidir:

30 Haziran 2013 TL kargihdi TL AVRO
A. Kendi Tiizet Kisiligi Adma Vermig Oldugu
TRIerin Toplam Tutan 1.499.500 1 499,500 i
-Teminas 1.499.500 1.499.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek . -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRIlerin
Toplam Tutan 25.000 25.000 -
~Teminat 25.000 25.000 -
-Rehin - - -
-Iporek - - -
C. Glagan Ticari Faaliyetlerinin Yaritilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRY'lerin Toplam
Tutar - - -
-Teminat - _ .
-Rehin . . -
-fpotek ; - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'erin
Toplam Tutari - - -
-Teminat _ _ _
-Rehin . . .
-fpotek . . -
il. B ve C maddeleri Kapsaimna Girmeyen
Diger Grup Jirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan . - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek . - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRIerin Toplam Tutart . . )
-Teminat - - -
-Rehin . . -
-Ipoiek R - -
1.524.500 1.524.500 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup ézkaynaklarina orani 30 Haziran 2013 itibariyla %0 dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL} olarak gdsterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Teminat-«Rehin—ipotelder (“TRI™)

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolar:
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 TL karsiligs TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kigiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari

5.977.935 5.259.500 305.496
-Teminat 1.877.935 1.159.500 305.496
-Relin - - -
-Ipotek 4.,100.000 4.100.000 -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edifen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Taoplam Tutar 25000 25.000 -
~Teminat 25.000 25.000 -
~Relin - - -
-Ipotek _ - .
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisiierin Biorcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRIlerin Toplam
Tutar - - -
~Teminat _ _ .
-Rehin - . -
-ipotek . R B
D. Diger Verilen TRI'erin Toplam Tutar . _ -
i. Ana Oriak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutan - - -
~Tentinat - - -
-Rehin _ . _
-ipotek . . .
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan - - -
-Teminat _ . _
-Rehin - - -
-fpotek R - -
iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. Kigiler
Lehine Vermis Oidugu TRI'lerin Toplam Tutan } A )
-Teminat . - -
-Rehin _ . _
-fpotek . - -
6.002.935 5.284.500 305.496

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2012 itibariyla %0°dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Teim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak g8sterilmistir)

9. OZKAYNAKLAR

Sermaye
30 Haziran 31 Aralik
Ortaklar Pay (%) 2013 Pay (%) 2012
Salih Bezci 11,44 9.950.625 15,25 13.267.500
Mustafa Rifat
Hisarciklioglu 8,67 7.546.200 8,67 7.546.200
Sinan Aydin Aygiin 8,03 7.503.750 11,50 10.005.000
Bekir Akar 4,13 3.588.750 5,50 4.785.000
Osman Tokur 3,00 2.610.000 4,00 3.480.000
Haldun Hakeg1 2,25 1.957.500 3,00 2.610.000
Ismet Kilig 2,00 1.740.000 3,00 2.610.000
Ahmet Unsal 1,88 1.631.250 2,50 2.175.000
Mustafa Unsal 1,88 1.631.250 2,50 2.175.000
Mehmet Sacit Gliran 1,69 1.468.125 2,38 2.066.250
Fikret Eskiyapan 1,50 1.305.000 2.00 1.740.000
Hasan Coskun 1,50 1.305.000 2.00 1.740.000
Burhan Akkag 1,50 1.305.000 2.00 1.740.000
Yasar Kunar 1,50 1.305.000 2.00 1.740.000
Ali Teoman Ak 1,13 978.750 2.00 1.740.000
Yahya Dogruer 1,13 978.750 1,50 1.305.000
Ayse Kattan 1,00 870,000 1,00 870,000
Zekeriya Findikoglu 0,70 610.750 4,45 3.873.250
Sirketin Halka Arz Edilen
Sermayesi 25,00 21.750.000 - )
Diger (*) 19,47 16.964.300 24.75 21.531.800
100,00 87.000.000 100.00 87.000.000
Enflasyon diizeltmesi 3.031 3.031
Enflasyona gore diizeltilmis
Sermaye 87.003.031 87.003.031

(*) Her biri %2’den kiigiik 35 ortagin paylarindan olugmaktadr (2012:35 ortak).
P

Sirket’in Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavam 90.000.000 TL, cikaribmis
sermayesi 87.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari deZerde 87.000.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmig sermayenin 15.000 adedi A Grubu hamiline yazili paylardan, kalan 86.985.000 adedi ise B
grubu hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A Grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin segiminde
aday g@sterme imtiyazi vardir. Buna gére Yonetim Kurulu iiyelerinin yarisi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel Kurul’u tarafindan secilmek zorundadir.

Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu ve Gumriik ve Ticaret Bakanhigi'min doniisiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantismda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na déniiglim karar1 almistir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisii kazanmigtir.

Sirket ortaklarina ait hisselerin %25’ inin halka arzi sonucu, Sirket hisseleri 23 Mayis 2013 tarihi itibari
ile Borsa Istanbul'da 4,70 TL’den islem gérmeye baglamistir. 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren 90 giin
siire ile hisselerini elinde tutan yatirimeilara 4,76 TL den hisseleri geri alim garantisi verilmis olup 21-
22-23 Agustos 2013 tarihlerinde halka arzdan aldiklar1 hisseleri 4,76 TL den geri satmak isteyen tiim
yatirimeilarmn ilgili araci kuruluglara yazili olarak miiracaat etmeleri gerekmektedir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutartar Tiirk Liras: (TL) ofarak gésterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)
Kardan ayrmlan kisitlanmis yedekler

Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20 sine erisene kadar, gegmis dénem ticari karinin yillik %351 oraninda ayrilr.

Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyla, Grup’un kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri, yasal yedeklerden
olusmaktadir. Grup’un yasal yedekler toplami 7.357.940 TL dir (31 Aralik 2012: 3.763.611 TL)

Gecmis yi1l kar/zararlar:

Net dénem kar1 digindaki birikmis karlar ve dzleri itibariyla birikmis kar niteliginde olan olaganiistii
yedekler gegmis yil karlar: hesabmda g@sterilmistir, 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla gegmis yil
karlar1 hesabinda gosterilen olaganiistii yedekler bakiyesi 5.472 TL’dir (31 Arahk 2012: 2.819 TL).

Kar dagrtim

Sirket, Esas Sozlesmesi dogrultusunda her yil pay sahiplerine yillik dagitilabilir karin %75%ini
nakden dagitmay: taahhiit etmektedir.

2013 wihr igerisinde ortaklara 100 adet hisse basma 27,24 TL temettii (23.695.223 TL toplam
temettit) ddenmistir (2012: 26,33 TL; 22.907.101 TL toplam temettii).

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynakiar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarmin diistilmesinden
sonra kalan dénem kari 14.948.234 TL (31 Aralik 2012: 27.501.808 TL) ve kar dagitimimna konu
edilebilecek difer kaynaklarmin toplam tutari 5.742 TL’dir (31 Aralik 2012: 2.819 TL). Kar
dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklar, olaganiistii yedeklerden olusmaktadir,

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar I Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012

Kira Gelirleri 20.377.732 10.216.681  19.593.941 9.732.125
Ortak Alan Katilim Payi Gelirleri 4.829.797 2.461.150 4.375.233 2.189.313
Diger Gelirler - - 131.470 101.091
25.207.52%  12.677.831  24.100.644 12,022,529

22



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim wtarfar Tirk Lirasy (L) olarak géséerilmigtir)

10. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (devami)

b) Satiglarin Maliveti (-) 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak ~ 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Personel Giderleri (1.479.508) (734.388)  (1.308.607) (738.888)
Amortisman Giderleri (*) (71.563) (32.768)  (2.739.727) (1.370.093)
Emlak Vergisi Giderleri (550.170) (511.892) (151.649) (116.485)
Ortak Alan Kullanim Giderleri (2.850.160} (1.082.246) (2.525.133) (1.188.821)
Disaridan Saglanan Fayda ve
Hizmetler {644.895) (529.782) (777.666) (468.576)
Bina Sigorta Giderleri {53.901) (43.348) (74.351) (31.456)
Cesitli Giderler (311.420) {276.817) (226.972) (174.876)

(5.961.617) (3.211.241) (7.804.105) (4.089.195)

(*) 2013 yih igerisinde amortisman giderlerinin 66,067 TL (2012: 57.855 TL) tutarindaki kismi
tutarindaki kism maddi duran varhiklara iligking 5.496 TL (2012: 1.196 TL) tutarindaki kismi
maddi olmayan duran varhklara iligkindir (2012 vyih icerisinde ger¢eklesen amortisman
giderlerinin 2.680,676 TL tutarindaki kismi yatirim amacli gayrimenkullere iliskindir).

11. VERGI VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI

30 Haziran 31 Arahk
2013 2012

Cari vil vergi viikiimliiliigii:
Cari Y1l Kurumlar Vergisi Karsilig 1.672.343 1.404.156
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (1.672.343) (363.947)
- 1.040.209
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Hagziran
2013 2012
Cari Dénem Vergi Gideri 1.672.343 467.776
Ertelenen Vergi (Geliri)/Gideri (2.590.075) 2.437.806
(917.732) 2.905.582
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devamn)

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin déniisiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatwrim Ortaklifi’na doniislim karar: almstir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklif statiisii kazanmgtir. Gayrimenku! Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanms
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayil: Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sdz konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmni, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayri ayrt sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi orammna kadar yiikseltmeye ve aym
smirlar dahilinde lglincti fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklhik tiirlerine gére ya da
portfdylerindeki varliklarmm nitelik ve dagilhimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hitkmil geregi ayrica temettii
stopajma tabi degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatrim Ortakhig: statiisii kazanana kadarki dénemde ve Sirket’in bagh ortakhigi
olan Panora Igletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari
dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yilkiimliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsihiklar ayrilmigtir. Tiirk vergl mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklar1 konsolide
ettigi finansal tablolari iizerinden vergi beyvannamesi vermesine olanak tanimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancmn
tespitinde gider vazilan vergi matrahmndan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiilditkten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2013 yilinda uygulanan efektif vergi oram %20°dir (2012: %20}

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varh@ ve yukiimliiligii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkhi dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %20°dir.

Sirket 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: statiisit kazanmis oldugu i¢in,
Sirket’in yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar: arasmdaki gegici
zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varlifi ve yiikiimliiligii hesaplanmamustir.
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenmis Vergi (devam)

Grup’un ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliliikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
(Varhiklary Yiikiimliilikleri:

30 Haziran 31 Aralik
2013 2012
Yatirim Amacli Gayrimenkullerin ve Maddi Duran
Varlhiklarin Amortisman / _
Diger Maddi Olmayan Varhklarmn Itfa Farklan 8.163 2.318.284
Yatirim Amach Gayrimenkullerin Gergege Uygun
Deger Farki - 94.858.571
Kidem Tazminat1 Karsihiklar (27.228) (35.479)
Siipheli Alacak Karsilig1 - (8.599)
Kullanilmamis izin Karsiliklar: {10.694) (11.195)
Alacak/ Borg Senetleri Reeskontu - (2.773)
Diger - 300.078
(29.759) 97.418.887
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Ertelenmis vergi vitkiimliiliizli / (varlig1) hareketleri: 2013 2012
1 Ocak tarihi itibartyla agilig bakiyesi 97.418.887 (1.737.705)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (2.390.075) 2.437.806
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen () (94.858.571) -
30 Haziran itibartyla kapans bakiyesi (29.759) 700.101

(*) Yatmm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degeri fark: iizerinden hesaplanmig olan ertelenmis vergi
ylikimliiligt, GYO doniisiimii sonras: elde edilen kurumlar vergisi istisnas: ile ortadan kalkmustir. Ertelenmis
vergl yliklimliligine sebep olan deger farkinin, 31 Aralik 2012 tarihli konsolide finansal tablolarda geemis yil
karlar: altimda muhasebelestirilinesi sebebiyle, ilgili ertelenmis vergi yitkiimliiligintin iptali de 30 Haziran 2013
tarihli konsolide finansal tablolarda 6zkaynaklar altinda gegmis y1l karlarinda muhasebelestirilmistir,
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11.

12.

{Tiim tutartar Tiirk Liras: (TL) olarak gésteriimistir)

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

Vergi karsiliZinin mutabakati;
Gelir Tablosundaki Vergi Oncesi Kar

Gelir Vergisi

Hesaplanan Vergi

Vergi Etkisi:

- kanunen kabul edilmeyen giderler

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Donem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

- Gayrimenkul yatirim ortakhiZmma déniigiimden

dolay1 olan vergi istisnasi

- diger

Gelir Tablosundaki Vergi (Geliri) / Gideri

HISSE BASINA KAZANC

Adi Hisse Senetleri (adet, [ hisse = 1TL)
Ana Ortakhiga Ait Net Ddnem Kan — TL

] adet hisse bagina kazang — TL

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2013 2012

16.171.340 15.451.688

%20 %420

3.234.268 3.090.338

33,089 0.412

(4.185.089) -

- {194.168)

(917.732) 2.905.582

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
§7.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
17.089.072 9.631.151 12.541.911 5.916.363
0,196 0,111 0,144 0,068
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARTYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tirk Liras {TL) olarak gésterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. 30 Haziran 2013 ve
31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, Grup’un yabanci para varliklarinin ve viikiimliiliiklerinin tutarlar
ile TL karsilik tutarlar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013

TL Karsilifit

(Fonksiyonel

para birimi) Avrg
1. Ticari Alacak - -
2a, Parasal Finansal Varliklar 26.767 10,648
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3.Di Ser - -
4. DONEN VARLIKLAR 26.767 10.648
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varhklar - -
Gb. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 26.767 10.648
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - -
I2a. Parasal Olan Diger Yikdmliilikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - -
13. KISA VADELI YUOKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yikiimitilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiiktimldlikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimltlitkler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik /
Yiikiimliiliik Pozisyonu {19a-19b) - -
19.a Aktif Karakierli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev {irlinlerin tutan - -
19b. Pasif karakterli bilanco digi déviz cinsinden
tilrev {iriinlerin tutar - -

20. Net yabanct para varlik yiikiimliliik pozisyonu 26.767 10.648

21. Parasal kalemler net yabanci para varhk / yitkiimltlik
pozisyonu (1+2a+3+6a-10-11-12a-14-15-16a}) 26.767 10.648

22, Déviz hedge'i i¢in kutlanifan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -

23. Diviz varhiklarin hedge edilen kismimn tutar - -

24. Dgviz yikiimliliklerin hedge edilen kisminin
tutar - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARTYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak giisterilmistic}

YABANCI PARA POZISYONU (devam)

31 Aralik 2012
TL Karsilig:
(Fonksiyonetl
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 11.517 4.897
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - -
3. Diger - -
4, DONEN VARLIKLAR 11.517 4,897
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varhklar - -
6b. Parasal QOlmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 11.517 4.897

10. Ticari Borglar - -
11. Finansa) Yiikimlilikler {9.223) (3.922)
I2a. Parasal Olan Diger Yilkiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilitkler - -
13, KISA VADEL! YUKUMLULUKLER {9.223) (3.922)

14, Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikitmkiliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilitkler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimiiliikler - -
17, UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER {9.223) (3.922)

19. Bilanco Dig1 Tiirev Araclarin Net Varlik /
Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b) - -

19.a Aktif Karakterli Bilango Disi1 Diviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar - -

19b, Pasif Karakterli Bilango Ihsi Dviz Cinsinden
Tiirev Urlinlerin Tutar - -

20, Net Yabanc: Para Varhik Yakamlilik
Pozisyonu 2.294 975

21, Parasal kalemler net yabanc para varhk / yikiimlitlitk
pozisyonu (1-+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 2.294 975

22. Déviz hedge'i igin kullamlan finansal araglarin
toplam gergefe uygun degeri - -

23. Déviz varhiklarin hedge edilen kismimin tutart - -

24. Diviz yitkiimliliklerin hedge edilen kismimn
tutar - -
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tirk Liras (TL} olarak gdsterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devam)

Grup, baslica AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012
tarihleri itibariyla Grup’un sahip oldugu AVRO cinsinden déviz pozisyonunun TL’ nin yabanci paralar
karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degigkenlerin sabit oldugu varsayimi
altinda vergi 6ncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar lizerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

Avronun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro Net Varlik / Yiikiimlilik

2-Avro Riskinden Korunan Kisim (-)
3-Avro Net Etki (1+2)

TOPLAM (3)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1-Avro Net Varlik / Yikimlilik
2-Avro Riskinden Korunan Kisim (-)
3-Avro Net Etki (1+2)

TOPLAM (3)
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30 Haziran 2013
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
2.677 (2.677)
2.677 (2.677)
2.677 (2.677)
31 Arahk 2012
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanc paranmn

defer kazanmasi deger kaybetmesi

229 (229)
229 (229)
229 (229)




14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2013 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

DEGISEN SPK FINANSAL VE DIPNOT FORMATLARINA ILISKIN ACIKLAMA

Finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur. Bu kapsamda 31 Araltk 2012 tarihli konsolide finansal tablolarda asagida

belirtilen simiflamalar yapiinustir.

Degisen Finansal

Onceden  Tablo Formatina
Raporlanan  Uygun Smiflanan
31 Aralik 31 Aralik
2012 2012 Fark
Pesin Odenmis Giderler-Kisa Vadeli - 227.419 {227.419)
Diger Dénen Varliklar 493.440 266.021 227419
Pesin Odenmis Giderler-Uzun Vadeli - 1.472.794 (1.472.794)
Diger Duran Varliklar 1.514.008 41.214 1.472.794
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar - 52.972 (52.972)
Ertelenmis Gelirler-Kisa Vadeli - 108.919 {108.919)
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 2.146.093 1.984.202 161.891
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