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Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yo6netim Kurulu’na

Giris

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2014 tarihli ilisikteki
Ozet bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik déneme ait 6zet bireysel
kar veya zarar tablosunun, 6zet bireysel diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet bireysel 6zkaynaklar
degisim tablosunun ve 6zet bireysel nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz.
Sirket yonetimi, sz konusu ara donem bireysel finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34
“Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara
donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirhi denetim, Simirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem solo finansal bilgilere iligkin
simirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smnirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem solo finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla Oonemli Olgiide dardir. Sonug olarak ara donem solo finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir gilivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisii
bildirmemekteyiz.

Sonug

Swnirh denetimimize gore iligikteki ara donem bireysel finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle TMS
34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

Ankara, 18 Agustos 2014

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Erdem Tas, SMMM
Sorumlu Denetgi
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLE
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

30 Haziran 31 Arahk
Not 2014 2013
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 14.856.709 23.017.915
Nakit ve Nakit Benzerleri 13 12.483.179 19.458.464
Ticari Alacaklar 1.504.232 3.132.646
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 1.504.232 3.132.646
Pesin Odenmis Giderler 5 737.412 324.450
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar 10 131.886 102.355
DURAN VARLIKLAR 634.659.221 634.179.042
Bagli Ortakliklardaki Paylar 100.000 100.000
Yatirrm Amaclhi Gayrimenkuller 6 633.151.598 632.543.244
Maddi Duran Varliklar 7 199.079 219.182
Maddi Olmayan Duran Varliklar 35.226 44.776
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 35.226 44.776
Pesin Odenmis Giderler 5 1.162.718 1.261.240
Diger Duran Varliklar 10.600 10.600
TOPLAM VARLIKLAR 649.515.930 657.196.957

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLE
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

30 Haziran 31 Aralik
Not 2014 2013
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.149.819 1.549.498
Ticari Borglar 4 767.176 465.466
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 3 208.022 143.284
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 559.154 322.182
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 39.041 11.370
Kisa Vadeli Karsiliklar 146.500 146.500
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 146.500 146.500
Diger Borglar 605.700 732.596
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 605.700 732.596
Ertelenmis Gelirler 5 1.591.402 193.566
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 386.696 344.285
Uzun Vadeli Kargiliklar 74.705 61.166
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 74.705 61.166
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 311.991 283.119
OZKAYNAKLAR 645.979.415 655.303.174
Odenmis Sermaye 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (979) (3.116)
Tanmimlanmug fayda planlart yeniden 6l¢iim farklar (979) (3.116)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 12.044.098 7.357.940
Geemis Y1l Karlar 526.139.761 484.885.650
Net Donem Kar1 20.793.504 76.059.669
TOPLAM KAYNAKLAR 649.515.930 657.196.957

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2014 2014 2013 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 22.846.820 11.530.603 20.377.732 10.216.681
Satiglarin Maliyeti (-) 9 (2.207.472) (1.388.304) (11.829.248) (1.331.725)
BRUT KAR 20.639.348 10.142.299 18.548.484 8.884.956
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (267.160) (136.500) ( 840.085) (515.865)
Genel Yonetim Giderleri (-) (388.461) (250.643) (1.961.818) (1.794.710)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 964.328 245.563 464.552 87.213
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (151.815) (144.335) (56.611) 312.905
ESAS FAALIYET KARI 20.796.240 9.856.384 16.154.522 6.974.499
Finansal Giderler (-) (2.736) (1.349) (4.927) (2.289)
VERGI ONCESI KAR 20.793.504 9.855.035 16.149.595 6.972.210
Vergi Gideri
Doénem Vergi Gideri 10 - - (1.662.484) (74.537)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 10 - - 2.593.860 2.844.967
DONEM KARI 20.793.504 9.855.035 17.080.971 9.742.640
1 adet hisse basina kazanc¢ (TL) 11 0,239 0,113 0,196 0,112

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Gecmis Donem

Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
DONEM KARI 20.793.504 9.855.035 17.080.971 9.742.640
Diger Kapsaml1 Gelir 2.137 2.895 - -
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR 20.795.641 9.857.930 17.080.971 9.742.640

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye
GYO doniisiimiiniin ertelenmis vergi
iizerindeki etkisi (Not 10)

Transferler
Toplam kapsaml gelir
Odenen temettii

30 Haziran 2013 itibariyle bakiye

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir
Odenen temettii

30 Haziran 2014 itibariyle bakiye

Birikmig Karlar

Kar veya zararda

yeniden

Kardan siniflandirilacak

Sermaye ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis  Gegmis yillar kapsaml gelirler
sermaye farklar yedekler karlart ~ Net dénem kar1 veya giderler Toplam
87.000.000 3.031 3.763.611 393.573.973 23.742.658 - 508.083.273
- - - 94.858.571 - - 94.858.571
- - 3.594.329 20.148.329 (23.742.658) - -
- - - - 17.080.971 - 17.080.971
- - - (23.695.223) - - (23.695.223)
87.000.000 3.031 7.357.940 484.885.650 17.080.971 - 596.327.592
87.000.000 3.031 7.357.940 484.885.650 76.059.669 (3.116) 655.303.174
- - 4.686.158 71.373.511 (76.059.669) - -
- - - - 20.793.504 2.137 20.795.641
- - - (30.119.400) - - (30.119.400)
87.000.000 3.031 12.044.098 526.139.761 20.793.504 979 645.979.415

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Not 2014 2013
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akimlari
Donem Kar1 20.793.504 17.080.971
Doénem Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 29.653 27.047
- Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 15.676 43.614
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (931.696) (378.277)
- Vergi Geliri/Gideri ile ilgili diizeltmeler 10 - (931.376)
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 4 1.628.414 1.208.580
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/ Azalisla
[lgili Diizeltmeler (343.971) (246.060)
- Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 4 301.710 1.663.488
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ilgili
diizeltmeler 1.327.483 66.256
22.820.773 18.534.243
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Cikislar1
Vergi Odemeleri 10 - (2.695.066)
22.820.773 15.839.177

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem  Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Not 2014 2013
B. Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/ kaynaklanan
nakit akislar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 - (34.152)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglari 6 (608.354) (1.634.710)
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik
Alislara iliskin Nakit Cikislart - (20.000)
(608.354) (1.688.862)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: - (9.223)
Odenen Temettiiler (30.119.400) (23.695.223)
Alman Faiz 931.696 378.277
(29.187.704) (23.326.169)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi AZALIS
(A+B+C) (6.975.285) (9.175.854)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 19.458.464 12.748.427
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 13 12.483.179 3.572.573

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. Unvam ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari Ginvanim 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris Merkezi (“Panora AVM”)’den kira
geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortaklig1 olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Aligveris Merkezi yatirimi 2004 yilinda baglamis olup, yatirrm dénemi 2007
yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2014 itibariyle ¢alisan personel sayisi 8°dir (31 Aralik 2013: 8).
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de vapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2014 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirim Sirketleri’

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi'

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalart’

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten ~Korunma
Muhasebesinin Devamliligi’

TFRS Yorum 21 Harclar ve Vergiler'

"1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri
Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler g¢er¢evesinde yatirim igletmesi tamimini karsilayan

isletmelerin tiim bagli ortakliklarini gercege uygun deger farkini kdr veya zarara yansitarak Slgmesi
zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)
TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesine ydnelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve O6deme’
ifadelerine agiklik getirir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Aciklamalar:

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardmnin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugramis
varliklarin geri kazanilabilir tutarmin 6lglimiine iliskin agiklamalarda bazi degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla simirli tutulmug olup, TMS 36°nin 130 ve 134 {incii paragraflar
degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin

Devamhiligi

TMS 39°da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracimin vadesinin
dolmasimin veya sonlandirilmasiin séz konusu olmayacagma, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine aciklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harg¢lar ve Vergiler
TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliiklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir

faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iligkin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.

c) Heniiz yiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi: ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢limil ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden dnce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yayinlanmamistir.

Sirket, standartlarin finansal durum ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.



2.2

2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ekli bireysel finansal tablolar1 TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun
olarak oOzet sekilde hazirlamistir. Ara dénem O6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31 Aralik 2013 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalar1 ile
konsolidasyona iligkin esaslar disinda uyumludur. Ara dénem 6zet finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik
2013 hesap donemine ait yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan I1-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
ylikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirlilliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’iine sahip oldugu baglh ortakligi Panora
Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutar:
“Bagl Ortakliklardaki Paylar” baslhigi altinda Duran Varliklar altinda gostermistir. Bu sirketle olan
islemler de Not 3’te agiklanmustir.

Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eyliil 2011 tarihinden baslamak fizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar1 araciligiyla
yatirimeilarla paylasilmasi dngdriilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42.
Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar, alinan Teblig’de belirtilen portféy sinirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hilkme baglanmigtir. Bu kapsamda Kurul Karar
Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan
itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin finansal tablolarinda, portfoy
simirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 15).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1I-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig
yayimi tarihinde yiirirliige girmistir. Bu kapsamda Dipnot 15°de yer verilen bilgiler; finansal
tablolardan tiiretilmis O6zet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

EXkli finansal tablolar Sirket’in bireysel finansal tablolar1 olup, konsolide finansal tablolarda eliminasyona
tabi tutulan, bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. ile olan islemler, elimine edilmemis olup

detaylar1 bu notta agiklanmgtir.

Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren yila ait Ust diizey yoneticilere 6dedigi ticret ve benzeri
menfaatlerin toplami1 93.768 TL’dir (30 Haziran 2013: 60.933 TL).

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Iliskili taraflara ticari bor¢lar 2014 2013

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. 202.325 -

Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. - -

Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 5.697 140.810

Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - 2.474

208.022 143.284

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

Iliskili taraflarla olan islemler 2014 2013
Alimlar

Panora Isletmecilik A.S. 732.997 598.551

Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 76.511 55.907

Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 61.274 7.103

Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 8.759 19.019

879.541 680.580
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Ticari alacaklar (¥) 1.468.311 2.967.419
Alacak senetleri 550.064 648.409

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (*¥) (514.143) (483.182)

1.504.232 3.132.646

(*) 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Sirket, kiracilarindan 3.794.665 TL tutarinda teminat mektubu
almistir ( 31 Aralik 2013: 3.005.541 TL). S6z konusu teminat mektuplarina iliskin Sirket’in 30
Haziran 2014 tarihi itibariyle 256.479 TL (31 Aralik 2013: 153.285 TL) ticari alacagi
bulunmaktadir.

(**) 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 514.143 TL (31 Aralik 2013: 483.182 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarm 6nemli bir kismi,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 20-25 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Stipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2014 2013
Acilis bakiyesi 483.182 463.479
Donem gideri 30.961 33.200
Donem sonu itibariyle karsilik 514.143 496.679

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2014 2013
Ticari borglar 170.874 322.182
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not: 3) 208.022 143.284
Borg senetleri 388.280 -
767.176 465.466

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 18-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

30 Haziran 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2014 2013
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) 737.412 324.450

30 Haziran 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2014 2013
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 1.162.718 1.261.240
@) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda

kiracilarma yapmis oldugu odemelerden ve reklam, tanitim faaliyetleri i¢in pesin 6demis
oldugu tutarlardan olusmaktadir. Kiracilara yapilmis olan s6z konusu odemeler, ilgili
sozlesmeler uyarinca kira siireleri boyunca itfa edilmektedir.

30 Haziran 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2014 2013
Alman Avanslar 77.969 69.940
Gelecek Aylara Ait Gelirler (¥) 1.513.433 123.626
1.591.402 193.566

(*) Sirket, 2014 yilinda bir Panora AVM kiracisindan senelik kira bedelini pesin olarak tahsil etmig
ve tahsil edilen bu tutar gelecek aylara ait gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu
tutar, ilgili s6zlesme uyarinca kira donemi olan 2014 ve 2015 yili boyunca gelir olarak
kaydedilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris Merkezi

30 Haziran
2014

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 632.543.244
Y1l i¢inde yapilan harcamalar (*) 608.354
Kapanig bakiyesi 633.151.598
30 Haziran
2013

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 591.988.325
Y1l i¢inde yapilan harcamalar (*) 1.634.710
Kapanig bakiyesi 593.623.035

(*) Genel olarak, yil i¢cinde yapilan ortak alan renovasyonlarina iligkin harcamalardan olusmaktadir.

Gercege uygun degerin belirlenmesi:

Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihindeki yatirim amag¢lh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan bagimsiz Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S, tarafindan 2013 yilinin
Aralik ayinda gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Kent Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz
sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yOntemine
gore yapilmstir. Gelir indirgeme yoOntemi, tasinmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarmin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglari, Kent Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler
neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullamilarak hesaplanmigtir. Net nakit akislari, ekonominin,
sektoriin ve yatirimin tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto oram ile bugiine indirgenmekte ve
aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gergege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglar1 Avro
iizerinden hesaplanmis olup, % 9,50 oraninda iskonto orani kullanilmustir. Doluluk orani olarak % 98
kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon oran1 % 7,50 olarak kabul edilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger tespitinde kullanilan iskonto oraninin %0,5 artmasi durumunda yatirim amacglhi gayrimenkuliin
gercege uygun degerinde 21.216.195 TL tutarinda azalis; %0,5 azalmasi durumunda ise 22.195.433
TL tutarinda artis olacaktir.

Raporlama tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun deger seviyesi tgtiir.

14



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Alisveris Merkezi bagimsiz boliimleri iizerinde
ipotek bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2013:bulunmamaktadir).

Sirket, 22.843.664 TL tutarindaki (2013: 10.161.051 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet kiralamasi
altinda kiralanan yatirim amagl gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem icinde yatirim amagh
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 940.488 TL’ dir (2013: 644.709
TL).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin sigorta tutar1 77.796.060 Avro’dur.

Yatirim amagli gayrimenkuller arsa ve binalardan olugmaktadir.

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Tasgitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle acilis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
30 Haziran 2014 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle acilis bakiyesi 56.395 806.669 863.064
Dénem gideri 10.829 9.274 20.103
30 Haziran 2014 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 67.224 815.943 883.167
30 Haziran 2014 tarihi itibariyle net defter degeri 158.813 40.266 199.079
Tasgitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2013 tarihi itibariyle acilis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
30 Haziran 2013 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2013 tarihi itibariyle acilis bakiyesi 34.740 786.576 821.316
Dénem gideri 10.828 10.724 21.552
30 Haziran 2013 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 45.568 797.300 842.868
30 Haziran 2013 tarihi itibariyle net defter degeri 180.469 58.909 239.378

Amortisman giderlerinin tiimii satilan malin maliyetine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar 146.500 146.500 -
-Teminat 146.500 146.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin 25.000 25.000
Toplam Tutar1 (*) -
-Teminat 25.000 25.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek _ - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek _ - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

-Teminat
-Rehin
-Ipotek _ - -

171.500 171.500 124.000

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tlizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 TL karsihigt TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari

510.626 146.500 124.000
-Teminat 510.626 146.500 124.000
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutarl 25.000 25.000 -
-Teminat 25.000 25.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari B B B
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek R R R
535.626 171.500 124.000

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket zkaynaklarma oram 30 Haziran 2014 itibariyle %0’ dir
(31 Aralik 2013: %0).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran = 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Kira Gelirleri 22.838.720  11.522.503  20.377.732 10.216.681
Diger Gelirler 8.100 8.100 - -
22.846.820  11.530.603  20.377.732 10.216.681
b) Satiglarin Maliyeti (-) 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Personel Giderleri (284.543) (152.612) (342.050) (202.093)
Amortisman Giderleri (*) (29.505) (11.924) (27.048) (55.231)
Emlak Vergisi Giderleri (596.163) (596.163) (511.784) (511.784)
Ortak Alan Kullanim Giderleri (946.816) (483.428) (604.257) (300.053)
Bina Sigorta Giderleri (75.030) (38.275) (53.901) (31.959)
Diger Giderler (275.415) (105.902) (290.208) (230.605)
(2.207.472) (1.388.304) (1.829.248) (1.331.725)

(*) 2014 yili igerisinde amortisman giderlerinin 20.102 TL (2013: 21.552 TL) tutarindaki kismi
maddi duran varliklara iligkin; 9.403 TL (2013: 5.496 TL) tutarindaki kismi maddi olmayan
duran varliklara iligkindir.

10. VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

30 Haziran 31 Aralik
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2014 2013
Pesin 6denen vergi ve fonlar 131.886 102.355
131.886 102.355
30 Haziran 31 Aralik
2014 2013

Cari yil vergi viikiimliiliigii.
Cari y1l kurumlar vergisi karsilig - 1.642.947
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar - (1.642.947)
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2014 2013

Cari donem vergi gideri - (1.662.484)
Ertelenen vergi (geliri)/gideri - 2.593.860
- 931.376

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karar1 almigtir. Bu karar 2
Nisan 2013 tarihinde tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihliTiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisii kazanmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiistinii
kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir
o0deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
ayn1 smirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisii kazanana kadarki donemde kurumlar vergisine tabidir.
Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin vergi yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2014 yilinda uygulanan efektif vergi orani %0’dir (2013: %20).

Ertelenmis Vergi

Sirket GYO statiisiinii kazanana kadar ki siirecte, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliiligli muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda
farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasmda kullanilan vergi orani Sirket GYO statiisii
kazanana kadarki dénemde %20 olup cari donem i¢in %0’dir. Bu sebeple cari donemde Sirket’in yasal
finansal tablolar1 ile TMS’ye goére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligr ve yiikiimliiliigii hesaplanmamustir.
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10.

11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis vergi yukiimliiliigii / (varlig1) hareketleri:

1 Ocak tarihi itibariyle agilig bakiyesi
Gelir tablosunda muhasebelestirilen
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen (*)

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2014 2013

- 97.452.431

- (2.593.860)

(94.858.571)

30 Haziran itibariyle kapanis bakiyesi

(*) Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri farki iizerinden hesaplanmig olan
ertelenmis vergi ylikiimliiliigi, GYO doniisiimii sonrasi elde edilen kurumlar vergisi istisnasi ile
ortadan kalkmustir. Ertelenmis vergi yiikiimliiligiine sebep olan deger farkinin, 31 Aralik 2012
tarihli finansal tablolarda geg¢mis yil karlari altinda muhasebelestirilmesi sebebiyle, ilgili
ertelenmis vergi yikimliligiinin iptali de 30 Haziran 2013 tarihli 6zet bireysel finansal

tablolarda 6zkaynaklar altinda gegmis yil karlarinda muhasebelestirilmistir.

PAY BASINA KAZANC

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri)

Net donem kari

Pay basina kazang (*)

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2014 2013
87.000.000 87.000.000
20.793.504 17.080.971
0,239 0,196

(*) Net donem karmin icerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina konu
olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu olarak da

dagitilacak temettli tutar1 yukarida belirtilen pay basina

gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 30 Haziran 2014 ve
31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari
ile TL karsilik tutarlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar 235.085 81.291
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 235.085 81.291

5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 235.085 81.291

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiiktimlilikler - -

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 293.302 101.422
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 293.302 101.422

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 293.302 101.422

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /
yikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (58.217) (20.131)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (58.217) (20.131)
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -
24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin
tutari - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(devam)

31 Arahk 2013
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR - -

5. Ticari Alacaklar - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -

7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR - -

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 283.119 96.414
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER 283.119 96.414

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 283.119 96.414

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / - -
Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif Karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (283.119) (96.414)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (283.119) (96.414)
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -
24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin
tutari - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(devam)

Sirket, baslica AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu AVRO cinsinden déviz pozisyonunun TL’nin yabanci paralar
kargisinda %10 deger kazanmas1 ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit oldugu varsayimi
altinda vergi 6ncesi donem kar/zarar1 ile 6zkaynaklar lizerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik

2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1-Avro net varlik / yiikiimliiliik
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

Finansal araclarin simflar: ve gercege uygun degerleri

30 Haziran 2014
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(5.822) 5.822
(5.822) 5.822
(5.822) 5.822

31 Arahk 2013
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(28.312) 28.312
(28.312) 28.312
(28.312) 28.312

Itfa edilmis

Krediler ve degerlerinden
alacaklar (nakit ve gosterilen diger
nakit benzerleri finansal
30 Haziran 2014 dahil) yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 12.483.179 - 12.483.179 13
Ticari alacaklar 1.504.232 - 1.504.232 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - 559.154 559.154 4
[liskili taraflara borglar - 208.022 208.022 3
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12.

13.

14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(devam)

Finansal araclarin simiflari ve gercege uygun degerleri (devami)

Itfa edilmis

Krediler ve degerlerinden
alacaklar (nakit ve gosterilen diger
nakit benzerleri finansal
31 Aralik 2013 dahil) yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 19.458.464 - 19.458.464 13
Ticari alacaklar 3.132.646 - 3.132.646 4
Finansal yikiimliiliikler
Ticari borglar - 322.182 322.182 4
[liskili taraflara borglar - 143.284 143.284 3
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 31 Aralik
2014 2013
Kasa 45.690 2.691
Bankadaki nakit 12.437.489 19.455.773
Vadesiz mevduatlar 280.043 22.048
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 12.157.446 19.433.725
12.483.179 19.458.464

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 13 Agustos 2014 vadeli TL
mevduatlar1 icermektedir (2013: 3 Subat 2014). S6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz oram 30
Haziran 2014 itibariyle %7,25 - %11,00°dir (2013: %6,5- %9,9).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Onceki Donem

30 Haziran 31 Arahk

2014 2013

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 12.483.179 19.458.464
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

B |Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 633.151.598 632.543.244

C |Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 100.000 100.000

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -

Diger Varliklar 3.781.153 5.095.249

D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 649.515.930 657.196.957

E | Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -

F | Diger Finansal Yiikiimlilikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -

G |Finansal Kiralama Borglar1 Seri VI, No:11, Md. 35 - -

H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -

I Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 645.979.415 655.303.174

Diger Kaynaklar 3.536.515 1.893.783

D | Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 649.515.930 657.196.957
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem

Onceki Donem

30 Haziran 31 Arahk
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme 2014 2013
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yilhk

Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kism Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / D6viz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 12.437.489 19.455.773
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (¢) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 At1l Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
Cl Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 146.500 510.626

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortakhiga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar

Yatirimlariin Toplam

Seri III — 48.1 sayili Teblig , Md. 22(I)
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

. Cari Onceki Asgari /

Portfoy Sitmrlamalarn Ilgili Diizenleme Oran Dénem Donem | Azami Oran

Uzerinde proje  gelistirilecek  miilkiyeti
1 ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek

bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) K/D %0 %0 <%10
) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) (B+A1)/D %97 %96 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler |Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) (A+C-A1)/D %?2 %3 < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 |Projeler, ~Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler, Sermaye Piyasas: Araglar: Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) (A3+BI1+C1)/D %0 %0 < %49
5 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) B2/D %0 %0 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A C2/D %0 %0 < %10
7 | Borglanma Smiri Seri VI, No:11, Md. 35 (E+F+G+H+)1 %0 %0 < %500

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
8 |Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) (A2-A1)/D %?2 %3 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi

Araglar1 Yatirnmlarmin Toplam Seri I1I — 48.1 sayili Teblig ,Md.22/ (1) L/D %0 %0 < %10
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