PANORA (iAYRiMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren
Alt1 Ayhk Ara Doneme Ait
Ozet Bireysel Finansal Tablolar



ARA DONEM OZET BIREYSEL FINANSAL BIiLGILERE ILiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Genel Kurulu’na
Giris

Panora Gayrimenkul Yatrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki 6zet
bireysel finansal durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren alt1 aylk donemine ait ilgili 6zet bireysel
kar veya zarar tablosunun, 6zet bireysel diger kapsamh gelir tablosunun, 6zet bireysel dzkaynaklar
degisim tablosunun, &zet bireysel nakit akis tablosunun ve diger aciklayici dipnotlarmin smirk
denetimini ylirlitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem bireysel finansal bilgilerin
Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardina (“TMS 34”) uygun
olarak hazrlanmasmdan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigmiz smirh denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem bireysel finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinwrlt Denetimin Kapsami

Yaptigmiz smrrh denetim, Smirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yilhk Finansal Tablolarmmn Bagmsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Smirlt Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem 6zet bireysel finansal bilgilere
iliskin smirh denetim, basta finans ve muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili
kisilerin  sorgulanmas1 ve analitk prosediirler ile diger smwrh denetim prosediirlerinin
uygulanmasmdan olusur. Ara donem Ozet bireysel finansal bilgilerin smirh denetiminin kapsami;
Bagmsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagmmsiz denetimin kapsamma kiyasla 6nemli dlclide dardir. Sonug olarak ara dénem
Ozet bireysel finansal bilgilerin smirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagmsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug
Smirh denetimimize gore ilisikteki ara donem bireysel finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle TMS

34’¢ uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.



Dikkat Cekilen Husus

27 numarah TMS uyarinca, bagh ortaklklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin
hazrrlanmas: gerekmektedir. Dolayssiyla, Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal
tablolarmi hazirrlamis olup soz konusu finansal tablolar {izerinde 16 Agustos 2018 tarihli smirh
denetim raporu diizenlenmis ve sonuc¢ agiklanmustr. Ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Panora
Gayrimenkul Yatrm Ortakhgi A.S’ye, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen
raporlama yiikiimhiliigiinii karsilamak tizere hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin
kullanimi baska amaglar i¢in uygun olmayabilir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Erdem Selguk, SMMM
Sorumlu Denetci

Ankara, 16 Agustos 2018
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2018 2017
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 12.029.126 29.363.819
Nakit ve Nakit benzerleri 13 5.659.768 21.360.511
Ticari Alacaklar 3.286.478 4.993.906
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 3.286.478 4.993.906
Pesin Odenmis Giderler 2.910.706 2.681.668
Hliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler 5 2.910.706 2.681.668
Cari Dénem Vergisiyle flgili Varliklar 10 172.174 327.734
DURAN VARLIKLAR 899.591.511 896.748.956
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakliklardaki
Yatirimlar 1 100.000 100.000
Yatwrim Amagh Gayrimenkuller 6 882.080.590 879.555.000
Maddi Duran Varliklar 7 18.724 83.329
Tasitlar 18.491 83.019
Mobilya ve Demirbaslar 233 310
Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.146 30.885
Bilgisayar Yazilimlar 37.146 30.885
Pesin Odenmis Giderler 17.343.551 16.979.742
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig
Giderler 5 17.343.551 16.979.742
Diger Duran Varliklar 11.500 -
Hliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran
Varliklar 11.500 -
TOPLAM VARLIKLAR 911.620.637 926.112.775

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2018 2017
KAYNAKLAR
KISA VADELiI YOKUMLULUKLER 3.551.512 1.996.306
Ticari Borglar 4 653.373 899.000
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 3 52.918 204.683
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 600.455 694.317
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 44.759 14.399
Kisa Vadeli Kargihiklar 32.207 -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar 32.207 -
Diger Yikimliiliikler 711.169 846.766
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 711.169 846.766
Ertelenmis Gelirler 2.100.215 236.141
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 5 2.100.215 236.141
Diger Borglar 9.789 -
Hiskili Taraflara Diger Borclar 9.789 -
UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 821.950 689.568
Uzun Vadeli Karsiliklar 185.779 163.807
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar 185.779 163.807
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 636.171 525.761
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler 636.171 525.761
OZKAYNAKLAR 907.247.175 923.426.901
Odenmis Sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (13.001) (13.001)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kayiplar (13.001) (13.001)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden él¢iim
Jarklar (13.001) (13.001)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 35.520.440 20.285.244
Gegmis Yil Karlan 758.538.731 615.117.906
Net Donem Kart 11 26.197.974 192.033.721
TOPLAM KAYNAKLAR 911.620.637 926.112.775

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARTHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2018 2017 2018 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 31.049.957 27.234.072 15.467.938 13.763.331
Satislarn Maliyeti (-) 9 (3.626.351) (3.675.614) (2.204.434) (2.195.388)
TICARI FAALIYETLERDEN
BRUT KAR 27.423.606 23.558.458 13.263.504 11.567.943
Genel Yonetim Giderleri (-) (572.450) (633.701) (208.680) (279.679)
Pazarlama Giderleri (-) (1.270.594) (197.400) (716.279) (75.000)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.375.742 1.180.926 313.029 328.274
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (758.330) (241.240) (708.398) (189.658)
ESAS FAALIYET KARI 26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880
Finansman Giderleri (-) / Gelirleri - - - -
SURDURULEN FAALIiYETLER
VERGI ONCESi KARI 26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri
Donem Vergi Gideri 10 - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 10 - - - -
SURDURULEN FAALIiYETLER
DONEM KARI 26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880
DONEM KARI 26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880
1 adet hisse basina kazang (TL) 11 0,301 0,272 0,137 0,130

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarn ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARTHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

DONEM KARI

Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM KAPSAMLI

GELIiR

Simirh Sinirh Simirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis ) Gecmis Gecmemis _ Gegmemis
Cari Donem Onceki Donem Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880
26.197.974 23.667.043 11.943.176 11.351.880

4

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARTHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2017 itibariyle bakiye
Transferler

Toplamkapsamli gelir
Odenen temettii

30 Haziran 2017 itibariyle bakiye

1 Ocak 2018 itibariyle bakiye
Transferler

Toplamkapsaml gelir

Odenen temettii

30 Haziran 2018 itibariyle bakiye

Kar veya zararda

yeniden

smiflandiriimay acak

birikmis diger

kapsamli gelirler veya

giderler Birikmis Karlar
) Sermaye Kardan ayrilan .
Odenmis diizeltmesi kisitlanmig Yeniden Olgtim Gegmis yillar Net donem
sermaye farklari yedekler Kayiplari karlar1 kar1 Toplam
87.000.000 3.031 23.675.901 (13.001) 617.022.906 41.879.943 769.568.780
- - 5.570.234 - 36.309.709 (41.879.943) -
- - - - - 23.667.043 23.667.043
- - - - (38.175.600) - (38.175.600)
87.000.000 3.031 29.246.135 (13.001) 615.157.015 23.667.043 755.060.223
87.000.000 3.031 29.285.244 (13.001) 615.117.906 192.033.721 923.426.901
- - 6.235.196 - 185.798.525 (192.033.721) -
- - - - - 26.197.974 26.197.974
- - - - (42.377.700) - (42.377.700)
87.000.000 3.031 35.520.440 (13.001) 758.538.731 26.197.974 907.247.175

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.

5



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis . Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar: 2018 2017
Isle tme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 28.072.661 21.269.036
Dénem Kari 26.197.974 23.667.043
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari 26.197.974 23.667.043
Donem Net Kar1 Mutabakati ileilgili Diizeltmeler (612.665) (893.126)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 22.588 21.640
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile {lgili Diizeltmeler 404.698 195.300
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 4 404.698 195.300
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler 54.179 (32.070)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tgili Diizeltmeler 54.179 (32.070)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler (1.147.828) (1.077.996)
Faiz Gelirleri ile I1gili Diizeltm eler ' (1.147.828) (1.077.996)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplarile Ilgili
Diizeltmeler 7 53.698 -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 2.659.526 (1.397.307)
Ticari Alacaklardaki Azalig/Artis ile Tlgili Diizeltmeler 4 1.302.730 3.085.569
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis 3 - (160.078)
Iliskili Olm ayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis 1.302.730 3.245.647
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig/Artis 5 (592.847) (505.329)
Ticari Borglardaki Azalig/ Artis ile Tlgili Diizeltmeler 4 (245.627) (8.577.350)
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis 3 (151.765) (67.977)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig/Azalis (93.862) (8.509.373)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/Azalis 30.360 1.005
Faaliyetler ile I1gili Diger Borglardaki Artis (Azalis)ile I1gili Diizeltmeler (125.808) -
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalis (125.808) -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis 5 1.864.074 1.668.092
Isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Diger Artis/Azalis ile T1gili Diizeltmeler 426.644 2.930.706
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals /Artis 316.234 1.836.717
Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/Azalis 110.410 1.093.989
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 28.244.835 21.376.610
Vergi Tadeleri (Odemeleri) 10 (172.174) (137.629)
Diger Nakit Girig/ (Cikiglari) 4 - 30.055

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gecmis ) Gecmis

Cari Donem Onceki Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

Referanslari 2018 2017

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (2.543532) (597.048)

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklanin Alimmdan Kaynaklanan Nakit

Cikislart (17.942) (16.802)

Maddi Olmayan Duran Varlik Alvmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: (17.942) (16.802)

Yatirim Amagli Gayrimenkul Almindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 6 (2.525.590) (580.246)

Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (41.229.872) (37.097.604)

Odenen T emettiiler (42.377.700) (38.175.600)

Alinan Faiz 1.147.828 1.077.996
YABANCIPARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN O NCENAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (15.700.743) (16.425.616)

NAKIT VENAKIT BENZERLERINDEKiI NET ARTIS/AZALIS (15.700.743) (16.425.616)

DONEM BASINAKITVE NAKIiT BENZERLERI 13 21.360.511 29.536.711

DONEM SONUNAKITVE NAKIT BENZERLERI 13 5.659.768 13.111.095

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket iinvam ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayih
Gayrimenkul Yatrm Ortakhgrna doniisiim izni ile ticari {invanmi 31 Mart 2013 tarihinde yaptig
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatwrim Ortakh@ A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvan 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Ahgveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)’den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagh ortakhigi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletimektedir. Panora AVM yatirmu 2004 yiinda baslamis olup, yatrm
donemi 2007 yilma kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin acilig tarihi 10 Aralk 2007 dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.
Sirket’in 30 Haziran 2018 itibariyla ¢alisan personel sayis1 7°dir (31 Aralk 2017: 7).
Sirket’in bagh ortakhgmin detay1 asagida veriimektedir:

Sirket’in sermayedeki pay

orani ve oy kullanma
hakki oram

30 Haziran 31 Aralk

Gecgerli
Kurulus Para 2018 2017
Bagh Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Alisveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.  isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin kalan %20’lik kismi 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatrm Ortakligi A.S. tarafindan satm almmus ve bagh ortakliktaki sahiplik oram
%100’e ¢ikarimustir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 16 Agustos 2018 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verimistir. Genel Kurul'un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



2.1

2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Te mel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki 6zet bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazrlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirlirliige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlar1 esas almmustir.

Kullanllan Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecgerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmigtir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hastlat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinme ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmas: ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amacli Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Dénemine Iliskin - Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varhklarm/yiikiimliliiklerin smiflandiriimast Olglimii, kayitlardan ¢ikarimasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme standardinm yerine gegmektedir.



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (de vami)

a) 2018 yilimdan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devam)

TFRS 9'un temel hikkiimleri:

e TFRS 9 kapsammda olan tiim finansal varliklarm, ik muhasebelestirme sonrasmnda, itfa
edilmis maliyeti veya gergege uygun degeri lizerinden muhasebelestiriimesi gerekmektedir.
Ozellikle, sozlesmeye dayah nakit akislarmi tahsil etmeyi amaglayan bir isletme modeli iginde
tutulan bor¢lanma araglan ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye bagh nakit akislarma sahip bor¢lanma araclari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa ediimis maliyetinden Olgiiliir. Hem sozlesmeye dayah nakit akislarmi tahsil etmek,
hem de finansal varhgi satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢lanma
araclar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini igeren nakit akiglarma yol acan borglanma araglarmmn genel olarak gergege uygun
deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak Olgiilir. Diger tiim bor¢lanma araglart ve
Ozkaynak araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda ger¢ege uygun degerleriyle Olgiiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan ozkaynak aracma yapilan
yatrmin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamh gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatwmlardan saglanan
temettiiler, acikga yatrmmn maliyetinin bir kismmmn geri kazaniimasi niteliginde olmadik¢a, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alnr.

o Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanmlanan bir finansal
yikiimliliigiin olgiimii ilgili olarak TFRS 9 uyarmnca, finansal yiikiimlilige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kir veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artrmiyor ise, diger kapsamh gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yikiimliliigiin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden smiflandirimaz. TMS 39 uyarmca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiimliligiin gercege uygun
degerindeki degisikligin tamamu kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varlklarm deger disiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarmnca uygulanan
gerceklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarari modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarart modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarmi ve beklenen kredi
zararlarmda meydana gelen degisiklikleri, ik muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarmm muhasebelestirilmesinden dnce bir
kredi zararmin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (de vami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devam)

TFRS9 Finansal Araclar (devamy)

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan {i¢ ¢esit
korunma muhasebe mekanizmasmi muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsammnda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek iglem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirimistir, 6zellikle
korunma araclar1 olarak gegen olan arac¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi
gozden geciriimis ve ‘“ekonomik iliski” ilkesi ile degistirimigtir. Ayrica, korunmanm etkinliginin
geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliliikleri arttmrimistir.

TFRS 9'un Sirket’in finansal tablolarma 6nemli bir etkisi bulunmamakta olup uygulamanmn detaylart
2.3. Notta detayh olarak agiklanmustr.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilatm muhasebelestirilmesinde kullanilmak
tizere tek bir kapsamh model 6ne stirmektedir. TFRS 15 yiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alnmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Ve
iligkili Yorumlar't gegersiz kilmmistir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsihiginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar {izerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara almmasma bes adml bir yaklagm getirmektedir:

e 1. Adm: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

e 3. Adm: Islem bedelinin belirlenmesi

e 4. Adm: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitum

e 5 Adm: Isletme edim yiikiimliliklerini yerine getirdiginde hasilatm finansal tablolara
almmasi

TFRS 15 uyarmca, isletme edim yiikiimliiliklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir edim
yukiimliligi kapsaminda belirtilen mallarm veya hizmetlerin "kontroli" misteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alnmaktadir.

TFRS 15 daha o6zellikli senaryolara yonelik ¢cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamh agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yaymlanan TFRS 15'%e [liskin A¢iklamalar ile edim yikiimliliklerini belirleyen
uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasmin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

TFRS 15'in Sirket’in bireysel finansal tablolarma Snemli bir etkisi bulunmamaktadir (Not 2.3).
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (de vami)

a) 2018 yilimdan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yaurimcr ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varhk
Satslariveya Ayni Sermaye Katkilari

Bu degisiklik ile bir yatrimei ile istirak veya is ortakhgi arasmdaki varlik satiglart veya ayni sermaye
katkilarmdan  kaynaklanan  kazang  veya  kaymplarm  tamammmn  yatwmci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikhga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolari {izerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazlt Odeme Islemlerinin Siniflandirilmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayal hisse bazh 6deme iglemlerinin muhasebelestirilmesi,
net 6deme oOzelligine sahip hisse bazh 6deme islemlerinin smiflandiriimasi ve hisse bazh bir 6deme
isleminin smifini, nakit olarak 6denen hisse bazh 6demeden 6zkaynaga dayah hisse bazli 6demeye
ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularmda standarda acikliklar getirmektedir.

TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi

bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanct Para Islemleri ve Avans Bedeli

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagh olan bir bedel varsa;

o Sirket bu bedele iliskin avans ddemesini veya ertelenmis gelir ylikiimliligiini, bagh oldugu
varhktan, giderden veya gelirden Once kayitlarma aldiysa ve

e Avans ddemesi veya ertelenmis gelir yiikkiimliiligii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

e Islem doviz kurunun belirlenmesi agismdan, islemin gergeklestigi tarih, parasal kiymet
olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ik kayitlara almdig1 tarihtir.

e Eger birden fazla 6deme veya avans alim varsa, iglem tarihi her alim veya 6deme igin ayri
ayri belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin  Sirket’in  bireysel finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadr.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (de vami)

a) 2018 yiimdan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devam)

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkulin yatwm amagh gayrimenkul smifina
transferi veya bu smiftan transferi sadece ve sadece kullannmmmda degisiklik olduguna iligkin bir
kanit oldugu zaman yapir. Kullammdaki degisiklk, s6z konusu varlk yatrim amach
gayrimenkul olma tammm sagladigi veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Y Onetimin, soz

konusu varhgi kullamlis niyetinin degismis olmasi, tek basma kullanim amacmmn degistigine
iliskin kanit teskil etmez.”” anlammi igerecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)-(d) arasinda belirtilen kanitlarm detayh listesi 6rnekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.
TMS 40’daki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine fliskin Yillik iyilestirmeler

e TFRS 1: So6z konusu iyilestirme planlanan kullanimma ulagiimasi sebebiyle E3—-E7
paragraflarimdaki kisa vadeli istisnalar1 kaldrmaktadir.

e TMS 28: Soz konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya ozellikli bagka bir
kurulugun sahip oldugu istirak veya is ortakhgi yatrmmm gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansttilan varlk olarak oOlgiilmesi se¢eneginin ik kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortakh@ yatmmmm ayriayr ele almmasmm miimkiin olduguna agikhk getirmektedir.

2014-2016 donemine iliskin yilllk iyilestirmelerin Sirket’in  bireysel finansal tablolar1 iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

b) Heniiz virirlige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirlirige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut oOnceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 16 Kiralamalar*
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar*

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
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2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (de vami)

b) Heniiz virirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlgiilecegine ve
dipnot gbsterimi yapilacagma iliskin hilkiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinmn yerine gececektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varhgm diisiik degerli olmas1 veya kira
stiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi 6nermektedir.
Kiraya verenler, kiralama iglemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak smiflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agismdan TMS 17°deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakhgmm net yatrmmm bir par¢asmi
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligmdaki uzun vadeli
paylara uyguladigmi agiklar.

S6z konusu standart, degisiklk ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkile ri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standartlarinm
uygulamasmmn Sirket’in bireysel finansal tablolar1 tizerinde etkileri ile Sirket’in dnceki dénemlerden
farkh olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya basladigi yeni muhasebe politikalari
aciklanmustir.

a) TFRS 15’in Sirket’in Finansal Tablolan Uzerindeki Etkileri

TFRS 15in ik defa uygulamasmmn Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde &nemli bir etkisi
bulunmamaktadr.
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2.4

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkile ri
b)  TFRS9 Finansal Araclar

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

TFRS 9, TMS 39’un finansal ara¢larm ik defa finansal tablolara almmasi, smiflandiriimasi, olgiimii,
finansal tablo dig1 birakimasi, deger disiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesine iliskin
hiikiimlerinin yerine ge¢mektedir.

TFRS 9un uygulanmaya baslamas1 sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren muhasebe
politkalarmda baz degisiklikler meydana gelmis olup, finansal tablolara onemli bir etkisi
bulunmamaktadr.

Smiflandrma ve Olciim

Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglari TFRS 9°da belirtilen kategorilerden
hangilerinde gosterilecegine iliskin i modellerini degerlendirmistir.

- Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not 4) : Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye bagh nakit akislar tahsil etmeyi
amaglayan i modeli kapsaminda elde tutulmaktadr. Dolayisiyla, s6z konusu finansal varliklar,
TFRS 9un uygulanmasi sonrasmnda itfa edilmis maliyetleri ilizerinden Olgiilmeye devam
edileceklerdir.

- Diger tiim finansal varlk ve yiikiimlilikler, TMS 39 kapsammda mevcut durumda kabul
edildigi sekliyle olgtilmeye devam edilecektir.

Deger Disiikliigii

Itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklar, TFRS 9’da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklar:
hiikiimlerine tabi tutulmustur.

Sirket, ticari alacaklari igin TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak, émiir
boyu beklenen kredi zararlarma esit tutarda deger diisiikliigii hesaplamakta ancak s6z konusu
uygulamanm finansal tablolar {izerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Onemli muhasebe politikalar: - TFRS 9 Finansal Araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yaymlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayr degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarm muhasebelestiriimesi, smiflandiriimasy, Olgtimii ve bilango dist
brakiimasi ile ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a tasmmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varlklardaki deger diisiikliigliniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak tizere, asamal olarak yaymlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarmda yaymlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasmda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
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2.5

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araglar (devam)
Suniflandiriimasi ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardma goére finansal varlklarm smiflandirilmast ve olgiimii, finansal
varhgm yonetildigi i modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayal nakit akiglarma bagh olup olmadigma gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varlklara iliskin ii¢ temel smiflandrma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklarile satiimaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni smiflandirma kriterleri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarm muhasebelestirmesine iliskin etkileri buluinmaktadir.

Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varlhiklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarart"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasihklarma gore agirhklandmrilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerim  BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda Onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet ile Ol¢iilen finansal varlklara ve sozlesme
varlklarma uygulanmaktadir.

Sirket, smflandrma ve Olgiim (deger diisiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iliskin
karsilagtrmah bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varhklarm ve finansal yiikiimliliiklerin kayith degerinde
onemli bir farklihk bulunmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalariin Oze ti

Ara dénem 0Ozet bireysel finansal tablolarm hazrlanmasmda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralk 2017 hesap déneminde bireysel finansal tablolarm hazrlanmasinda kullamlan muhasebe
politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalart Not 2.2 ve 2.3’te detayh olarak
aciklanmis olup ara donem Ozet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap donemine ait
yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmaldir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yaymlanmis olan I1-14.1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarmca konsolide finansal tablo hazirlama
yukiimliligii bulunan yatrmm ortakliklary, yillik ve ara donem finansal tablolar1 ile birlikte yilik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya aciklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarmdan
itibaren yiiriirlige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’tne sahip oldugu bagh ortakhg Panora

Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye pay: olan 100.000 TL’lik tutar
“Finansal Yatrmlar” baghig altnda gostermistir. Bu sirketle olan iglemler de Not 3’te agiklanmustr.
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2.6

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devamn)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in ara doénem oOzet bireysel finansal tablolarmmn hazrlanmasmda kullandigi muhasebe
degerlendirme, tahmin ve varsaymlar, 1 Ocak — 31 Aralk 2017 hesap doneminde kullanilan
muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlariyla uyumludur. Ara donem Ozet bireysel finansal
tablolar 1 Ocak — 31 Aralk 2017 hesap donemine ait yillk bireysel finansal tablolar ile birlikte
okunmaldr.

ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI

EKli finansal tablolar Sirket’in bireysel finansal tablolar1 olup, konsolide finansal tablolarda eliminasyona
tabi tutulan, bagh ortakhgi Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. ile olan iglemler, elimine edilmemis olup
detaylar1 bu notta agiklanmustir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren yila ait list diizey yoneticilere ddedigi licret ve benzeri
menfaatlerin toplamu 70.172 TL’dir (30 Haziran 2017: 59.144 TL).

Iliskili taraflara olan ticari bor¢lar genellikle mal ve hizmet almui ile Panora Isletmecilik tarafindan
yansitilan ortak alan giderlerinden dogmaktadr ve 30 Haziran 2018 itibaryla yaklasik vadeleri 2
aydrr. Borglara faiz igletimemektedir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindakiiglemlerin detaylaritakip eden sayfadaki gibidir.

30 Haziran 31 Aralk

[liskili taraflara ticari borglar 2018 2017
Panora Isletmecilik A.S. 52.918 204.683
52.918 204.683

1 Ocak — 30 Haziran 2018

[liskili taraflarla olan islemler Almlar  Diger gelirler
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 2.310.350 21.600
2.310.350 21.600

(*) Almlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S.’nin yansittig1 ortak alan giderlerinden, diger
gelirler ise genel olarak Sirket’in kestigi kira faturalarmdan olusmaktadr.

1 Ocak — 30 Haziran 2017

Iliskili taraflarla olan islemler Almlar  Diger gelirler

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. (*) 2.110.619 17.700

Eskihisar Insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 27.819 -
2.138.438 17.700

17



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarmm detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralk

Kisa vadeli ticari alacaklar 2018 2017
Ticari alacaklar (*) 3.511.701 5.565.271
Alacak senetleri 1.319.864 569.024
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (1.545.087) (1.140.389)
3.286.478 4,993.906

(*) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket, kiracilarmdan 10.868.154 TL tutarnda teminat mektubu almigtir
(31 Aralik 2017: 9.600.121 TL). Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibaryla agik olan ticari olacaklarnin
924738 TL (31 Aralk 2017: 318.381 TL) tutarindaki kismu kiracilardan alman mektuplar ile teminat
altma almmustir.

(**) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 1.545.087 TL (31 Aralk 2017: 1.140.389 TL)
tutarmdaki kismu i¢in slipheli alacak karsiigi ayrilmugtir. Slipheli alacaklarm oOnemli bir kisnm,
beklenmeyen bir sekilde 6deme aczine diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak
kargihg1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarma iliskin ortalama vade siiresi 10-18 giin araligmdadr (31 Aralk 2017: 10-
18 giin aralignda). Vadesige¢mis ticari alacak i¢in herhangi bir faiz isletiimemektedir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsihgma iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Stipheli ticari alacak karsihgi hareketleri 2018 2017
Acils bakiyesi 1.140.389 1.008.39%4
Dénem gideri 404.698 195.300
Tahsilatlar - (30.055)
Dénem sonu itibartyla karsihik 1.140.389 1.173.639

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarmmn detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralk

Kisa vadeli ticari borglar 2018 2017
Ticari borglar 600.455 694.317
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not: 3) 52.918 204.683
653.373 899.000
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
Ticari borglara iliskin ortalama vade siireleri ise 6-18 giin araligmdadir (31 Aralk 2017: 15-35 giin
arah@mnda). Vadesige¢mis ticari borglar i¢in herhangi bir faiz isletimemektedir.

PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2018 2017
Verilen avanslar 358.692 339.279
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.551.744 2.342.389
2.910.706 2.681.668

30 Haziran 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2018 2017
Gelecek yillara ait giderler (*) 17.343.551 16.979.742
17.343.551 16.979.742

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesaby, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsammnda yapmuig
oldugu giderlerinden (30 Haziran 2018: 19.736.412 TL, 31 Aralk 2017: 19.204.745 TL), sahip
oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili sozlesmeler uyarnca sdzlesme/police siireleri
boyunca itfa edilecektir.

30 Haziran 31 Arahk

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2018 2017
Alnan Siparis avanslar 1.431.806 28.943
Gelecek aylara ait gelirler (*) 668.409 207.198
2.100.215 236.141

(*) Pesinolarak tahsil edilmis kira bedellerinden kaynaklanmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2018 2017

Gercege Uygun Degeri

Acilis bakiyesi 879.555.000 732.630.000

Doénem iginde yapilan yatrim harcamalari (*) 2.525.590 580.246

Kapanis bakiyesi 882.080.590 733.210.246
™ Gergeklesen yatmmlarn 6nemli kismu Tiyatro ve Konferans Salonu ile Tiyatro ve Oyunculuk Egitim

Merkezi’'nin insasma dair yapilan yatirmmlardan olusmaktadir.

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun de ger 6l¢iimleri

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihindeki yatrim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29 Aralik 2017 tarihi
itibariyle gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Tirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlar’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yontemine gore
yapimistr. Gelir indirgeme yontemi, tasmmazmn gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarmm
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglar, TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde
dikkate alman varsaymlar kullamlarak hesaplanmistwr. Net nakit akislary, ekonominin, sektoriin ve
yatrmm tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto oram ile bugiine indirgenmekte ve aligveris
merkezinin arsasi ile birlikte gergege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglart Avro
iizerinden hesaplanmis olup, %10 oraninda iskonto orami kullanlmustr. Doluluk orami olarak %98
kullamlmugtir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon oram %8 (2017: %8) olarak kabul edimistir. Tavan doviz kuru uygulamasi ile kira
gelirlerinde gerceklesen farklar icin 2018-2019 yillarmda %20, 2020-2021 yillarmda %17,5, 2022-
2023 yillarmda %15, 2024-2025 yillarmda %12,5, 2026-2027 yillarmda %10 ve sonrasmda %35 olmak
tizere bir iskonto hesaplamalarda kullamlmistrr. Yatrm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
tespitinde kullanilan iskonto oranmm % 0,5 artmasi durumunda yatrmm amacgh gayrimenkuliin gercege
uygun degerinde 29.965.000 TL tutarnda azalis olacaktr. Yatwrm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerinin TL’ye ¢evriminde kullanlan kurun % 1 artmasi durumunda yatwm amach
gayrimenkuliin gercege uygun degerinde 8.798.144 TL tutarinda artis olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (de vami)

Sirket’in yatinm amach gayrime nkullerinin gercege uygun de ger dl¢ciimleri (de vami)

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Sirket’in yatwim amagh gayrimenkulleri ile soz konusu varliklara
iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

30 Haziran 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2018 TL TL TL
Panora Algveris ve
Yasam Merkezi 882.080.590 - - 882.080.590
Raporlama tarihi itibariyle
gergege uygun deger seviyesi
31 Aralk 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2017 TL TL TL
Panora Algveris ve
Yasam Merkezi 879.555.000 - - 879.555.000
3. seviyeden degerlenen yatrmm amach gayrimenkuller i¢cin asagidaki bilgiler gecerlidir:
Degerleme
teknigi Onemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Net nakit akiglart Avro iizerinden hesaplannus | Yatrim — amach  gayrimenkullerin
Aligveris ve Indirgeme |olup, %10 oraninda iskonto orani, %98 doluluk | gercege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi | Yontemi orant kullanilmigtir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. | kullanilan iskonto orannm % 0,5

sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz
olan kapitalizasyon orant %8 olarak kabul
edilmistir. Tavan d6viz kuru uygulamasi ile kira
gelirlerinde gerceklesen farklar i¢in 2018-2019
yillarmda %20, 2020-2021 yillarmda %]17,5,
2022-2023 yillarmda %15, 2024-2025 yillarinda
%12,5, 2026-2027 yillarmda %10 ve sonrasinda
%5 olmak iizere bir iskonto hesaplamalarda
kullanthstir.

artmas1 durumunda yatmm amagh
gayrimenkuliin gergege  uygun
degerinde 29.965.000 TL tutarmda
azahs olacaktir.

Yatrm — amacgh  gayrimenkullerin
gergege uygun degerinin TL’ye
cevriminde kullanilan kurun % 1
artmas1 durumunda yatwmim amagh
gayrimenkuliin gergege  uygun
degerinde 8.798.144 TL tutarinda
artis olacaktir.

Mevcut dénemde seviyeler arasmda herhangi bir gecis olmamustir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz bolimleri
tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadr).

Sirket, 31.049.957 TL tutarindaki (30 Haziran 2017: 27.234.072 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet
kiralamas1 altnda kiralanan yatrm amach gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem i¢inde
yatrim amagh gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.044.816
TL’dir (30 Haziran 2017: 1.149.865 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR
Tasitlar  Demirbaslar Toplam

Maliyet de geri

1 Ocak 2018 tarihi itibariyle acihis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Cikislar (144.989) - (144.989)
30 Haziran 2018 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 81.048 856.209 937.257
Birikmis amortis manlar

1 Ocak 2018 tarihi itibariyle agis bakiyesi 143.018 855.899 998.917
Donem gideri 10.830 77 10.907
Cikslar (91.291) - (91.291)
30 Haziran 2018 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 62.557 855.976 918.533
30 Haziran 2018 tarihi itibariyle net defter degeri 18.491 233 18.724

Tagitlar  Demirbaglar Toplam

Maliyet de geri

1 Ocak 2017 tarihi itibariyle agihs bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
30 Haziran 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortis manlar

1 Ocak 2017 tarihi itibariyle acihs bakiyesi 121.362 855.741 977.103
Donem gideri 10.830 77 10.907
30 Haziran 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 132.192 855.818 988.010
30 Haziran 2017 tarihi itibariyle net defter degeri 93.845 391 94.236

Amortisman giderlerinin 10.852 TL’si (30 Haziran 2017: 10.852 TL) satilan maln maliyetine, 55 TL’si
(30 Haziran 2017: 55 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi T iizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutan - - -

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu T Ri'lerin Toplam

Tutar1 (*) 2.344.700 2.344.700 -
-Teminat 2.344.700 2.344.700 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriit ilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu T emin
Amaciyla Vermis Oldugu T RI'lerin Toplam T utart - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin T oplam Tutart
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu T RI'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve Cmaddeleri Kapsamma Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu T Ri'lerin
Toplam Tutar: - - -

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler

Lehine Vermis Oldugu T RI'lerin Toplam Tutarn - - -
-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

2.344.700 2.344.700 -

(*) Not 2.2’de agiklandig1 iizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortakhg Panora Isletmecilik A.S.lehine verilen teminat tutarmdan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oram 30 Haziran 2018 itibariyle %0’dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devam)
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”) (de vam)

Sirket’in 31 Aralk 2017 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan

-Teminat - -
-Rehin - -
-Ipotek - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsanmina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu T Ri'lerin Toplam

Tutar (*) - 2.753.000 2.753.000
-Teminat 2.753.000 2.753.000
-Rehin - -
-Ipotek - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu T emin _
Amactyla Vermis Oldugu T RI'lerin Toplam T utan
-Teminat - -
-Rehin - -
-Ipotek - -
D. Diger Verilen TRi'lerin T oplam Tutar1 - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu T Ri'lerin }
Toplam Tutar1
-Teminat - -
-Rehin - -
-Ipotek - -
ii. B ve Cmaddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu T RI'lerin - -
Toplam Tutar1
-Teminat - -
-Rehin - -
-Ipotek - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu T RI'lerin Toplam Tutan -
-Teminat - -
-Rehin - -
-Ipotek - -
2.753.000 2.753.000

(*) Not 2.2’de aciklandigi tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarmdan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oram 31 Aralk 2017 itibariyle %0’dur.

24



10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

a) Hasilat 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
Kira Gelirleri 31.049.957  27.234.072  15.467.938 13.763.331
b) Satiglarm Maliyeti (-) 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
Personel Giderleri (319.618) (236.823) (171.521) (144.325)
Amortisman Giderleri (10.852) (10.852) (5.426) (5.428)
[tfa Giderleri (11.621) (10.676) (6.315) (5.565)
Emlak Vergisi Giderleri (790.702) (670.118) (790.702) (670.118)
Ortak Alan Kullanm Giderleri (1.981.749)  (1.970.830) (899.803) (974.040)
Bina Sigorta Giderleri (100.653) (140.031) (49.756) (70.015)
Bakim Onarm Giderleri (153.461) (339.716) (95.997) (119.633)
Diger Giderler (257.695) (296.568) (184.914) (206.264)
(3.626.351)  (3.675.614)  (2.204.434) (2.195.388)
VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
30 Haziran 31 Aralk
Cari Dénem Vergisivle iloili Kisa Vadeli Varliklar 2018 2017
Pesin 6denen vergi ve fonlar 172.174 327.734
30 Haziran 31 Aralk
2018 2017

Cariyil vergi yiikiimliliigii:
Cari yil kurumlar vergisi karsihgt
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar
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10.

11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devan)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanhginmn doniisiim izni sonrasmda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantismda Gayrimenkul Yatrm Ortakhgrna doniisiim karari almistir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatrm Ortakhgr statiisii kazanmustr. Gayrimenkul Yatirmm Ortakhgr statiisiinii kazanmisg
olan Sirket’in gayrimenkul yatrmm ortakhg: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayil Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadr. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir icin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar yiikseltmeye ve aym
smirlar dahilinde {giincli fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklk tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varlklarm nitelik ve dagimma gore farkhlagtrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirm
Ortaklklarmm kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden
2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapimaktadr. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii
stopajma tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket 30 Haziran 2018, 31 Aralk 2017 ve 30 Haziran 2017 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi statiisii kazanmis oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gecgici zamanlama farklar i¢cin ertelenmis vergi varhg ve
yikiimliiliigi hesaplanmamustir.

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 87.000.000  87.000.000  87.000.000 87.000.000
Ana ortakliga ait net donem kari 26.197.974 11.943.176  23.667.043 11.351.880
Pay basma kazang (*) 0,301 0,137 0,272 0,130

(*) Net donem karmm igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimma
konu olacak dagilabilir karm tespitinde bu kazanglar dikkate almmayacaktwr. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay bagsma kazang tutarmdan farklihk
gosterebilecektir.
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30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. 30 Haziran 2018 ve
31 Aralk 2017 tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varlklarmmn ve yiikiimliiliklerinin tutarlari
ile TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolari

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 895.418 121.408 55.000
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 895.418 121.408 55.000
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 895.418 121.408 55.000

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUM LULUKLER - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler 636.171 119.824 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUM LULUKLER 636.171 119.824 -

18. TOPLAM YUKUM LULUKLER 636.171 119.824 -
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiukimlilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tlirev Giriinlerin tutari - - -

19b. Pasif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tlirev tirlinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 259.247 1.584 55.000

21. Parasal kalemler net yabanci paravarlik / ytikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - - -

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri - - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kismmin tutari - - -

24. Doviz ylkiimliliklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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12. YABANCI PARA POZiISYONU (devami)

31 Aralik 2017
TL Karsihig
(Fonksiyonel ABD
para birimi) Avro Dolan

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 526.123 116.515 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger ; . .

4. DONEN VARLIKLAR 526.123 116.515 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger ; . .

8. DURAN VARLIKLAR 526.123 - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 526.123 116.515 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 525.762 116.435 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -

17. UZUN VADELI YUOKUM LULUKLER 525.762 116.435 -
18. TOPLAM YUKUM LULUKLER 525.762 116.435 -
19. Bilango dis1 tiirev araclarin net varlik / -
yukiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden - - -
tlirev tiriinlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tlirev tirtinlerin tutari - - -

20. Net yabanct paravarhk yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliiliik 361 80 -
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarm
toplam gercege uygun degeri - - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kismmin tutari - - -

24. Doviz ytkiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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YABANCI PARA POZISYONU (devam)

Sirket, bashca ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2018 ve 30
Haziran 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu ABD Dolart ve AVRO cinsinden doviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsismda %20 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tim
degiskenlerin sabit oldugu varsaymm altinda vergi dncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki
etkisi asagida belirtimistir.

30 Haziran 2018
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar net varlik / yiikiimliilitk 50.168 (50.168)
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) 50.168 (50.168)

Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro netvarlk / yiikiimlilik 1.682 (1.682)

2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Awro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

ABD Dolar'nin TL karsisnda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / ylikiimliilik

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliilitk

2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Awro net etki (1+2)

TOPLAM (3)
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1.682 (1.682)

51.850 (51.850)

30 Haziran 2017
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1 deger kaybetmesi
1.676.086 (1.676.086)
1.676.086 (1.676.086)

2.586 (2.586)

2.586 (2.586)
1.678.672 (1.678.672)
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14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Kasa
Bankadaki nakit
Vadesiz mevduatlar
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar

30 Haziran 31 Aralk
2018 2017
50.244 76.818
5.609.524 21.283.693
1.170.524 599.693
4.439.000 20.684.000
5.659.768 21.360.511

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 27 Eylil 2018 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 icermektedir (31 Aralk 2017: 8 Ocak 2018). S6z konusu vadeli mevduatlar i¢in
faiz oran1 30 Haziran 2018 itibariyle % 15,50- % 19,30 araligmdadr (2017: %6 - %15,50).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

30 Haziran 2018 tarihi ile finansal tablolarm onaylandigi tarih olan 16 Agustos 2018 tarihi arasmda
Tiirk Liras1 basta ABD dolar1 olmak iizere yabanci para birimlerine karsi deger kaybetmistir (ABD

Dolar1 % 27,82, Euro % 25,02 deger kayby).
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(T um tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

15. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

. Cari Dénem| Onceki Dénem
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diize nle me (TL) (TL)
Seri 1l — 48.1 sayih Teblig, Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 (b) 5.659.768 21.360.511
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule |Seri 1l1 — 48.1 sayii Teblig, Md. 24/

B | Dayal Haklar (@) 882.080.590 879.555.000
. Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varlklar 23.780.279 25.097.264

D | Toplam Varlklar (Aktif Toplamr) Seri 11 —48.1 sayih Teblig, Md. 3/ (p) 911.620.637 926.112.775

E |Finansal Borglar Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri 11 —48.1 sayih Teblig, Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglart Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 31 - -

H [Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 23/ (f) - -

I | Ozkaynaklar Seri I11 —48.1 sayii Teblig, Md. 31 907.247.175 923.426.900
Diger Kaynaklar 4.373.462 2.685.875

D | Toplam Kaynaklar Seri 11 —48.1 sayih Teblig, Md. 3/ (p) 911.620.637 926.112.775
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15. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

_ Cari Dénem| OncekiDénem
Bireysel Diger Finans al Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmm 3 Yillk
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 11 —48.1 sayill Teblig, Md. 24/ (b) 5.609.524 21.283.693
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, - -
Bl |Gayrimenkule Dayah Haklar Seri Il —48.1 sayill Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (c) - -
C1 |Yabanci Istirakler Seri 11 —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri 1l —48.1 sayill Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri 1l —48.1 sayil Teblig, Md. 31 2.344.700 2.753.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait
K | Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar
L |Yatmmlarmm Toplanu Seri Il —48.1 sayih Teblig , Md. 22(1) - -
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15.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari/
Cari Onceki Azami
Portfoy Simirlamalan Tlgili Diize nleme Oran Donem Doénem Oran
Uzerinde proje  gelistirilecek  miilkiyeti
ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 22/ (e) | K/ID 0% %0 <%10
Gayrimenkuller,  Gayrimenkule Dayali|Seri Il — 48.1 sayih Teblig, Md. 24/
Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar (@),(b) (B+A1)/D 97% %95 >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Aracglarn ile
Istirakler Seri I1l —48.1 sayil Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-Al1)/D 1% %2 <%49
Yabanct  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayah
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar1 | Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (d) | (A3+B1+C1)/D 0% %0 <%49
Atil Tutulan Arsa/ Araziler Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (¢) | B2/D 0% %0 <%20
Seri 11l — 48.1 sayih Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak @) C2/D 0% %0 <%10
Borg¢lanma Sinir Seri Il —48.1 sayih Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+I)/1 0% %0 <%3500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Seri Il —48.1 sayih Teblig ,Md. 24/(b) | (A2-Al)/D 1% %2 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araclar Yatirmlarmm Toplami Seri 11 —48.1 sayih Teblig Md.22/ (I) | L/D 0% %0 <%10
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