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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLE

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tdm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar

DURAN VARLIKLAR

Bagli Ortakliklardaki Paylar
Yatirrm Amaclhi Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Ge¢mis Donem

Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
14.135.003 38.111.670

14 10.014.262 33.442.056
3.074.488 3.987.997

4 3.074.488 3.987.997

5 443.275 262.527
11 602.978 419.090
731.067.982 730.628.903

100.000 100.000

6 730.004.166 729.525.271

7 133.133 142.462
34.699 12.442

5 785.384 838.128
10.600 10.600

745.202.985 768.740.573

1




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tdm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Ge¢mis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 4.452.948 1.625.083
Ticari Borclar 4 465.484 197.030
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 3 134.455 6.739
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 331.029 190.291
Diger Borglar 7.990 -
Iliskili Taraflara Diger Borglar 3 7.990 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 52.692 14.146
Kisa Vadeli Karsiliklar 146.500 146.500
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 8 146.500 146.500
Ertelenmis Gelirler 5 3.122.169 308.256
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 658.113 959.151
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 411.101 468.053
Uzun Vadeli Kargiliklar 116.246 110.684
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin
Karsiliklar 116.246 110.684
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 294.855 357.369
OZKAYNAKLAR 740.338.936 766.647.437
Odenmis Sermaye 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler (13.001) (13.001)
Tammlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
Sfarklar (13.001) (13.001)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 23.675.901 17.981.958
Gegmis Yil Karlari 617.022.906 565.732.151
Net Donem Kar1 12.650.099 95.943.298
TOPLAM KAYNAKLAR 745.202.985 768.740.573

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tdm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarm Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FINANSMAN GIDERi ONCESIi FAALIYET

KARI

Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI KARI

Vergi Geliri/ Gideri

Donem Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri)

DONEM KARI

Pay Basina Kazancg

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmemis Gegmenmis

Cari Gegmis

Doénem Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslan 2016 2015
10 12.963.879 12.095.934
10 (1.210.234) (755.929)
11.753.645 11.340.005

(146.400) (105.500)

(235.189) (180.283)

1.320.402 981.537

(41.974) (4.050)

12.650.484 12.031.709

(385) (385)

12.650.099 12.031.324

11 - -
11 - -
12.650.099 12.031.324

12 0,15 0,14

3

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tdm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2016 2015
DONEM KARI 12.650.099 12.031.324
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacaklar - -
Tammlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim
farklart - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 12.650.099 12.031.324

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2015 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

Odenen temettii

31 Mart 2015 itibariyle bakiye
1 Ocak 2016 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

Odenen temettii

31 Mart 2016 itibariyle bakiye

Kar veya zararda

Birikmis Karlar

yeniden
simiflandirilmayacak
Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger Geg¢mis
Odenmis diizeltmesi kisitlanmis kapsamh gelirler veya yillar Net dénem

sermaye farklari yedekler giderler karlari kar1 Toplam
87.000.000 3.031 12.044.098 (444) 526.139.761 83.540.550 708.726.996
- - 5.937.860 - 77.602.690 (83.540.550) -
- - - - - 12.031.324 12.031.324
- - - - (38.010.300) - (38.010.300)
87.000.000 3.031 17.981.958 (444) 565.732.151 12.031.324 682.748.020
87.000.000 3.031 17.981.958 (13.001) 565.732.151 95.943.298 766.647.437
- - 5.693.943 - 90.249.355 (95.943.298) -
- - - - - 12.650.099 12.650.099
- - - - (38.958.600) - (38.958.600)
87.000.000 3.031 23.675.901 (13.001) 617.022.906 12.650.099 740.338.936

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2016 2015
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar
Doénem Kari 12.650.099 12.031.324
Doénem Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 14.370 14.858
- Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 5.562 4.530
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (1.307.681) (971.566)
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler
- Ticari Alacaklardaki Azalis ile Tlgili Diizeltmeler 4 913.509 822.541
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis ile
[lgili Diizeltmeler . (128.004) (26.488)
- Ticari Borglardaki Azalis/ Artis ile Ilgili
Duzeltmeler 4 268.454 (35.915)
- Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artis ile Tlgili
dizeltmeler 2.496.897 1.995.008
14.913.206 13.834.292
Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Cikislar
Vergi Odemeleri 10 (183.888) (144.913)
14.729.318 13.689.379

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2016 2015
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (27.298) (3.482)
Yatirirm Amacgh Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 6 (478.895) (381.245)
(506.193) (384.727)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Odenen Temettiiler (38.958.600) (38.010.300)
Alinan Faiz 1.307.681 971.566
(37.650.919) (37.038.734)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI
AZALIS (A+B+C) (23.427.794) (23.734.082)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 13 33.442.056 30.789.232
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI (A+B+C+D) 13 10.014.262 7.055.150

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari Ginvanim 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagl ortakligi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletilmektedir. Panora AVM yatirinn 2004 yilinda baslamus olup, yatirim
donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007’ dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2016 itibariyle ¢alisan personel sayis1 8’dir (31 Aralik 2015: 8).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:
Sirket’in sermayedeki pay

oram ve oy kullanma
hakki oran

31 Mart 31 Aralik

Gegerli
Kurulus Para 2016 2015
Bagh Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin %20’lik kismi 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmis ve bagli ortakliktaki sahiplik orani
%100’e ¢ikarilmustir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar1 etkileyen TMS’de vapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin  Uygulanabiliv Olan
Yontemlerin Aciklanmasi *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler*

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Mubhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri *

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar: *

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmasi *
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
2] Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngérii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varhigin gelir
Ol¢limii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kamtlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigi goriisiinii de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diistislerin bir varligi, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olgiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal iirlinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir donemden
fazla Uriin vermesi beklenen ve Onemsiz kalinti satiglar1 disinda tarimsal iiriin olarak satilma
olasiligimin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmigtir. Bu standartta tasiyici bitkilerden
yetistirilen {irtinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:
o TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve
o TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iligskin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngoriir.
TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.
2011-2013 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) A¢ctklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarmi sunmalarina iligkin olarak
farkinda olunan  zorunluluk  alanlarinda dar  odakli iyilestirmeler icermektedir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2012-2014 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 5: Satis amachi elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga smiflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak siiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave aciklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet s6zlesmesinin devredilen bir varhigin devamu olup olmadigi ve ara donem
finansal tablo aciklamalarindaki mahsuplastirma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
Verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir boliimde’ agiklanmasia aciklik
getirmektedir.

2012-2014 Donemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmustir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi se¢enegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhgr Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang veya kayiplarmm  tamaminin  yatirimci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalari sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagh ortakliklarmi ger¢ege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin baglh ortakligi olan ana sirket igin gecerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakligin yatirim isletmesi
olmasi halinde, bu bagl ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimei istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar1 i¢in uyguladigi ger¢ege uygun deger 6lgiimiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tim istiraklerini ger¢ege uygun degerden dlgen bir yatirim igletmesi, yatirim igletmelerine iligkin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen aciklamalari sunar.
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2.1

2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarmi ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarin’ hem TFRS’lere gore hazirlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
donem finansal tablolarinda 6nceki donemde uyguladigi genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina
g0re muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

c) Heniiz yiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TFRS 9 Finansal Araglar

Kasim 2009°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmas: ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliklerin
simiflandirilmasi ve 6lglimil ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi

TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden dnce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Ara donem oOzet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31
Aralik 2015 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalar1 ile konsolidasyona iliskin esaslar

diginda uyumludur. Ara donem 06zet finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap donemine ait
yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yilikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolar ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baglayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirliliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’iine sahip oldugu bagh ortakligi Panora
Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutar1
“Finansal Yatirimlar” basligi altinda gdstermistir. Bu sirketle olan islemler de Not 3’te agiklanmustir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

EKli finansal tablolar Sirket’in bireysel finansal tablolar1 olup, konsolide finansal tablolarda eliminasyona
tabi tutulan, bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. ile olan islemler, elimine edilmemis olup
detaylar1 bu notta agiklanmusgtir.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere 6dedigi licret ve benzeri
menfaatlerin toplam 82.088 TL dir (31 Mart 2015: 57.536 TL).

31 Mart 2016 tarihi itibariyle iliskili taraflara diger borg¢larm tamami bagimsiz yonetim kurulu Gyelerine
0denecek olan huzur hakki paylarindan olusmaktadir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Iliskili taraflara ticari borglar 2016 2015
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 66.658 -
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 3.603 -
Panora Isletmecilik A.S. 64.194 6.739
134.455 6.739
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Iliskili taraflarla olan islemler 2016 2015
Diger gelirler
Panora Isletmecilik A.S. 8.100 7.650
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
‘ 31 Mart 31 Mart
[liskili taraflarla olan iglemler 2016 2015
Alimlar
Panora Isletmecilik A.S. (*) 811.532 428.520
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 146.658 56.933
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 4.577 -
962.767 485.453

(*) Alimlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S.’nin yansittig1 ortak alan giderlerinden, diger
gelirler ise genel olarak Sirket’in kestigi kira faturalarindan olugsmaktadir.

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarmnimn detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2016 2015
Ticari alacaklar (*) 1.997.705 4.035.584
Alacak senetleri 1.826.959 702.589
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (**) (750.176) (750.176)
3.074.488 3.987.997

(*) 31 Mart 2016 tarihi itibariyle Sirket, kiracilarindan 4.944.469 TL tutarinda teminat mektubu
almugtir ( 31 Aralik 2015: 5.055.691 TL). S6z konusu teminat mektuplarina iliskin Sirket’in 31
Mart 2016 tarihi itibariyle 558.673 TL (31 Aralik 2015: 576.120 TL) ticari alacagi bulunmaktadir.

(**) 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 750.176 TL (31 Mart 2015: 649.795 TL)
tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligr ayrilmistir. Siipheli alacaklarm 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 10-14 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz isletilmemektedir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2016 2015
Acilis bakiyesi 750.176 649.795
Donem iginde ayrilan karsilik - -
Donem sonu itibariyle karsilik 750.176 649.795
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borclar 2016 2015
Ticari borglar 331.029 190.291
[liskili taraflara ticari borglar (Not: 3) 134.455 6.739
465.484 197.030

Sirket AVM faaliyetlerine iliskin bor¢larni ticari, diger faaliyetlerinden kaynaklanan borglarini ticari
olmayan olarak degerlendirmektedir.

Ticari borglara iligkin ortalama vade sireleri ise 15-35 giin arahigindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Mart 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2016 2015
Verilen Avanslar 52 30.954
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) 443.223 231.573
443.275 262.527
31 Mart 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2016 2015
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 785.384 838.128

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda
kiracilarima yapmis oldugu 6demeler, sahip oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri ve yonetici
sorumluluk sigortasi giderlerinden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili sézlesmeler
uyarinca kira/police sireleri boyunca itfa edilmektedir.

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2016 2015
Alinan Avanslar 639.200 60.808
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 2.482.969 247.448
3.122.169 308.256

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2016 2015

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 729.525.271 674.575.025
Y1l i¢inde yapilan harcamalar (*) 478.895 381.245
Kapanig bakiyesi 730.004.166 674.956.270

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢ciimleri

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan bagimsiz Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S, tarafindan gergeklestirilen
degerlemelere gore elde edilmistir. Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S., Tiirkiye Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yontemine gore yapilmistir. Gelir indirgeme
yOntemi, taginmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akiglarmin bugilinkii degerlerine
indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira s6zlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate
alman varsayimlar kullanilarak hesaplanmistir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirimin
tagidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi
ile birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglart Avro iizerinden hesaplanmig
olup, % 8,50 (2015: %8,50) oraninda iskonto orami kullanilmustir. Doluluk oram olarak %98 (2015:
%98) kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orani1 %8 (2015: %8) olarak kabul edilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege
uygun deger tespitinde kullanilan iskonto oraninin % 0,5 artmasi durumunda yatirirm amagh
gayrimenkuliin gercege uygun degerinde 24.718.174 TL tutarinda azalis olacaktir. Yatirirm amagli
gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerinin TL’ye ¢cevriminde kullanilan kurun % 1 artmasi durumunda
yatirim amagli gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 7.295.253 TL tutarinda artig olacaktir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyle Sirket’in yatirirm amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin ger¢cege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gergege uygun deger seviyesi

31 Mart 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2016 TL TL TL

Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi 730.004.166 - - 730.004.166
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri (devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2015 TL TL TL

Panora Aligveris ve Yasam
Merkezi 729.525.271 - - 729.525.271

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gegerlidir:

Onemli g6zlenebilir veriye dayanmayan

Degerleme teknigi girdiler Duyarlilik

Panora Gelir Indirgeme Net nakit akislar1 Avro tizerinden Yatirim amagli gayrimenkullerin

Aligveris ve Y éntemi hesaplanmis olup, %8,50 (2015: %8,50) gercege uygun deger tespitinde

Yasam Merkezi oraninda iskonto oran1, %98 (2015: %98) kullanilan iskonto oraninin %
doluluk oran1 kullanilmistir. Ayrica, 0,5 artmas1 durumunda yatirim
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik amagli gayrimenkuliin gergege
degerini hesaplamaya baz olan uygun degerinde 24.718.174 TL
kapitalizasyon oran1 %8 (2015: %8) olarak | tutarinda azalis olacaktir.
kabul edilmistir. Yatirim amagh gayrimenkullerin

gergege uygun degerinin TL ye
¢evriminde kullanilan kurun % 1
artmasi durumunda yatirim
amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerinde 7.295.253 TL
tutarmda artis olacaktir

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz boliimleri
Uzerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).

Sirket, 12.963.879 TL tutarindaki (31 Mart 2015: 12.095.934 TL) kira gelirini (Not: 10) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirim amagli gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 174.761 TL’dir
(31 Mart 2015: 171.734 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2016 tarihi itibariyle kapanig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 99.706 840.078 939.784
Ddnem gideri 5.414 3.915 9.329
31 Mart 2016 tarihi itibariyle kapanig bakiyesi 105.120 843.993 949.113
31 Mart 2016 tarihi itibariyle net defter degeri 120.917 12.216 133.133
Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2015 tarihi itibariyle kapanig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 78.050 824.402 902.452
Doénem gideri 5.414 3.927 9.341
31 Mart 2015 tarihi itibariyle kapanig bakiyesi 83.464 828.329 911.793
31 Mart 2015 tarihi itibariyle net defter degeri 142.573 27.880 170.453

Amortisman giderlerinin 9.283 TL’si (31 Mart 2015: 9.294 TL) satilan malin maliyetine, 46 TL’si (31
Mart 2015: 47 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa vadeli karsiliklar

Dava karsilig1 (¥)

31 Mart 31 Aralik
2016 2015
146.500 146.500

(*) Aligveris merkezinin ingaati sirasinda tageron olarak ¢alisan bir personelin gecirdigi is kazasi sonucu agmis
oldugu maddi/manevi tazminat davasinin yargilamasi sonrasinda Mahkeme, kazada Sirket’in %60, diger
davali taseron sirketin %40, kazaya ugrayan isginin ise kusursuz olduguna hiikkmetmistir. Mahkeme
tazminatimn, olay tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte toplam 146.500 TL olarak davalilardan
misterek ve miteselsilen tahsili ile davaciya verilmesine karar vermistir. Mahkeme tarafindan verilen bu
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup Yargitay tarafindan temyiz incelemesi devam etmektedir. Sirket

avukati, yerel mahkeme kararinin Yargitay tarafindan onanmasina karar verilecegi kanaatindedir.

Sirket, temyiz incelemesi sonuglanincaya kadar Ankara Icra Miidiirliigii nezdinde tutulmak iizere 146.500 TL

tutarinda teminat mektubu vermistir (Not:9).

1 Ocak 2016 itibariyla
Ilave karsilik
Odemeler / diger feragat
edilen gelecekteki ekonomik faydalar
31 Mart 2016 itibartyla

1 Ocak 2015 itibariyla
Ilave karsilik
Odemeler / diger feragat
edilen gelecekteki ekonomik faydalar
31 Mart 2015 itibartyla

Dava
Karsilig Toplam
146.500 146.500
146.500 146.500
Dava
Karsilig Toplam
146.500 146.500
146.500 146.500
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)
Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1
asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar 146.500 146.500 -
-Teminat 146.500 146.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 1.733.618 1.733.618 -
Tutar1 (*)
-Teminat 1.733.618 1.733.618 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin _ _ -
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin . i i
Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - - -
Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
1.880.118 1.880.118 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tlizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oranm1 31 Mart 2016 itibariyle %0°’dir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devan)

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 31 Arahik 2015 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar 146.500 146.500 B
-Teminat 146.500 146.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 1.728.170 1.728.170 -
Tutar1 (*)
-Teminat 1.728.170 1.728.170 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -
-Ipotek - - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - - -
Toplam Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

1.874.670 1.874.670 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 iizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oram 31 Arahik 2015 itibariyle %0°’dir.
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar

Kira gelirleri

b) Satiglarin maliyeti (-)

Personel giderleri
Amortisman giderleri

itfa giderleri

Ortak alan kullanim giderleri
Bina sigorta giderleri

Bakim onarim giderleri
Cesitli giderler

VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari vil vergi viikiimliltigui:

Cari y1l kurumlar vergisi karsiligi
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari donem vergi gideri
Ertelenen vergi (geliri)/gideri
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1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2016 2015
12.963.879 12.095.934
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2016 2015
(185.912) (140.623)
(9.283) (9.294)
(5.016) (5.490)
(754.353) (378.094)
(74.852) (28.467)
(99.909) (143.267)
(80.909) (50.694)
(1.210.234) (755.929)
31 Mart 31 Aralik
2016 2015
602.978 419.090
31 Mart 31 Aralik
2016 2015

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2016 2015




11.

12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi’na doniistim karari almistir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir icin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar yiikseltmeye ve ayni
smirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da
portfoylerindeki varliklarn nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket 31 Mart 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Mart 2015 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisii kazanmig oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii hesaplanmamistir.

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2016 2015

Ddnem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Donem net kari 12.650.099 12.031.324
Pay basina kazang (*) 0,15 0,14

(*) Net donem karimin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanclar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettu tutar: yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZIiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2016 ve 31
Aralik 2015 tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliliiklerinin tutarlari ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2016
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 393.512 122.662
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 393.512 122.662

5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 393.512 122.662

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal YUkumlGlukler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal YiukumlGlukler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 294.855 91.910
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 294.855 91.910

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 294.855 91.910

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /
yukimlaluk pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden

tiirev dirtinlerin tutari - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutar - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 98.657 30.752

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikumlultk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -

24. Déviz yukumluliklerin hedge edilen kisminin tutart - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2015
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 356.025 112.042
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -

4. DONEN VARLIKLAR 356.025 112.042

5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -

8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 356.025 112.042

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal YUkumlGlukler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal YUkumlGlukler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 357.369 112.465
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 357.369 112.465
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 357.369 112.465

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik /
Yukumlulik Pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif Karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (1.344) (423)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (1.344) (423)
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - -
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Sirket, baslica AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2016 ve 31 Mart 2015
tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu AVRO cinsinden d6viz pozisyonunun TL’nin yabanci paralar
kargisinda %10 deger kazanmasi1 ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit oldugu varsayimi
altinda vergi 6ncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1-Avro net varlik / ylikiimliilik
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

1-Avro net varlik / ylikiimliilik
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)
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31 Mart 2016

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
9.866 (9.866)
9.866 (9.866)
9.866 (9.866)

31 Mart 2015
Kar / Zarar

Yabanci1 paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
3.145 (3.145)
3.145 (3.145)
3.145 (3.145)
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2016 2015

Kasa 4.599 3.268
Bankadaki nakit 10.009.663 33.438.788
Vadesiz mevduatlar 427.901 393.788
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 9.581.762 33.045.000
10.014.262 33.442.056

31 Mart 2016 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 10 Mayis 2016 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlari icermektedir (2015: 12 Subat 2016). S6z konusu vadeli mevduatlar igin faiz

orani 31 Mart 2016 itibariyle % 13,4- % 13,6 araligindadir (2015: %7,5- %13,95).
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

' Cari Donem| Onceki Donem
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari (b) 10.014.262 33.442.056
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

B | Dayali Haklar (@) 730.004.166 729.525.271
. Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 5.084.557 5.673.246

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 745.202.985 768.740.573

E | Finansal Borglar Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

F [ Diger Finansal Yiikiimlilikler Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -

I | Ozkaynaklar Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 740.338.936 766.647.437
Diger Kaynaklar 4.864.049 2.093.136

D | Toplam Kaynaklar Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 745.202.985 768.740.573

28




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

' Cari Dénem| Onceki Dénem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmmn 3 Yillhik
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 10.009.663 33.438.788
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (c) - -
C1 |Yabanci istirakler Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri 11 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 146.500 146.500
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K | Olmayan ipotekli Arsalarm ipotek Bedelleri Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L Yatirimlariin Toplam Seri Il — 48.1 sayili Teblig , Md. 22(1) - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2016 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Onceki Asgari /
Portfoy Stmrlamalarn Tlgili Diizenleme Oran Donem Do6nem [ Azami Oran
Uzerinde proje  gelistirilecek  miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek
1| bedelleri Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) |K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, = Gayrimenkule = Dayali|Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
2| Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (@),(b) (B+Al1)/D %98 %95 >%51
Para ve Sermaye Piyasast Aracglarn ile
3 | Istirakler Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-Al)/D %1 %4 <%49
Yabanct  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali  Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 | Seri Il —48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (d) | (A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
5| Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri 11l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (c) |B2/D %0 %0 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1 (a) | C2/D %0 %0 <%10
7| Borglanma Sinir1 Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+))/1 %0 %0 <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8| Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri 11l — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) | (A2-Al)/D %1 %4 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9| Araglan1 Yatirnmlarmin Toplam Seri Il — 48.1 sayil Teblig ,Md.22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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