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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
iskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar
Diger Donen Varliklar
Iliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran
Varliklar

DURAN VARLIKLAR

Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki
Yatirimlar

Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Tasitlar

Mobilya ve Demirbaslar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslar 2017 2016
10.031.548 37.914.088
14 5.519.808 29.536.711
2.896.794 5.490.632
4 2.896.794 5.490.632
745.008 568.161
5
745.008 568.161
11 600.095 481.866
269.843 1.836.718
269.843 1.836.718
750.692.745 749.801.153
1 100.000 100.000
6 733.057.227 732.630.000
7 99.690 105.143
99.261 104.675
429 468
41.717 35.552
41.717 35.552
5 17.394.111 16.930.458
17.394.111 16.930.458
760.724.293 787.715.241
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gec¢cmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslar 2017 2016
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 16.436.646 17.589.592
Ticari Borglar 4 12.318.915 16.854.017
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 3 45.313 67.977
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 12.273.602 16.786.040
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 39.318 12.779
Diger Yikimliliikler 8 707.528 76.275
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 707.528 76.275
Ertelenmis Gelirler 5 3.362.078 646.521
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3.362.078 646.521
Diger Borglar 8.807 -
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 8.807 -
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 579.304 556.869
Uzun Vadeli Kargiliklar 137.010 174.965
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin
Karsiliklar 137.010 174.965
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 442.294 381.904
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikier 442.294 381.904
OZKAYNAKLAR 743.708.343 769.568.780
Odenmis Sermaye 12 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler (13.001) (13.001)
Tanmimlanmug fayda planlart yeniden 6l¢iim farklar (13.001) (13.001)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 29.246.135 23.675.901
Geemis Y1l Karlar 615.157.015 617.022.906
Net Dénem Kar1 12 12.315.163 41.879.943
TOPLAM KAYNAKLAR 760.724.293 787.715.241

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI
Finansman Giderleri (-) /Gelirleri

VERGI ONCESI KARI

Vergi Geliri/ Gideri

Dénem Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri)

DONEM KARI

Pay Basina Kazan¢

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
10 13.470.741 12.963.879
10 (1.480.226) (1.210.234)
11.990.515 11.753.645

(122.400) (146.400)

(354.022) (235.189)

852.652 1.320.402

(51.582) (41.974)

12.315.163 12.650.484

- (385)

12.315.163 12.650.099

11 - -
11 - -
12.315.163 12.650.099

12 0,14 0,15

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2017 2016
DONEM KARI 12.315.163 12.650.099
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya zararda yeniden simiflandiriimayacaklar - -
Tammlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim
farklart - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 12.315.163 12.650.099

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Birikmis Karlar

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirilacak

Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis kapsaml1 gelirler Gegmis yillar

sermaye farklar yedekler veya giderler karlar Net dénem kari Toplam
1 Ocak 2016 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 17.981.958 (13.001) 565.732.151 95.943.298 766.647.437
Transferler - - 5.693.943 - 90.249.355 (95.943.298) -
Toplam kapsamlr gelir - - - - - 12.650.099 12.650.099
Odenen temettii - - - - (38.958.600) - (38.958.600)
31 Mart 2016 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 23.675.901 (13.001) 617.022.906 12.650.099 740.338.936
1 Ocak 2017 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 23.675.901 (13.001) 617.022.906 41.879.943 769.568.780
Transferler - - 5.570.234 - 36.309.709 (41.879.943) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 12.315.163 12.315.163
Odenen temettii - - - - (38.175.600) - (38.175.600)
31 Mart 2017 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 29.246.135 (13.001) 615.157.015 12.315.163 743.708.343

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem  Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 13.809.034 14.729.318
Dénem Kari 12.315.163 12.650.099
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari 12.315.163 12.650.099
Donem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (843.437) (1.287.749)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 10.590 14.370
Deger Diisiikliigii ile ilgili Diizeltmeler (27.880) -
Alacaklarda Deger Diigiikliigii ile Ilgili Diizeltmeler 4 (27.880) -
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler (37.955) 5.562
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali)
ile Iigili Diizeltmeler (37.955) 5.562
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler (788.192) (1.307.681)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler (788.192) (1.307.681)
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler 2.909.523 3.969.946
Ticari Alacaklardaki Azahs/Artis ile Tlgili Diizeltmeler 4 2.593.838 913.509
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalig/Artis ] 2.593.838 913.509
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/Artis ile Ilgili
Diizeltmeler - -
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger
Alacaklardaki Azalis/Artrs - -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/Artis 5 (910.341) (128.004)
Ticari Borglardaki Azalis/ Artis ile Tlgili Diizeltmeler 4 (4.535.102) 268.454
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalts 3 (22.664) 127.716
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis (4.512.438) 140.738
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artig/Azalis 26.539 38.546
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azals ile lgili
Diizeltmeler 8.807 7.990
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki
Artig/Azalis 8.807 7.990
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalis 5 2.715.557 2.813.913
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis /Azals ile lgili
Diizeltmeler 3.010.225 55.538
Faaliyetlerle Igili Diger Varhklardaki Azalis /Artis 1.836.717 -
Faaliyetlerle Igili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/Azalis 1.173.508 55.538
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 14.381.249 15.332.296
Vergi ladeleri (Odemeleri) 11 (600.095) (602.978)
Diger Nakit Girisleri 4 27.880 -

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem  Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
Yatirnm Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (438.529) (506.193)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 (11.302) (27.298)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglar (11.302) (27.298)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglari 6 (427.227) (478.895)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (37.387.408) (37.650.919)
Odenen Temettiiler (38.175.600) (38.958.600)
Alinan Faiz 788.192 1.307.681
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (24.016.903) (23.427.794)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS (24.016.903) (23.427.794)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 14 29.536.711 33.442.056
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 14 5.519.808 10.014.262

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari iinvanimi 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortakligi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletilmektedir. Panora AVM yatirinu 2004 yilinda baslamus olup, yatirim
donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007’ dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2017 itibariyle ¢alisan personel sayist 7°dir (31 Aralik 2016: 7).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:
Sirket’in sermayedeki pay

oram ve oy kullanma
hakki oran

31 Mart 31 Aralik

Gegerli
Kurulus Para 2017 2016
Bagl Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin %20’lik kism1 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmisg ve bagli ortakliktaki sahiplik orani
%100’e ¢ikarilmstir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de vapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

c) Heniiz yiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 9 Finansal Araclar’
TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat '

"1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmasi1 ve 6lgiimil ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmast ve 6lglimii ve kayitlardan g¢ikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliilikler" ile yayimlanan smiflama ve &lgim gereksinimlerine
getirilen sinurlt degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanr. Tlk
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Ol¢iimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sdzlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatin1 performans yiikiimliiklerine dagitilmast
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi



2.1

2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat (devami)

TFRS 15 ayn1 zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis s6zlesmeler ile tamamlanmis
sozlesmeler igin gegis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Ara donem 0zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralik 2016 hesap doneminde bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar1 ile uyumludur. Ara dénem 6zet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap
donemine ait yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan I1-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yilikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar1 ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiirlirliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’tine sahip oldugu bagl ortakligi Panora
Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutar1
“Finansal Yatirimlar” basligi altinda gostermistir. Bu sirketle olan islemler de Not 3’te agiklanmustir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

EXkli finansal tablolar Sirket’in bireysel finansal tablolar1 olup, konsolide finansal tablolarda eliminasyona
tabi tutulan, bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. ile olan islemler, elimine edilmemis olup
detaylar1 bu notta agiklanmustir.

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihinde sona eren yila ait list diizey yoneticilere 6dedigi ticret ve benzeri
menfaatlerin toplami 28.033 TL’dir (31 Mart 2016: 82.088 TL).

31 Mart 2017 tarihi itibariyle iliskili taraflara diger bor¢larin tamami bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine
0denecek olan huzur hakki paylarindan olugmaktadir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 takip eden sayfadaki gibidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALAR (devam)

31 Mart 31 Aralik

[liskili taraflara ticari bor¢lar 2017 2016
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 9.494 16.064
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - 7.292
Panora Isletmecilik A.S. 35.819 44.621
45.313 67.977

1 Ocak - 31 Mart 2017

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Eskihisar Insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 27.817 -
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 1.061.299 8.700

1.089.116 8.700

(*) Alimlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S.’nin yansittig1 ortak alan giderlerinden, diger
gelirler ise genel olarak Sirket’in kestigi kira faturalarindan olugsmaktadir.

1 Ocak - 31 Mart 2016

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 8.100 -
8.100 -

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2017 2016
Ticari alacaklar (¥) 2.722.831 5.079.460

Alacak senetleri 1.154.477 1.419.566

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (980.514) (1.008.394)

2.896.794 5.490.632

(*) 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Sirket, kiracilarindan 5.624.060 TL tutarinda teminat mektubu
almustir ( 31 Aralik 2016: 5.813.589 TL). Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyla 493.225 TL (31
Aralik 2016: 397.738 TL) ticari alacagi bu mektuplarla teminat altina alinmigtir

(**) 31 Mart 2017 tarihi itibariyle, ticari alacaklarm 980.514 TL (31 Mart 2016: 750.176 TL)
tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligr ayrilmistir. Siipheli alacaklarm 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 10-18 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
a) Ticari Alacaklar: (devami)

Sirket’in stipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2017 2016
Acilis bakiyesi 1.008.394 750.176
Tahsilatlar (27.880) -
Donem sonu itibariyle karsilik 980.514 750.176

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2017 2016
Ticari borglar 12.273.602 16.786.040
[liskili taraflara ticari borglar (Not: 3) 45.313 67.977
12.318.915 16.854.017

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2017 2016
Alinan Avanslar 240.845 341.057
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) 504.163 227.104
745.008 568.161

. o 31 Mart 31 Aralik

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2017 2016
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 17.394.111 16.930.458
17.394.111 16.930.458

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden ( 31 Mart 2017: 16.425.002 TL, 31 Aralik 2016:16.938.201 TL), sahip
oldugu tasitlara iligskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili sdzlesmeler uyarinca soézlesme/police siireleri
boyunca itfa edilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (devam)

31 Mart 31 Aralik
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2017 2016
Almnan Siparis Avanslar 252.217 118.626
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 3.109.861 527.895
3.362.078 646.521
(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Acilis bakiyesi 732.630.000 729.525.271
Y1l i¢inde yapilan harcamalar 427.227 478.895
Kapanig bakiyesi 733.057.227 730.004.166

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29 Aralik 2016 tarihi
itibariyle gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Tirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir.
Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yoOntemine gore
yapilmistir. Gelir indirgeme yoOntemi, tasinmazin gelecek yillarda liretecegi net nakit akiglarinin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde
dikkate alman varsayimlar kullanilarak hesaplanmistir. Net nakit akiglari, ekonominin, sektdriin ve
yatirimin tagidigr risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris
merkezinin arsast ile birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglar1 Avro
iizerinden hesaplanmis olup, % 10 (2016: %10) oraninda iskonto orani kullanilmistir. Doluluk oramn
olarak %98 (2016: %98) kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini
hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orani %8 (2016: %8) olarak kabul edilmistir. Tavan doviz kuru
uygulamasi ile kira gelirlerinde gerceklesen farklar i¢in 2017 yilinda %20, 2018 yilinda %15, 2019
yilinda %10, 2020 ve sonrasinda %5 olmak tiizere bir iskonto hesaplamalarda kullanilmigtir. Yatirim
amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinde kullanilan iskonto oranmin % 0,5 artmasi
durumunda yatirim amagli gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 24.660.000 TL tutarinda azalis
olacaktir. Yatirnm amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin TL’ye ¢evriminde kullanilan
kurun % 1 artmasi durumunda yatirim amagli gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerinde 7.331.333 TL
tutarmda artis olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dlciimleri (devami)

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara

iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gergege uygun deger seviyesi

Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi

Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi

31 Mart 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2017 TL TL TL
733.057.227 - - 733.057.227
Raporlama tarihi itibariyle

gergege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2016 TL TL TL
732.630.000 - - 732.630.000

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agagidaki bilgiler gegerlidir:

doluluk  orami  kullanilmistir.  Ayrica,
gayrimenkuliin  10. sene sonundaki artik
degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon oranm1 %8 (2016: %8) olarak
kabul edilmistir. Tavan doviz kuru
uygulamasi ile kira gelirlerinde gergeklesen
farklar i¢in 2017 yilinda %20, 2018 yilinda
%15, 2019 yilinda %10, 2020 ve sonrasinda
%35 olmak tizere bir iskonto hesaplamalarda
kullanilmustir.

Degerleme| Onemli gozlenebilir veriye dayanmayan
teknigi girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Net nakit akislart  Avro  iizerinden | Yatinm amach gayrimenkullerin
Aligveris ve Indirgeme |hesaplanmis olup, %10 (2016: %10)|gercege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi | Yontemi | oraninda iskonto orani, %98 (2016: %98) | kullanilan iskonto oranmin % 0,5

artmasi durumunda yatirim amagli
gayrimenkuliin  ger¢e§e uygun
degerinde 24.660.000 TL tutarinda
azalis olacaktir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerinin TL’ye
¢evriminde kullanilan kurun % 1
artmasi durumunda yatirim amagli
gayrimenkuliin  ger¢e§e uygun
degerinde 7.331.333 TL tutarinda
artis olacaktir

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz bolimleri

iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir).

Sirket, 13.470.741 TL tutarindaki (31 Mart 2016: 12.963.879 TL) kira gelirini (Not: 10) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirim amagli gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 290.099 TL’dir
(31 Mart 2016: 174.761 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2017 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2017 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 121.362 855.741 977.103
Donem gideri 5.414 39 5.453
31 Mart 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 126.776 855.780 982.556
31 Mart 2017 tarihi itibariyle net defter degeri 99.261 429 99.690
Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2016 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2016 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 99.706 840.078 939.784
Donem gideri 5.414 3.915 9.329
31 Mart 2016 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 105.120 843.993 949.113
31 Mart 2016 tarihi itibariyle net defter degeri 120.917 12.216 133.133

Amortisman giderlerinin 5.426 TL’si (31 Mart 2016: 9.283 TL) satilan malin maliyetine, 27 TL’si (31

Mart 2016: 46 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli karsiliklar 2017 2016

Dava karsilig: (*) - -

(*) Aligveris merkezinin insaati sirasinda tageron sirket iscisi olarak ¢aligan bir personelin gegirdigi is kazasi
sonucu agmis oldugu maddi/manevi tazminat davasmin yargilamasi sonrasinda Mahkeme, kazada Sirket’in
%60. diger davali taseron sirketin %40. kazaya ugrayan iscinin ise kusursuz olduguna hiikkmetmistir.
Mahkeme, tazminatin, olay tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte toplam 146.500 TL olarak
davalilardan miisterek ve miiteselsilen tahsili ile davaciya verilmesine karar vermistir. Mahkeme tarafindan
verilen bu karar 29 Mart 2016 tarihinde onanmis ve kesinlesmistir. Kararin onanmasi takiben, davaci daha
once davali Sirket tarafindan dosyaya sunulmus olunan 146.500 TL tutarindaki teminat mektubunun nakde
gevrilmesini talep etmis ve icra miidiirligii tarafindan davacinin talebi kabul edilerek teminat mektubu nakde
gevrilmistir. Bu agsamada, teminat mektubunun derhal nakde ¢evrilmesi yoniindeki kararmin kaldirilmast ve
teminat mektubunun nakde ¢evrilmesinin onlenmesi igin icra miidiirliigii kararna itiraz edilmistir. Kararin
gecikmesi nedeniyle teminat mektubu nakde cevrilmis, talebin uygun goriilmesi iizerine davaliya yapilacak
o6deme 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle durdurulmus, 31 Mart 2017 tarihi itibariyle ise 6deme yapilmistir.

Dava
Karsiligi Toplam
1 Ocak 2017 itibariyla - -
Ilave karsilik - -
Odemeler / diger feragat - -
edilen gelecekteki ekonomik faydalar - -
31 Mart 2017 itibartyla - -
Dava
Karsiligi Toplam
1 Ocak 2016 itibartyla 146.500 146.500
Ilave karsilik - -
Odemeler / diger feragat
edilen gelecekteki ekonomik faydalar - -
31 Mart 2016 itibariyla 146.500 146.500
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 TL karsilig TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 1.903.000 1.903.000 -
Tutar1 (*)
-Teminat 1.903.000 1.903.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -

i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -
-Ipotek - - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - - -
Toplam Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

1.903.000 1.903.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tlizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma orani 31 Mart 2017 itibariyle %0’ dir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 TL karsihigi TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutar (*) 1.903.000 1.903.000 -
-Teminat 1.903.000 1.903.000 -

-Rehin _ _ -

-Ipotek _ - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari - - -
-Teminat

-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari - - -
-Teminat

-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek

1.903.000 1.903.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in baglh ortakligi Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olugsmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 31 Aralik 2016 itibariyle %0’ dir.
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar

Kira gelirleri

b) Satiglarin maliyeti (-)

Personel giderleri
Amortisman giderleri (*)
itfa giderleri

Ortak alan kullanim giderleri
Bina sigorta giderleri

Bakim onarim giderleri
Cesitli giderler

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari yul vergi yiikiimliiliigii:

Cari y1l kurumlar vergisi karsiligi
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar

19

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2017 2016
13.470.741 12.963.879
13.470.741 12.963.879
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2017 2016
(92.498) (185.912)
(5.426) (9.283)
(5.111) (5.016)
(996.790) (754.353)
(70.016) (74.852)
(220.083) (99.909)
(90.302) (80.909)
(1.480.226) (1.210.234)
31 Mart 31 Aralik
2017 2016
600.095 481.866
31 Mart 31 Aralik
2017 2016




11.

12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karart almustir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar yiikseltmeye ve ayni
siirlar dahilinde {giincii fikrada belirtilen kazanglar i¢cin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket 31 Mart 2017, 31 Aralik 2016 ve 31 Mart 2016 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr statiisii kazanmis oldugu igin, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii hesaplanmamistir.

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2017 2016

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Donem net kari 12.315.163 12.650.099
Pay basina kazang (*) 0,14 0,15

(*) Net donem karmnin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettli tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZIiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2017 ve 31
Aralik 2016 tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017

TL Karsihig

(Fonksiyonel

para birimi) Avro ABD Dolari
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 591.166 151.367 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 591.166 151.367 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 17.101.420 - 4.700.000
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - R -
8. DURAN VARLIKLAR 17.101.420 4.700.000
9. TOPLAM VARLIKLAR 17.692.586 151.367 4.700.000
10. Ticari Borglar 11.769.474 3.234.616
11. Finansal Yiikiimliilikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 11.769.474 3.234.616
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 442.294 113.168 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER 442.294 113.168 3.234.616
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 12.211.768 113.168 3.234.616
19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik / -
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden -

tiirev dirtinlerin tutari -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutar - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 5.480.818 38.199 1.465.384

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik -
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - -
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Aralik 2016

TL Karsih@

(Fonksiyonel

para birimi) Avro ABD Dolar
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 519.727 140.092 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 519.727 140.092 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 16.540.240 - 4.700.000
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR 16.540.240 - 4.700.000
9. TOPLAM VARLIKLAR 17.059.967 140.092 4.700.000
10. Ticari Borglar 16.261.801 - 4.620.880
11. Finansal Yiikiimliilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 16.261.801 - 4.620.880
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 381.904 102.942 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 381.904 102.942 4.620.880 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 16.643.705 102.942 4.620.880
19. Bilango disi tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden

tiirev dirtinlerin tutar - - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev dirtinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 416.262 37.150 79.120

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) -
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2017 ve 31
Mart 2016 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu ABD Dolari ve AVRO cinsinden doviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tim
degiskenlerin sabit oldugu varsayimi altinda vergi oncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki
etkisi agagida belirtilmistir.

31 Mart 2017

Kar / Zarar
Yabanci1 paranin Yabanci1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi
halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yliikiimliiliik 533.195 (533.195)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) 533.195 (533.195)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yikiimliilik 14.929 (14.929)
2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+2) 14.929 (14.929)
TOPLAM (3) 548.124 (548.124)
31 Mart 2016
Kar / Zarar
Yabanci1 paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
1-Avro net varlik / yikiimliilik 9.866 (9.866)
2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+2) 9.866 (9.866)
TOPLAM (3) 9.866 (9.866)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2017 2016

Kasa 77.275 1.907
Bankadaki nakit 5.442.533 29.534.804
Vadesiz mevduatlar 838.533 523.294
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 4.604.000 29.011.510
5.519.808 29.536.711

31 Mart 2017 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 9 Mayis 2017 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 icermektedir (2016: 10 Mayis 2016). S6z konusu vadeli mevduatlar icin faiz
orani 31 Mart 2017 itibariyle % 6,75- % 13,05 araligindadir (2016: %6,75- %11,75).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Onceki Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (b) 5.519.808 29.536.711
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

B | Dayali Haklar (a) 733.057.227 732.630.000
. Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 22.047.258 25.448.530

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 760.724.293 787.715.241

E | Finansal Borglar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -

I |Ozkaynaklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 743.708.343 769.568.779
Diger Kaynaklar 17.015.950 18.146.462

D | Toplam Kaynaklar Seri [T — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 760.724.293 787.715.241
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem

Onceki Donem

Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 5.442.533 29.534.804
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
B1 [ Gayrimenkule Dayali Haklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (¢) - -
Cl |Yabanci Istirakler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |lsletmeci Sirkete Istirak Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklifa Ait
K [ Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L | Yatirimlarimin Toplami Seri III — 48.1 sayili Teblig , Md. 22(1) - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Stmrlamalar Tlgili Diizenleme Oran Donem Doénem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) |K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, = Gayrimenkule = Dayali|Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (a),(b) (B+A1)/D %96 %95 >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-A1)/D %1 %4 <%49
Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 | Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (¢) |B2/D %0 %0 <%20
Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak (a) C2/D %0 %0 <%10
Borglanma Siniri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+))/1 %0 %0 <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri III — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) |(A2-Al1)/D %1 %4 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirnmlarmin Toplam Seri Il — 48.1 sayili Teblig ,Md.22/ (1) |L/D %0 %0 <%10
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