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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar
Diger Donen Varliklar

DURAN VARLIKLAR
Yatirrm Amaglh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Aktifi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslar 2015 2014
11.988.331 36.817.355
13 7.164.036 30.908.541
3.563.748 4.567.016
4 3.563.748 4.567.016
582.960 106.945
5 398.288 498.435
10 145.410 478.303
133.889 258.115
676.601.019 676.254.743
6 674.956.270 674.575.025
7 382.378 417.627
57.654 41.980
5 997.519 1.049.684
10 147.694 153.172
59.504 17.255
688.589.350 713.072.098
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Yikiimliliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Farklan

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Geemis Y1l Karlari

Net Donem Kar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslar 2015 2014
6.052.302 4.304.952
4 2.361.037 2.762.964
3 49.462 20.684
2.311.575 2.742.280
246.782 63.874
262.471 262.539
115.971 116.039
146.500 146.500
7.432 -
3 7.432 -
5 2.488.901 220.374
685.679 995.201
491.946 471.759
271.918 246.665
271.918 246.665
220.028 225.094
682.045.102 708.295.387
682.045.102 708.295.387
87.000.000 87.000.000
3.031 3.031
(7.416) (7.416)
(7.416) (7.416)
17.981.958 12.044.098
565.307.514 526.116.758
11.760.015 83.138.916
688.589.350 713.072.098




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Cari Gecmemis
Doénem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 15.415.286 14.364.012
Satiglarin Maliyeti (-) 9 (3.895.387) (3.088.737)
BRUT KAR 11.519.899 11.275.275
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (559.737) (344.844)
Genel Yonetim Giderleri (-) (185.510) (142.660)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 998.906 760.546
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.050) (8.470)
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET
KARI 11.769.508 11.539.847
Finansman Giderleri (-) (4.015) (4.880)
VERGI ONCESI KARI 11.765.493 11.534.967
Vergi Gideri (5.478) (122.854)
Dénem Vergi Gideri 10 - (127.814)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 10 (5.478) 4.960
DONEM KARI 11.760.015 11.412.113
Doénem Karmin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 11.760.015 11.412.113
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
11.760.015 11.412.113
Pay Basina Kazan¢ 11 0,14 0,131

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2015 2014
DONEM KARI 11.760.015 11.412.113
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacaklar - 1.680
Tammlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
Sfarklar - 1.680
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 11.760.015 11.413.793

Toplam kapsamh gelirin dagilimm

Ana ortaklik paylari 11.760.015 11.413.793
Kontrol giicii olmayan paylar - -

11.760.015 11.413.793

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsamli gelir
Odenen temettii

31 Mart 2014 itibariyle bakiye
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye
Transferler
Toplam kapsamli gelir

Odenen temettii

31 Mart 2015 itibariyle bakiye

Birikmig Karlar

Kar veya

zararda yeniden

Kardan siniflandirilacak

Sermaye ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis  kapsamli gelirler Gegmis yillar Net dénem

sermaye farklart yedekler veya giderler karlar1 kar1 Toplam
87.000.000 3.031 7.357.940 (15.307) 484.859.100 76.063.216 655.267.980
- - 4.686.158 - 71.377.058  (76.063.216) -
- - - 1.680 - 11.412.113 11.413.793
- - - - (30.119.400) - (30.119.400)
87.000.000 3.031 12.044.098 (13.627) 526.116.758 11.412.113 636.562.373
87.000.000 3.031 12.044.098 (7.416) 526.116.758 83.138.916 708.295.387
- - 5.937.860 - 77.201.056  (83.138.916) -
- - - - - 11.760.015 11.760.015
- - - - (38.010.300) - (38.010.300)
87.000.000 3.031 17.981.958 (7.416) 565.307.514 11.760.015 682.045.102

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2015 2014
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akimlari
Dénem Kari 11.760.015 11.412.113
Doénem Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 42.728 42.785
- Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 53.346 37.676
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (978.201) (708.837)
- Vergi Geliri/Gideri ile ilgili diizeltmeler 10 5.478 122.854
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler
- Ticari Alacaklardaki Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 4 1.003.268 1.344.994
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/
Artis ile Ilgili Diizeltmeler 236.577 (322.528)
- Ticari Borglardaki Artis ile {lgili Diizeltmeler 4 (401.927) (37.679)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis ile ilgili
diizeltmeler 2.144.211 2.105.804
13.865.495 13.997.182
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Cikislari
Vergi Odemeleri 10 (145.410) -
Diger Nakit Cikislart (28.093) -
13.691.992 13.997.182

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem  Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2015 2014
B. Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/
kaynaklanan nakit akislar:
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 (23.153) (16.988)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglart 6 (381.245) (257.826)
(404.398) (274.814)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Odenen Temettiiler (38.010.300) (30.119.400)
Alman Faiz 978.201 708.837
(37.032.099) (29.410.563)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi ARTIS
(A+B+C) (23.744.505) (15.688.195)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 13 30.908.541 19.752.270
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 13 7.164.036 4.064.075

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz bir parcasidir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1 No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari tinvanimmi 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)’den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortakligi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletilmektedir. Panora Alisveris ve Yasam Merkezi yatirimi 2004 yilinda
baslamis olup, yatirrm dénemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilig tarihi 10
Aralik 2007°dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden beri Borsa istanbul’ da islem gérmektedir.

Grup’un 31 Mart 2015 itibariyle ¢alisan personel sayisi 53’tiir (31 Aralik 2014: 54).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 agsagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay

Kurulus ve orani ve oy kullanma hakki
Bagli Ortaklik faaliyet yeri orant Ana faaliyeti
31 Mart 31 Aralik
2015 2014
% %
Panora Isletmecilik Aligveris merkezi
ve Ticaret A.S. Ankara 100 100 isletmeciligi

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin %20’lik kism1 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmis ve bagli ortakliktaki sahiplik orani
%100’e ¢ikarilmstir.

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

b) 2015 yilindan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar '

2010-2012 Dénemine Iliskin Yillik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38,
fyilestirmeler TMS 24, TFRS 9, TMS 37, TMS 39

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik

fyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 40’

' 30 Haziran 2014 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degisiklik ¢alisanlarin veya liglincii kisilerin yaptig1 katkilarin hizmete bagli olmalar1 durumunda
hizmet donemleri ile nasil iligkilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katki tutarmnin hizmet
yilindan bagimsiz olmasi durumunda, isletmenin bu tiir katkilar1 hizmetin sunuldugu doneme iliskin
hizmet maliyetinden azalis seklinde muhasebelestirilmesine izin verilir.

2010-2012 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedis kosulu’ ve ‘piyasa kosulu’ tamimlarmi degistirirken ‘performans
kosulu’ ve ‘hizmet kosulu’ tanimlarmni getirmektedir.

TFRS 3: Bu degisiklik ile kosullu bedel her bir raporlama tarihinde ger¢ege uygun degeriyle olgiiliir.

TFRS 8: Bu degisiklikler birlestirme kriterlerinin faaliyet béliimlerine uygulanmasinda ydnetim
tarafindan yapilan degerlendirmelerin agiklanmasini zorunlu kilar ve boliim varliklar: toplaminin
isletme varliklar1 toplamui ile mutabakatinin ancak bdliim varliklarmin raporlanmasi durumunda
gerektigini belirtir.

TFRS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39’a getirilen degisikliklerin baz1 kisa vadeli alacaklar ve
borglarin iskonto edilmeden 6lgiilebilmesini degistirmedigine agiklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerleme islemine tabi
tutuldugunda, varligin defter degerinin yeniden degerlenmis tutarma gore diizeltilir.

TMS 24: Bu degisiklik isletmenin diger bir isletmeden kilit yonetici personel hizmetleri almasi
durumunda bu yoneticilere 6denmis veya &denecek tazminatlarin agiklanmasi gerektigine agiklik
getirir.

2010-2012 Donemine iliskin Yillik Iyilestirmeler sirasiyla TFRS 9, TMS 37 ve TMS 39
standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

b) 2015 yilindan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2011-2013 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 3: Bu degisiklik miisterek anlasmanin kendi finansal tablolarinda miisterek anlagma
olusumunun muhasebelestirilmesinin TFRS 3 kapsami disinda olduguna agiklik getirir.

TFRS 13: Bu degisiklik, 52’nci paragraftaki istisnanin kapsamina agiklik getirir.

TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatirrm amach gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullamlan gayrimenkul olarak simiflandirilmasi konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindaki iliskiye
aciklik getirir.

c) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin  Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmast’

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler '

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi '

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Agiklama Hiikiimleri*

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik

fyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilart’

TFRS 10, 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin

(Degisiklikler) Uygulanmasi *

' 31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
* 1 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

¢) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009’da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve ol¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
simiflandirilmasi ve 6l¢timii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi
TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden dnce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabiliv Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi1 sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngdrii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Ol¢limii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandigr durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigr goriisiinii de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satig fiyatinda beklenen
diistislerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen acgiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyic1 Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olgiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal iirlinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir donemden
fazla triin vermesi beklenen ve Onemsiz kalinti satiglari disinda tarimsal iiriin olarak satilma
olasiligimin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta tasiyici bitkilerden
yetistirilen {irtinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

11



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

c) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen igletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykiri olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iligkin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngortir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmstir.
2011-2013 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinim kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarmm finansal raporlarimi sunmalarina iligkin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 5: Satis amagh elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga smiflandigi ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave aciklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligin devamui olup olmadigi ve ara donem
finansal tablo ac¢iklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi

verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda baska bir bdliimde’ agiklanmasina agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardmin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmuistir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda baglh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmas1 se¢enegine izin vermektedir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

c) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazan¢ veya  kayiplarin  tamaminin  yatinmci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar1 sirasinda ortaya cikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasmna iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagh ortakliklarmi ger¢ege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin baglh ortakligi olan ana sirket igin gecerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagli ortakligin yatirim isletmesi
olmasi halinde, bu baglh ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimci istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar1 i¢in uyguladigi ger¢ege uygun deger 6lglimiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini ger¢ege uygun degerden dlgen bir yatirim igletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen ac¢iklamalar1 sunar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Ara donem oOzet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1
Ocak - 31 Aralik 2014 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalari ile uyumludur. Ara donem

Ozet finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap donemine ait yillik konsolide finansal tablolar ile
birlikte okunmalidir.

13



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile konsolide edilen bagh ortakligi arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup’un 31 Mart 2015 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere ddedigi iicret ve benzeri
menfaatlerin toplamu 140.691 TL dir (31 Mart 2014: 129.977 TL).

31 Mart 2015 tarihi itibariyle iliskili taraflara diger borglarin tamami bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine
0denecek olan huzur hakki paylarindan olusmaktadir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Iliskili taraflara ticari bor¢lar 2015 2014
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 58.365 -
Eskihisar Insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. - 1.285
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - 19.399
58.365 20.684

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

Iliskili taraflarla olan islemler 2015 2014

Alimlar

Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 69.460 62.297
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. - 42.557
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - 3.331
69.460 108.185
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklariimn detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2015 2014
Ticari alacaklar (¥*) 3.181.088 4.477.239
Alacak senetleri 1.253.699 979.256
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (*¥) (871.039) (889.479)
3.563.748 4.567.016

(*) 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Grup, kiracilarindan 3.930.345 TL tutarinda teminat mektubu
almistir ( 31 Aralik 2014: 3.849.731 TL). S6z konusu teminat mektuplarma iliskin Grup’un 31
Mart 2015 tarihi itibariyle 424.155 TL (31 Aralik 2014: 514.755 TL) ticari alacagi bulunmaktadir.

(**) 31 Mart 2015 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 871.039 TL (31 Mart 2014: 673.196 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Grup’un kira alacaklarna iligkin ortalama vade siiresi 10-12 giin araligindadir. Grup’un diger ticari
alacaklarma iliskin ortalama tahsil siiresi bir aydir. Vadesi ge¢mis ticari alacak i¢in herhangi bir faiz

isletilmemektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2015 2014
Acilis bakiyesi 889.479 695.563
Tahsilatlar (18.440) (22.367)
Donem sonu itibariyle kargilik 871.039 673.196

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari bor¢lar 2015 2014
Ticari borglar 2.311.575 2.742.280
[liskili taraflara ticari borglar (Not: 3) 49.462 20.684
2.361.037 2.762.964

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Mart 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2015 2014
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) (*) 398.288 498.435
398.288 498.435
31 Mart 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2015 2014
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 997.519 1.049.684
997.519 1.049.684

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda
kiracilarma yapmis oldugu ddemelerden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili s6zlesmeler
uyarinca kira siireleri boyunca itfa edilmektedir.

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2015 2014
Alinan Avanslar 203.280 88.369
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 2.285.621 132.005
2.488.901 220.374

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir.

16



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2015 2014

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 674.575.025 632.543.244
Y1l i¢inde yapilan harcamalar (*) 381.245 257.826
Kapanig bakiyesi 674.956.270 632.801.070

(*) Genel olarak, yil icinde yapilan ortak alan renovasyonlarina iligkin harcamalardan olusmaktadir.
Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri

Sirket’in 31 Mart 2015 tarihindeki yatirim amacgh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan bagimsiz Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S, tarafindan 2014 yilinin Aralik
ayinda gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir.
Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme ydntemine gore
yapilmistir. Gelir indirgeme yoOntemi, tasmnmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarimin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, Kent Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler
neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullamilarak hesaplanmugtir. Net nakit akiglari, ekonominin,
sektdriin ve yatirimin tagidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve
aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gergege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglart Avro
lizerinden hesaplanmis olup, % 8,50 (31 Aralik 2014: %8,50) oraninda iskonto orani kullanmilmuistir.
Doluluk orami olarak % 98 ( 31 Aralik 2014: % 98) kullanilmustir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene
sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon oranm1 % 7,50 (31 Aralik 2014: %7,50)
olarak kabul edilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger tespitinde kullanilan
iskonto oranmin % 0,5 artmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde
23.098.793 TL tutarinda azalis olacaktir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin ger¢cege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

31 Mart 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2015 TL TL TL

Panora Aligveris ve Yasam
Merkezi 674.956.270 - - 674.956.270
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger ol¢ciimleri (devami)

3.seviyeden degerlenen yatirim amaglh gayrimenkuller i¢in asagidaki bilgiler gegerlidir:

kullanilmustir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene
sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orani % 7,50 (2014: %7,50)
olarak kabul edilmistir.

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye dayanmayan
teknigi girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Net nakit akislar1 Avro tizerinden hesaplanmig | Yatirim amagh
Aligveris ve Indirgeme olup, % 8,50 (2014: %8,50) oraninda iskonto | gayrimenkullerin gergege
Yasam Merkezi | Yontemi orani, % 98 (2014: % 98) doluluk orani uygun deger tespitinde

kullanilan iskonto oraninin
% 0,5 artmas1 durumunda
yatirim amagl
gayrimenkuliin gercege
uygun degerinde
23.098.793 TL tutarinda
azalis olacaktir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz bolimleri
iizerinde ipotek bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2014:bulunmamaktadir).

Sirket, 12.088.284 TL tutarindaki ( 31 Mart 2014: 11.308.792 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirim amagli gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 188.083 TL’dir (
31 Mart 2014: 182.860 TL).

Yatirim amagli gayrimenkuller arsa ve binalardan olugmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Diger duran

Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2015 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 226.037 1.348.488 68.810 1.643.335
31 Mart 2015 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 1.348.488 68.810 1.643.335
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 78.050 1.107.127 40.531 1.225.708
Dénem gideri 5.414 27.847 1.988 35.249
31 Mart 2015 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 83.464 1.134.974 42519 1.260.957
31 Mart 2015 tarihi itibariyle net defter degeri 142.573 213.514 26.291 382.378

Diger duran

Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle acilis bakiyesi 226.037 1.332.171 68.810 1.627.018
Cikiglar - (12.084) - (12.084)
31 Mart 2014 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 1.320.087 68.810 1.614.934
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle agilis bakiyesi 56.395 1.005.703 32.581 1.094.679
Dénem gideri 5.414 27.794 1.988 35.196
Cikiglar - (12.084) - (12.084)
31 Mart 2014 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 61.809 1.021.413 34.569 1.117.791
31 Mart 2014 tarihi itibariyle net defter degeri 164.228 298.674 34.241 497.143

Amortisman giderlerinin 35.186 TL’si (31 Mart 2014: 35.037 TL) satilan malin maliyetine, 63 TL’si (31
Mart 2014: 159 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Mart 2015 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutart 146.500 146.500 -
-Teminat 146.500 146.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar 1.818.500 1.818.500 -
-Teminat 1.818.500 1.818.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek

1.965.000 1.965.000 -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutart 146.500 146.500 -
-Teminat 146.500 146.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek _ - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 1.818.500 1.818.500 -
Tutari
-Teminat 1.818.500 1.818.500 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -
-Ipotek - - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam - - -
Tutari
-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

1.965.000 1.965.000 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup &zkaynaklarma oram 31 Mart 2015 itibariyle %0°’dir (31
Aralik 2014: %0).
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar

Kira gelirleri
Ortak alan katilim pay1 gelirleri

b) Satiglarin maliyeti (-)

Personel giderleri

Amortisman giderleri (*)

Ortak alan kullanim giderleri
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Bina sigorta giderleri

Bakim onarim giderleri

Cesitli giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart
2015 2014
12.088.284 11.308.156
3.327.002 3.055.856
15.415.286 14.364.012
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart
2015 2014
(843.374) (789.194)
(42.652) (42.613)
(2.722.245) (2.014.458)
- (4.307)

(44.816) (52.304)
(143.267) (130.556)
(99.033) (55.305)
(3.895.387) (3.088.737)

(*) 2014 yili igerisinde amortisman giderlerinin 35.186 TL (2014: 35.037 TL) tutarindaki kismi
maddi duran varliklara iliskin; 7.466 TL (2014: 7.576 TL) tutarindaki kismi maddi olmayan

duran varliklara iligkindir.

VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari yu vergi yiikiimliiliigii:

Cari y1l kurumlar vergisi karsiligi
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar
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2015 2014
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31 Mart 31 Aralik
2015 2014
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2015 2014

Cari donem vergi gideri - 127.814
Ertelenen vergi (geliri)/gideri 5.478 (4.960)
5.478 122.854

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karar1 almustir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmis
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni
siirlar dahilinde Ugiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarmn nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisii kazanana kadarki dénemde ve Sirket’in bagh ortaklig
olan Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari
donem faaliyet sonuglarma iliskin tahmini vergi yiikiimliilikkleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin baglh ortakliklar1 konsolide
ettigi finansal tablolari {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2015 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20’dir (2014: %20).

Ertelenmis Vergi

Grup’un bagh ortakligi, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli déonemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20°dir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Sirket 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisii
kazanmig oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari
arasindaki gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliiliigii hesaplanmamustir.

Grup’un ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi
(varliklart)/yiikiimliiliikleri:

31 Mart 31 Aralik
2015 2014

Maddi duran varliklarin amortismani /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklari (84.075) (92.668)
Kidem tazminati karsiliklar1 (40.425) (36.280)
Kullanilmamus izin karsiliklar (23.194) (23.208)
Diger - (1.016)
(147.694) (153.172)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Ertelenmis vergi (varligi) hareketleri: 2015 2014
1 Ocak tarihi itibariyle agilis bakiyesi (153.172) (43.469)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 5.478 (4.960)
31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi (147.694) (48.429)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Donem vergi giderinin dénem kar1 ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Vergi karsiliginin mutabakati: 2015 2014
Gelir tablosundaki vergi dncesi kar 11.765.493 11.534.967
Gelir vergisi %20 %20
Hesaplanan vergi 2.353.099 2.306.993
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler 63.970 3.062
- gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimden
dolay1 olan vergi istisnasi (2.411.591) (2.187.201)
Gelir tablosundaki vergi geliri 5.478 122.854
11. PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2015 2014
Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Ana ortakliga ait donem net kar1 11.760.015 11.412.113
Pay bagina kazang (*) 0,14 0,131

(*) Net donem karinin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.

25



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2015 ve 31
Aralik 2014 tarihleri itibariyle, Grup’un yabanci para varliklarmin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro

1. Ticari Alacak - _
2a. Parasal Finansal Varliklar 258.563 91.336
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 258.563 91.336

5. Ticari Alacaklar - _
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 258.563 91.336

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 225.094 79.513
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 225.094 79.513

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 225.094 79.513

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden

tiirev dirtinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tiirev dirtinlerin tutar - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 33.469 11.823

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -

24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Aralhk 2014

TL Karsihig

(Fonksiyonel

para birimi) Avro
1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 225.837 80.064
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 225.837 80.064
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 225.837 80.064
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 225.094 79.801
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 225.094 79.801
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 225.094 79.801
19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik /
Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif Karakterli bilango dist d6viz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutar - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu 743 263

21. Parasal kalemler net yabanci para varhik / yiikiimliiliik -
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 743 263
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -
24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiISYONU (devam)

Grup, baslica AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014
tarihleri itibariyle Grup’un sahip oldugu AVRO cinsinden déviz pozisyonunun TL’ nin yabanci paralar
kargisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit oldugu varsayimi
altinda vergi 6ncesi donem kar/zarar1 ile 6zkaynaklar {izerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

31 Mart 2015

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / ylikiimliilik 3.347 (3.347)
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki (1+2) 3.347 (3.347)
TOPLAM (3) 3.347 (3.347)

31 Arahk 2014

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik 74 (74)
2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+2) 74 (74)
TOPLAM (3) 74 (74)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2015 2014

Kasa 13.535 2.869
Bankadaki nakit 7.150.501 30.905.672
Vadesiz mevduatlar 418.501 505.672
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 6.732.000 30.400.000
7.164.036 30.908.541

31 Mart 2015 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 11 Mayis 2015 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 icermektedir (31 Aralik 2014: 23 Mart 2015). S6z konusu vadeli mevduatlar
icin faiz oran1 31 Mart 2015 itibariyle %7,0-%11,3 araligindadir (31 Aralik 2014: %7,5-%11,3).
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Cari Donem

Onceki Donem

Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 7.055.150 30.789.232
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B [ Dayali Haklar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (a) 674.956.270 674.575.025
C |istirakler Seri 1T — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (b) 100.000 100.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.487.711 5.150.227
D |[Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 3