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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU |

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.
YONETIM KURULU’NA
ANKARA

1. Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Isletmecilik A.S.’nin (“Sirket”) ve bagll ortakligmun (hep
birlikte “Grup™) 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla hazirlanan
ve ekte yer .alan konsolide bilangolarim, ayni tarihte sona eren yillara ait konsolide gelir
tablolarim, konsolide kapsamli gelir tablolarmi, konsolide &zkaynak degisim tablolarmi ve
konsolide nakit akim tablolarmi, onemli muhasebe politikalarmm &zetini ve dipnotlarini
denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Yénetimin Sorumbulugu

2. Isletme yonetimi komsolide finansal tablolarm Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan
finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmas: ve diriist bir sekilde sunumundan
sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten
kaynaklanan Gnemli yanlsliklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde
yansttmasim saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasim ve
devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun
muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu’neca yaymnlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak ger¢eklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dofru ve diiriist bir bigimde
yansitip yansitmadifn -konmusunda makul bir glivenceyi saglamak iizere planlanarak
yiriitiilmesini gerektirmektedir.

4, Bagmsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kanrt1 toplamak amaciyla, bagimstz denetim tekniklerinin kullamlmasm icermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, konsolide finansal tablolarm hata ve/veya hile ve
usulsiizlitkten kaynaklanip kaynaklanmadig: hususu da dahil olmak tizere Snemli yanhslik icerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore
yapimistr. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gbz Oniinde
bulundurulmugtur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kogullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme
yOnetimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile i¢c kontrol sistemi arasindaki
iliskiyi ortaya koymaktir. Bagumsiz denetimimiz, ayrica igletme y&netimi tarafindan benimsenen
muhasebe politikalar: ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve konsolide finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.
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5. Bagmmsiz denetim swrasinda temin ettigimiz bafimsiz denetim kanitlarmm, goriisimiiziin
olusturulmasma yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

6. UMS 8 “Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standard:
uyarinca, cari dénemde yeni muhasebe politikasi ile ilgili uygulamann, 6nceki biitiin dénemlere
kiimiilatif etkisinin belirlenmesinin miimkiin olmamas: nedeniyle gegmise yénelik olarak
gergeklestirilemez oldugu durumlarda, isletme, uygulamanin miimkiin oldugu en yakm dénemin
bagindan itibaren yeni inuhasebe politikasim uygulayarak karsilastrmali bilgilerini diizeltir.
Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla degerleme raporlar:
bulunmakta; 31 Arahk 2011, 31 Aralik 2010 ve 31 Aralk 2009 tarihleri itibariyla
bulunmamakta ve dolayis1 ile bu tarihler itibariyla gercege uygun degerleri tespit
edilememektedir. Bu duruma ragmen Grup, yatrim amagh gayrimenkullerin Slgiimiinde, 31
Arahk 2012 tarihinden itibaren, maliyet yénteminden gergege uygun defer yontemine gegmistir.
Grup, bu muhasebe politikas1 degisikligini gerive doniik olarak uygulayamadi1 i¢in yatrim
amacli gayrimenkullerini 31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibartyla maliyet yontemi ile, 31
Arahk 2012 tarihi itibarryla ise gergege uygun defer yontemi ile Slgmiistiir. 31 Aralik 2012
tarihinde ger¢ege uygun deder ile maliyet bedeli arasindaki 474.292.853 TL tutarindaki olumlu
fark ile bu farkin 94.858.571 TL tutarindaki ertelenmis vergl etkisinin net bakiyesi olan
379.434.282 TL’yi dogrudan Ozkaynaklar altinda gecmis y11 kar/(zararlar)) hesabinda
muhasebelestirmis, bu farki Ozkaynak de8isim tablosunda “muhasebe politikasindaki
degisiklifin etkisi” olarak sunmustur. Geriye donitk olarak uygulama yapilabilmis olsaydi 31
Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren yillara ait konsolide
kapsaml gelir tablolarinda muhasebelestirilmesi gereken gergege uygun deger farklar: ile 31
Arabk 2009 tarihi itibartyla acilig Gzkaynaklan altinda gegmis yi1l kar/zararlar1 hesabinda
muhasebelestirilmesi gereken muhasebe politikasindaki degisikligin etkisi belirlenememis ve bu
tutarlar ile ilgili olarak bir gority olusturulamamustir. Ayrica, yukarida bahsedilen degerleme
raporlan eksiklikleri sebebiyle Grup, 31 Arabik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
srasiyla 121.381.908 TL ve 125.999.122 TL tutarindaki yatirim amagh gayrimenkullerinin
UMS 40 *“Yatrim Amagl Gayrimenkuller” standardi uyarmca gergefe uygun deger
agiklamalarmi yapamamistir.

Goriis

7. Goriisiimiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, 6 numarali paragrafta belirtilen yatirim
amagli gayrimenkullerin gercefe uygun defer tespitine iligkin husus nedeniyle ortaya
cikabilecek diizeltmeler ve aciklama eksikligi disinda, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve
Isletmecilik A.$.’nin ve bagli ortakliginin 31 Arahk 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010
tarihleri itibarryla gercek finansal durumunu, ayn: tarihlerde sona eren yillara ait finansal

. performansm ve nakit akimlarini Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlar1 ger¢evesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadr.

Ankara, 14 Subat 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBEC] MALI MUSAVIRLIK A.S.

Sorumlu Ortak Bagdenetci
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI

ITIBARIYLA KONSOLIDE BILANCO

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.}

Gecgmis Gecmis
Cari Dinem Dénem Dénem
31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
Not 2012 2011 2010
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 17.034.311 11.399.875 12.765.153
Nakit ve nakit benzerleri 3 13.052.382 5.704.539 4.388.802
Ticari alacaklar 5 3.484.690 2.843.355 2.679.976
Ticari alacaklar 3.484.266 2.843.355 2.679.976
Tiskili taraflardan ticari alacakiar 424 - -
Diger alacaklar 6 3.799 3.408 1.263.133
Diger dénen varhklar 6 493.440 2.848.573 4.433.242
DURAN VARLIKLAR 593.955.551 125.277.921 133.115.494
Maddi duran varhklar 8 439.041 420.401 531.879
Maddi olmayan duran varliklar 14.177 15.434 7.585
Yatirim amagli gayrimenkuller 7 591.988.325 121.381.908 125.999.122
Diger duran varliklar 6 1.514.008 1.722.473 1.385.652
Ertelenen vergi varhig 18 - 1.737.705 5.191.256
TOPLAM VARLIKLAR 610.989.862 136.677.796 145.880.647

Mligikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERT

ITIBARIYLA KONSOLIDE BILANGCO

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADEL] YOKUMLULUKLER
Banka kredileri
Finansal kiralama iglemlerinden borglar
Ticar borglar

Ticari borglar

Hiskili taraflara ticari bor¢lar
Dé&nem kar: vergi yilkiimliiligii
Calsanlara saglanan faydalara iliskin

karsiliklar

Karsiliklar
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Banka kredileri

Finansal kiralama iglemlerinden borglar

Diger uzun vadeli vilkiimbilikler

Cahsanlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar

Ertelenmis vergi ylikiimliiligii

OZKAYNAKLAR

Ana ortakhifa ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye

Sermaye diizeltmesi farklar
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler
Geemis vil karlan

Dé&nem kan

Kontrol giicii olmayan paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Nisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir parcasidir.

Gegmis Gecmis
Cari Dinem Dénem Dinem
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Not 2012 2011 2010
5.089.837 7.859.991 25.808.789
4 - 1.582.934 13.903.937
4 9,223 1.156.408 4.946.468
5 1.691.837 2.159.761 3.176.850
1.539.072 2.159.761 3.167.734
152,765 - 9116
18 1.040.209 - 1.492.289
10 55.975 52.697 48.151
146.500 - -
6 2.146.093 2.908.191 2.241.094
97.823.302 1.505.401 5.392.619
4 - - 1.294.776
4 - 0.584 977.672
6 227.020 1.389.449 3.050.208
10 177.395 106.368 69.963
18 97.418.887 - -
508.076.723 127.312.404 114.679.239
508.062.033 127.396.610 114.750.256
11 87.000.000 87.000.000 87.000.000
11 3.031 3.031 3.031
11 3.763.611 868.109 -
393.157.149 20.864.116 8.629.972
24.138.242 18.661.354 19.117.253
14.690 ( 84.206) (71.017)
610.989.862 136.677.796 145.880.647
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT KONSOLIDE GELIiR TABLOSU

(T{m tutarlar aksi belirtitmedikge Tuirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir.)

ESAS FAALIYET GELIRLERI
Satis gelirleri
Satiglarm maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)

Diger faaliyet gelirleri

Diger faaliyet giderleri (-)

FAALIYET KARI

Finansal gelirler
Finansal giderler (-)

VERGI ONCESI KAR
Vergi gideri

Dénem vergi gideri
Ertelenmis vergi gideri

DONEM KARI

Diénem karmin dagilhum
Ana ortaklik paylan

Kontrol giicii olmayan paylar

1 adet hisse basina kazang (TL)

[liikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir,

3

Cari Donem Geemis Dénem Gecmis Dénem

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Not 2012 2011 2010
12 48.840.1806 43.140.616 35.018.207
12 (16.272.596) (15.214.012) ( 14.770.228)
32.567.590 27.926.604 20.247.979

13 (2.967.861) (3.160.584) (2.516.154)
13 (631.784) ( 598.493) (703.772)
15 180.302 108.659 7.568.689
15 (192.637) (211.337) (270.191)
28.955.610 24.064.849 24.326.551

16 1.035.770 368.282 715.892
17 (52.065) (2.321.682) (2.066.215)
29,939,315 22.111.449 22.976.228
(5.702.177) (3.463.284) (3.949.929)

18 (1.404.156) (9.733) (2.143.086)
18 (4.298.021) (3.453.551) (1.806.843)
24.237.138 18.648.165 19.026.299
24.138.242 18.661.354 19.117.253

08.396 {(13.189) (50.954)

24.237.138 18.648.165 19.026.299

19 0,277 0,215 0,220



MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIiK A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Déonem

Gecmis Dénem

Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

Not 2012 2011 2010

DONEM KARI 24.237.138 18.648.165 19.026.299

Diger kapsamh gelir - - -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 24.237.138 18.648.165 19.026.299
Toplam kapsaml gelirin dagilim

Ana ortakhik paylan 24.138.242 18.661.354 19.117.253

Kontrol giicii olmayan paylar 98.896 (13.189) (90.954)

24,237.138 18.648.165 19.026.299

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn tamamlayzci bir pargasidir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERINDE SONA
EREN YILLARA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Gecmis " Gecmis
Cari Dénem Dinem Dénem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Not 2012 2011 2010
ISLETME FAALIYETLERINE ILISKiN
NAKIT AKIMLARI
Net dénem kari 24.237.138 18.648.165 19.026.299
Gelir vergisi gideri - 18 5.702.177 3.463.284 3.949.929
Banka kredileri ve finansal kiralama
yiikiimliilitklerine iliskin faiz giderleri 17 29.007 563.069 2.074.484
Finansal gelirler 16 (920.631) (368.282) (346.669)
Stipheli ticari alacak gideri 5-15 13.497 - -
Maddi duran varhk satigindan kaynaklanan
(kazang) /zarar 15 (50.926) (10.684) 113.034
Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin
amortisman giderleri ve itfa paylan 124.856 203.639 317.443
Yatirmm amach gayrimenkullerin amortismani 7 5.686.650 5.673.109 5.517.330
Gayrimenkul satisindan elde edilen kar 15 - - (7.285.546)
Kidem tazminati kargiligt 10 120.901 61.042 40.719
Krediler tizerinde gergeklesmemis net kur farka
(geliri) / gideri — net - 569.233 (193.140)
Reeskont (geliri) / gideri 17 20.763 (1.510) (11.784)
Dava karsilik gideri 146.500 - -
Isletme sermayesindeki degisim Sncesi
faaliyetlerden elde edilen nakit akim 35.109.932 28.801.065 23.202.099
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki (artig) / azalis (662.984) (153.282) 619.148
Diger alacaklar, dénen varbklar ve duran
varhklardaki azahs 2.563.207 4.600.360 1.883.126
Ticari borglardaki (azalig) (480.533) (1.016.560) (746.813)
Diger borglar ve gider tahakkuklarindaki (azalg) (1.921.249) (998.232) (1.925.355)
34.608.371 31.233.351 23.032.205
Odenen vergi (363.947) (3.594.809) (652.857)
Odenen kidem tazminatlar 10 (49.874) (24.637) (16.888)
Odenen faizler (30.436) (573.642) (2.062.482)
Alinan faizler 16 920.631 368.282 346.669
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit 35.084.745 27.408.545 20.646.647

Nigikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidur.,
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERINDE SONA

EREN YILLARA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN
NAKIT AKIMLARI
Maddi duran variik almmlarmna iligkin nakit ¢ikislart

Yatirim amagli gayrimenkul alimi amaciyla
yapilan 6demeler

Gayrimenkul satigindan elde edilen nakit

Maddi duran varlik satigindan elde edilen nakit
Maddi olmayan duran varlik alimlarina iliskin

nakit ¢ikiglan

Yatinnm faaliyetlerinde kullamlan nakit akimi

FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN
NAKIT AKIMLARI

Sermaye artis

Odenen temettiiler
Finansal kiralama yitkiimliiliiklerine iligkin

ddemeler

Kullamlan krediler

Odenen krediler
Finansman faaliyetlerinde kullamlan nakit

akimi

NAKIT HAREKETLERINDEKT NET

DEGISIiM

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI

Gegmis Gecmis

Cari Donem Dénem Dénem

1 Ocak- 1 Qcak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Not 2012 2011 2010
8 (222.417) (156.861) (7.866)
7 (2.000.214) (1.055.895) (2.91 8.663)
- - 2.046.470

8-15 137.712 84.302 96.506
{6.608) (16.767) (5.087)

{2.091.527) {1.145.221) (788.040)

11 - - 12.000.000
11 (22.907.101) (6.015.000) -
(1.156.769) (4.746.139) (5.508.954)

6.762.828 4.656.236 -

(8.344.333) (18.842.684) (22.456.148)
{25.645.375) (24.947.587) {15.965.102)
7.347.843 1.315.737 3.893.505

3 5.704.539 4.388.802 485,297
3 13.052.382 5.704.539 4.388.802

Iligikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidur.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERT ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir.}

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.$. (“Sirket™) 19 Nisan 2004 yilmda Ankara, Tiirkiye’de
kurulmugtur. $irket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1 No:182 Oran Cankaya,
Ankara’dir,

Grup’un ana faaliyet konusu miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris Merkezi’nin isletilmesidir.
Panora Aligveris Merkezi yatirtmi 2004 yihinda baglamig olup, yatiim dénemi 2007 yilina kadar
devam etmistir. Aligveris merkezinin ag¢ilis tarihi 1 Aralik 2007°dir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylart asagida agiklanmgtir.

Pay 31 Arahk Pay 31 Aralik  Pay 31 Aralik

Ortaklar % 2012 % 2011 %o 2010
Salih Bezci 15  13.267.500 14 11.962.500 14 11.962.500
Mustafa Rifat Hisarcikhoglu 9 7.546.200 - - -
Sinan Aydin Aygiin 12 10.005.000 12 10.005.000 12 10.440.000
Zekeriya Findikogu 4 3.873.250 7 6.960.000 7 6.960.000
Bekir Akar 6 4.785.000 6 4.785.000 6 4.785.000
Osman Tokur 4 3.480.000 4 3.480.000 4 3.480.000
Eskihisar Pazarlama A.S. - - 4 3.480.000 4 3.480.000
Ahmet Unsal 3 2.175.000 3 2.610.000 4 3.480.000
Haldun Hakex 3 2.610.000 3 2.610.000 3 2.610.000
Ismet Kilig 3 2.610.000 1 1.218.000 1 1.218.000
Ali Teoman Akis 2 1.740.000 3 2.610.000 3 2.610.000
Eskihisar Ing. Mlz. San. Tic. A.S. - - 3 2.610.000 3 2.610.000
Mustafa Unsal 3 2.175.000 3 2.175.000 3 2.175.000
Mehmet Sacit Giiran 2 2.066.250 2 1.957.500 2 1.957.500
Fikret Eskiyapan 2 1.740.000 2 1.740.000 2 1.740.000
Hasan Cogkun 2 1.740.000 2 1.740.000 2 1.740.000
Burhan Akkog 2 1.740.000 2 1.740.000 4 3.480.000
Yagar Kunar 2 1.740.000 2 1.740.000 - -
Diger 26 23.706.800 27  23.577.000 26 22.272.000

Nominal sermaye 100 87.000.000 100 87.000.000 100 87.000.000

31 Arahk 2012 itibarryla Sirket’in nominal sermayesi 87.000.000 TL (31 Aralik 2011: 87.000.000
TL, 31 Aralik 2010: 87.000.000 TL) olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2011:
bulunmamaktadir, 31 Aralik 2010: bulunmamaktadir).

Grup’un 31 Aralik 2012 itibariyla ¢alisan personel sayis1 54°diir (31 Aralik 2011: 51, 31 Aralik 2010:
52).

Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

y Kurulug ve Grup'un sermayedeki pay orani ve i
Bagh Ortaklik faaliyet yeri_ oy kullanma hakl}()l c):ram Ana faaliyeti
2012 2011 2010
% % %
Panora Aligveris
Isletmecilik ve merkezi
Ticaret A.S. Ankara 80 80 80 isletmeciligi
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2.1

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiam tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak gésterilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan 14 Subat 2013 tarihinde onaylanmis ve
vayinlanmasi i¢in yetki verilmistir.

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma {ligkin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Tirkiye’de yerlesik bagh ortakligi, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanumu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarm hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslars belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasmda Muhasebe Standartlarn Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldmilmistir. Bu
teblife istinaden, isletmeler finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS™) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas: Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK™) tarafindan yayimlananlardan farklart Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar: (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir,

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS"nin UMSK tarafindan
yayunlananlardan farklart TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayih Teblig’i cergevesinde UMS / UFRS’ye gore hazirlanmus olup,
finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek
sunulmugtur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal tablo
dipnotlarinda sunulmustur (Not: 23).

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiriirlige giren 660 sayili Kanun
Hitkmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiriirhiige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasima
devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durnm, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanig Temelleri® herhangi bir degisiklize yol
agmamaktadir.

Finansal tablolar, yatirim amag¢lt gayrimenkullerin gergege uygun degerle gdsterilmesi haricinde tarihi
maliyet esasina gbre hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadr.



2.1

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.§.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar {devami)

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablelar: faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her igletmenin finansal durumu ve
faalivet sonuelary, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasvon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilh karar1 uyarmca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK  Muhasebe Standartlan'na (UMS/UFRS uygulamasimi  benimseyenler dahil) uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™
Standard: (“UMS/TMS 29} uygulanmamustr.

Karsilastirmali Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Sirketin bagl ortakliklarimin 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle
detaylar1 asagidaki gibidir:

- Kurulug ve Grup'un sermayedeki pay oranit ve 0 o
Bagh Ortaklik faaliyet yeri P kullanr)lga haklI{JI gram 7 Am faaliyeti
2012 2011 2010
% %o %
Panora Aligveris
Isletmecilik ve merkezi
Ticaret A.S. Ankara 80 80 80  isletmeciligi

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklar tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarint kapsar. Kontrol, bir igletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal
ve operasyonel politikalan iizerinde kontrol giiciiniin olmas ile saglanir.

Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin sonuclari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii
olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve
kontrol giicii olmayan paylara aktarilr.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledifi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarmn finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmstir.

Tiim grup i¢i islemier, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.
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2.1

2.2

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gsterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iligkin Esaslar (devami)

Grup 'un meveut bagh ortakliginn sermave payindald degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degigiklikler
ozkaynak islemleri olarak muhasebelegtirilir. Grup’un pay: ile kontrol giicii olmayan paylarm defter
degerleri, bagl ortaklik paylarmdaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarmn diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagl ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alinan satig bedeli ile kalan payn gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakhgin varlik
(serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol gilici olmayan paylarin nceki defter degerleri
arasmndaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortaklifin varliklarim gergege uygun deger ile veya yeniden
degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazanci/zararm diger kapsamli gelir
iginde muhasebelestirilmesi ve Gzkaynakta toplanmasit durumunda, difer kapsamli gelir i¢inde
6nceden muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu
varsaymmi {izerine kullanilacak muhasebe yontemine gére kayda alinir (8rnegin; konuyla ilgili UFRS
standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan gegmis yil karlarma transfer). Bagli
ortakliin satigr sonrasi kalan yatmmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun deZeri,
“UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olglim” standardi kapsamimda belirlenen baslangig
muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir
istirak ya da misterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatrimin  baslangig
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
d6nem finansal tablolar1 yeniden diizenienmektedir,

Yatrim amach gavrimenkuller icin uyeulanan muhasebe politikalarimdaki degisiklik:

Grup, 31 Arabk 2012 tarihinden itibaren yatuim amacl gayrimenkullerin &l¢iimiinde maliyet
yonteminden ger¢ege uygun deger yontemine gegmistir. Muhasebe politikalarindaki bu degisim, Grup
yonetiminin “UMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar”
standard: kapsaminda, yatirim amacgli gayrimenkullerin ilisikteki konsolide finansal tablolarda daha
dogru bir gekilde sunulmasi sonucunu doguracap diisiiniilerek gergeklestirilmistir. Ancak, yatirim
amaglt gayrimenkullerin 31 Aralik 2011, 31 Aralk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla
degerleme raporlar bulunmadifindan bu tarihler itibariyla ger¢eZe uygun degerleri tespit
edilememektedir. Sonug olarak Grup, bu muhasebe politikasi1 degisikligini geriye déniik olarak
uygulayamamig; yatirim amagclt gayrimenkullerini 31 Aralik 2011 ve 2010 itibariyla maliyet yéntemi
ile, 31 Aralik 2012 tarihi itibarryla ise gercege uygun deger yontemi ile dlgmiistiir. 31 Aralik 2012
tarihinde ger¢ege uygun deger ile maliyet bedeli arasindaki 474.292.853 TL tutarindaki olumlu fark
ile bu farkin 94.858.571 TL tutarmdaki ertelenmis vergi etkisinin neti olan 379.434.282 TL’yi
dogrudan ozkaynaklar altinda gegmis yi1l kar/(zararlar1) hesabinda muhasebelestirmis, bu farka
dzkaynak degisim tablosunda “muhasebe politikasindaki degisikligin etkisi” olarak sunmustur.

Grup, yatirim amagh gayrimenkulleri i¢in maliyet modelini kullanmaya devam etmis olsaydi; finansal
tablolara etkisi asagidaki gibi olugacakt:
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2.3

2.4

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (TL) olarak gosterilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devam)

31 Aralik
Bilanco 2012
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki azalig (474.292.853)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerindeki azalis (94.858.571)
Geemis y1l karlarindaki azalig (379.434.282)

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin muhasebe politikasindaki degisikliklerin gelecek
donemlerdeki etkisi tahmin edilemedigi igin, buna iliskin a¢iklama dipnotlarda yapilmanmstir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde yaptifi muhasebe
tahminlerinde énemli bir degisiklik olmamuistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulanir ve &nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan
(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar etkileyen UFRS’lerde yapilan degisiklikler

UFRSlerde yapilan agagida belirtilen degisiklikler cari dénemde uygulanmis ve konsolide finansal
tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde étkisi olmustur.

Grup’un finansal performansim ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanim

Grup, cari dénemde UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi’m
uygulamistir. Degisiklikler uyarmnca varligin UMS 40 Yatirim Amaglt Gayrimenkuller standardinda
belirtilen gergege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara ahndigi durumiarda, aksine bir varsayim
olmadikga, ertelenmis vergi hesaplamasinda varligin geri kazanilmasinin satis yoluyla olacag
varsayilmigtir.

Grup yatirim amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemini kullanarak élgmektedir. UMS
12°deki degisikliklerin uygulanmas: sonucunda yonetim Grup’un yatrim amach gayrimenkul
portfoyiinil inceleyerek, yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarm satis
yoluyla degil, zaman i¢inde tiimiiyle kullanilmasi ile elde edilecegine kanaat getirmistir. Bu nedenle,
yatrim amaglh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisimi ile ilgili ertelenmis vergi tutari
muhasebelestirmistir. 86z konusu ertelenmis vergi tutar1 Not 2.2°de agiklanan yatmim amagh
gayrimenkullerin 31 Arahk 2011, 31 Aralk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla gercege uygun
degerlerinin tespit edilememesi ve muhasebe politikasinm geriye doniik olarak uygulanamamasi
sebebiyle, 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

UMS 12°de yapilan degisikliklerin uygulamasimn etkileri.
31 Arahk 2012 tarihi jtibarivla net varliklar ve $zkaynaklar iizerindeki etki

UMS 12’ye

yapilan

degigiklikler

Ertelenmis vergi yikiimliliigiindeki artig 94.858.571
Ozkaynaklardaki azalig : (94.858.571)
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2.4

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devami)

(b) 2012 yihndan itibaren gecerli olup, Grup’un faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi

UFRS 7°de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarini
arttirmayl amaglamistir. UFRS 7°de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren
islemlere iliskin ek dipnot yitkiimliiliikleri getirmektedir. Bu degigiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri
daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik
transferlerinin déneme esit olarak yayilmadig durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7°de yapilan bu degigiklikler Grup’un dipnotlar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir. Fakat
gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi iglemleri yaparsa, bu transferlere
iligkin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

(¢) Heniiz yiiriirliiZe girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup henliz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar: heniiz uygulamamstir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu’

UMS 1 (Degigiklikler) Karsilastrmal: Bilgi Sunumuna Hliskin Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi’

UFRS 9 Finansal Araclar’®

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar®

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar’

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Hliskin Aciklamalar®

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varhk ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis Aciklamalar: icin Zoruniu Yiiriirlik Tavihi®

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar: Gegig Kurallart®

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar’

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakiiklarindaki Yatirimlar?

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varltk ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS I'’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilesgtirmeler
2009/2011 Dénemi’

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri®

"1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden jtibaren gegerlidir.

2 Mayis 2012°de yayimlanan Yilltk filestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcas: olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

*1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dgnemlerden itibaren gegerlidir.

* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

* 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

13



24

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar akst belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamr)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(¢) Heniiz yiiriirliiSe girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamt)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir. Stz konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmca
‘kapsaml1 gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamb gelir tablosu® ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu™ olarak degistirilmistir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmca kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agtklamalar ayn1 kalmigtir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamh gelir kalemleri iki gruba ayrilir: {(a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 §zel kosullar saglandifinda sonradan kar veya zarara yeniden simflandirilacak
kalemler. Diger kapsaml gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayni sekilde dagitilacak olup séz konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi dncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye ddniik olarak uygulanabilir. Yukanida
bahsi gegen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1°deki degisikliklerin uygulanmasimin kar
veya zarar, difer kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yullik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi*nin bir pargas olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik fyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargast olarak yaymmlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasmda baslayan mali dénemlerden
itibaren gegerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarim yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir igletmenin bir énceki
dénemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarmca bir isletmenin sadece geriye domiik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siiflandirma isleminin figlincti finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler iizerinde énemli etkisinin olmas1 durumunda ti¢lincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarm fi¢iincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmas: zorunlu degildir.

UERS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dlgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve dlgtimii ve kayitlardan ¢ikarilmas ile ilgili degisiklikleri igermektedir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 {TL) olarak gosterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(¢) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grop tarafindan erken wygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UFRS 9 Finansal Araclar (devami)
UFRS 9'un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standard: kapsaminda
kayitlara alman tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
. gergege uygun deferi iizerinden 6lglilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, sézlesmeye bagh
nakit akislarmin tahsilini amaclayan bir yénetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina yénelik
nakit akiglarina yol agan bor¢lanma araglan yatirimlari genellikle sonraki dénemlerde itfa
edilmis maliyet tizerinden Olgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler
diger kapsaml gelir igindeki (alim satim amagh olmayan) 6zkaynak yatirimlarmin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degigimlerin yalmzca kar veya zarar i¢inde
muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsaml gelir iginde gdsterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir secim yapilabilir.

. UFRS 9’un finansal borglarm siniflandiriimasi ve &Slglimii iizerine olan en Snemli etkisi,
finansal borcun (gergege uygun deger farki kar wveya =zarara yansitilan olarak
tammlanmis borglar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen deZisim
tutarinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun
degerinde meydana gelen ve séz konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanhs muhasebe eslesmesi
yaratmadikca ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siniflandiritmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kor veya zarara yansitilan olarak simiflandirilan borglara iliskin
ger¢ege uygun deferinde meydana gelen tiim degisim tutari kar veya zararda sunulmaktaydi.

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikleri iizerinde
ctkisi olacagmi tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu
etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yaylanmigtir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak giisterilmigtir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Firansal Raporlama Standartlar: (devam)

(c) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamu)

Bu bes standardin getirdigi tnemli degisiklikler agagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardimin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminn yerine getirilmistir. UFRS 10°un yayimlanmastyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amagl Isletmeler yorumu da yiirlirlitkten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon igin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadar:
(a) yatirim yapti8) isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarmi etkileyebilmek i¢in yatirim yaptig: isletme {izerindeki gliclinii kullanma imkénma
sahip olmasi. Farklt Ornekleri icerek sekilde UFRS 10°nun ekinde uygulama rehberi de
bulunmaktadir,

UFRS 11, UMS 31 Is Ortaklikiarindaki Paylar standardinm yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil sinrflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11%in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girigimcilerin Parasal Olmayan Kafilum Paylart yorumu yiirfirlikten kaldirilmistir, UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlasma iizerinde sahip olduklar1 hak ve
yiikiimlilitklerine bagli olarak miigterek faaliyet veya ig ortakligi seklinde smiflandirilir. Buna karsmn
UMS 31 kapsaminda {i¢ ¢esit miisterek anfagsma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen igletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, migtercken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakhklar ya &zkaynak yoéntemiyle ya da oransal
konsolidasyon yOntemiyle muhasebelegtirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagh ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya Kkonsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler igin gegerlidir. UFRS 12°ye gore
verilmesi gereken dipnot agiklamalari genel olarak yiirlirlikteki standartlara gére ¢ok daha
kapsamhdir.

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degigiklikler, bu standartlarmn ilk kez uygulanmasi sirasinda baz gegis
kurallarina aciklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmistir.

Gecig kurallan ile ilgili olan degisikliklerle birlikte bu bes standart, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasmnda baglayan mali ddnemlerden itibaren gegerlidir. Bu tarih Sncesinde tiim bu
standartlarin birlikte uygulanmasi sartiyla erken uygulanmasimna izin verilir, Grup bu degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 13 Gergege Upgun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercefe uygun defer Slelimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlari igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gergege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun
degerin olglimiyle ilgili genel cerceveyi cizer, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
agtklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13%iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS de diger
standartlarm gergege uygun degerinden OSl¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin gergege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gdre daha kapsamhdir. Ornegin, su anda UFRS
7 Finansal Araclar: A¢iklamalar standardmmin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araclar icin
istenen lig-seviye gergege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,

- UFRS 13 kapsamundaki biitiin varhklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak giisterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (devam)

(¢) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri (devami)

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali ddnemlerden itibaren gecerlidir.

Grup yénetimi, UFRS 13”in Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baslayan mali ddnemlerden itibaren uygulanacagmm, bu yeni standardm
uygulanmasinin finansal tablolar1 etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli
dipnotlarm verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varltk ve Finansal Borglarnin Netlestirilmesi ve
Bunlarla ligili Aciklamalar

UMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarm netlestirilmesine y6nelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler dzellikle ‘cari dénemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplagtirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanh tahakkuk ve &deme’
ifadelerine agiklik getirir.

UFRS 7°deki degisiklikler uyarnca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlegtirme sdzlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakk: ve ilgili sbzlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gonderme hiikiimleri) aciklamas: gerekir.

UFRS 7°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecgerlidir. Bu degisiklikler tiim karsilastirilabilir dénemler icin geriye déniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, UMS 32°deki degisiklikler geriye d6niik olarak uygulanmasi garti ile 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerli olacaktr.

Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 1[9a yapilan degisiklikler tammlanmis fayda planlart ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tamimlanmis fayda yiikiimliiliikleri ve plan
varliklarm muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degigiklikler, tammlanmig fayda yiikiimliliiklerinde ve
plan varliklarm gergefe uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alinmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19°un 8nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir,

Degisiklikler, konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varhgr veya yiikiimliiliigiiniin plan
ac1g1 ya da fazlasmin tam degerini yansitabilmesi igin, titm aktileryal kayip ve kazanglarin anmnda
diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir
onceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina
iliskin faiz gideri yerine tanumlanmis net fayda yiikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirim
oram sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar: kullanilmigtir, UMS 19°a yapilan degisiklikler geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Grup ybnetimi, UMS 19°daki degisikliklerin konsolide finansal
tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli bir etkisi olmayacagim diisiinmektedir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(¢) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Mayis 2012°de yayimlanan Yulltk lyilestirmeler 2009-2011 Dinemi

Yilik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi birgok UFRS’ye yapilan degisiklikleri igermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. UFRS’lere yapilan degisiklikler agagidaki gibidir:

o UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varlikliar; ve

¢ UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araciar: Sunum
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek parcalarimn, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varhk tanimini kargilamalar durumunda maddi duran varhk olarak simflandiriimast
gerektigi konusuna agikhk getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandimlmalidir. Grup
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde
onemli bir etkisi olmayacagni diigiinmektedir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, dzkaynak araglari sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarmca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. Grup yonetimi UMS 32°deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda
raporlanan tutarlar {izerinde énemli bir etkisi olmayacagim diigiinmektedir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isietmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiiyat (Dekapaj) Maliyetleri’'nde
yer alan acgiklamalar maden tiretimi swasmda olusan yeriistii maden faaliyetleri ile ilgili atik
temizleme maliyetleri (iiretim agamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) igin gegerlidir. Ilgili yorum
uyarmca madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin maliyetler belirli
kurallara uyulmas: sartiyla duran varhk olarak {dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik) muhasebelestirilir.
Devam eden olagan isletie dekapaj faaliyetleri ile iliskili maliyetler ise UMS 2 Stoklar standard:
uyarinca muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar meveut bir varhgin iyilestirilmesi
ya da ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevcut varligin olusturduu kismin ozelliklerine bagh
olarak maddi duran ya da maddi olmayan duran varhk olarak simflandirilir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devarm)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercege uygun degeri tizerinden 8lgiiliir,
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan ditgiilmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden ¢lde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmekte olup,
ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yénteme gére muhasebelestirilir. Gelir; bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir
sekilde olgiilebiliyorsa gergeklegir.

Gayrimenkul Satigindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasmm aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin alicrya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin
gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve séz konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi,
hasilatin miktarmin giivenilir bir sekilde 8lciilebilmesi, iglemle ilgili ekonomik faydamin igletme
tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek
olan maliyetlerin gilivenli bir sekilde 6lgiilebilmesi durumlarinda (sartryla) kayitlara alinmaktadir.
Grup’un satigtni  gerceklestirdigi gayrimenkullere iliskin sozlesme sartlari yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir,

Faiz geliri:

Finansal varhiklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ckonomik faydalar1 elde edecedi ve gelirin
giivenilir bir bigcimde &lgiilmesi mitmkiin oldugu siirece kayitlara alimr. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini séz
konusu varligin kayith deferine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigikliikleri
diigiildiikten sonraki tutar {izerinden gdsterilirler.

Kiralama veya idari amaglh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varhiklar igin kullanilan
amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarm maliyet tutarlari, beklenen
faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali &miir, kalint1 deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas:
etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydal 6mrii ile séz konusu kiralama siiresinden kisa
olan ile sahip olunan maddi duran varhiklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur. Eger finansal
kiralama ddneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag kesin degil ise beklenen faydal
Omrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.
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2.5

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.§.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak goésterilmigtir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhklar (devam)

Bir maddi duran varlik elden g¢ikanildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi1 birakihr.

Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligim hizmetten alinmasi sonucu
olugan kazang veya kayip satis hasilat ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralavan durumunda Grup

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarm 6nemli bir kismumn kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Faaliyet kiralamasma iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir, Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlamlan dogrudan
baglangic maliyetleri kiralanan varhgm maliyetine dahil edilir ve dogrusal yéntem ile kira siiresi
boyunca itfa edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Grup

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin Snemli bir kismunmn kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak stmiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari
kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diigiik olami kullanifarak aktiflestirilir. Kiralayana kars1 olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliligii olarak gosterilir. Finansal kiralama &demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para Gdemesi olarak
ayrilr ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin ger¢eklesebilmesi igin alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Satm alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diisiikliikleri digiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu wvarliklar beklenen faydal:
Omiirlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilim

Satm ahnan bilgisayar yazilimlari, satin ahmi sirasinda ve satin almadan kullanmima hazir olana kadar
gecen siirede olugsan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. Sz konusu maliyetler, faydah 6miirlerine
gore (5-10 y1l) itfa edilir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sereftye gibi sinwrsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger
duigiikligi testi uygulamr. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadift durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diigiikligii testi uygulanir.
Varhin defter degerinin geri kazanilabilir tutarim1 agmasi durumunda defer diigikligi karsilifi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olamdir. Deger disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tammlanabilir nakit akimlarmm oldugu en diisitk seviyede gruplanir (nakit fireten birimler).
Serefive haricinde deger diigiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigiiniin olas: iptali i¢in gézden gegirilir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli §lgiide zaman isteyen varlklar (6zellikli varliklar)
s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapmm veya diretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satiga hazir hale getirilene kadar varhZin maliyetine dahil
edilmektedir,

Bir donemde, ozellikli bir varhm elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Grup gene] amagli olarak borglandiginda ve bu fonlarin bir kismi bir zellikli varligin finansmam i¢in
kullamldig: durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetlerinin tutari, ilgili varhga iliskin
yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orami yardimu ile belirlenir. Bu aktiflestirme oranu,
ozellikli varhk alimma yoénelik yapilmig bor¢lanmalar hari¢ olmak iizere, Grup’un ilgili dénem
siiresince meveut tiim borglarina iligkin borglanma maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir,

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi {TL) olarak gosterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti {(devami)
Finansal Araclar

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢cege uygun piyasa degeri ile
ahm islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarm toplam tutari lizerinden muhasebelegtirilir.
Yatirim araglarinun ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagryan
bir kontrata bagh olan finansal varliklarm alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kaystlardan ¢ikarilir.

A 1

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siiflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zellifine bagh olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamuinin, ilgili finansal varlifin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercefe uvgun defer favks kar veva zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deder fark: gelir tablosuna yansitilan finansal varhiklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmast amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma aract olarak
belirlenmemis olan tiirev firlinleri tegkil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir,

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 5deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar etkin faiz yéntemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diigiikliigii tutart diigiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz ySntemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanm)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devamm)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Satilmayva hazir finansal variikiar

Aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar ile bazi borglanma senetleri satilmaya
hazir finansal varliklar olarak smiflandirihr ve gergege uygun dederleriyle gosterilir. Gelir tablosuna
kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla
ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis
fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi durumunda,
finansal varhklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Satilmaya hazir &zkaynak araclarma iliskin temettiller Grup’un temettii alma hakkinm olustugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglaryzararlari, parasal varhgm itfa
edilmis maliyet de@eri tizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanclari ve zararlari, diger
kapsaml gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alncaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti fizerinden deger diisiikliigli diigtilerek gdsterilir.

Finansal varliklarda deger diisikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarma iligkin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
stz konusu olayin ilgili finansal varhik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlart lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlim deger
diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmas: durumunda deger diisiikliigii zarar

~olugur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar igin deger diisiikliizii tutarr gelecekte

beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varhigm etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktur.

Bir karsilik hesabinun kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diigiikliigii dogrudan ilgili finansal varhi@in kayitli degerinden diisiiliir.
Ticari alacagn tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARITHLERT ITIBARIYLA

- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtitmedikge Tark Lirasi {TL) olarak gasterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal variiklarda deder diisiikliigi (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar: haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve
azals defer disiikligli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatrimin deger disiikliigii hi¢bir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulagacag: itfa edilmis maliyet tutarin asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmin gercege uygun dederinde deger disiikligii sonrasmda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal vildimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve ézkaynak araglari, sézlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yitkiimliiliigiin ve dzkaynaga dayal: bir aracin tanimlanma esasina gore simflandirilir. Grup’un tiim
borglar1 diisiildikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayalh
finansal aractir. Belirli finansal yiikiimlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan
muhasebe politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilitkier gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiitkiimlilikler olarak simflandirilur.

Gercefie uygun deger farkt kar veva zarara vansitilan finansal viikiimlItiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergefe uygun de@eriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun deBerlerindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢cin 6denen
faiz tutarmi da kapsar. *

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden armdirilons
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiklimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araglar (devam)

Finansal viikiimliiliikler (devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler (devam:)

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetierinin hesaplanmas: ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
dmril boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiflin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri
Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi} ile sumulmustur. Her igletmenin mali duromu ve

faaliyet sonuclar:, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir isletmenin finansal tablolarimin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’'na ¢evrilmektedir. Gergcege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin beliriendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden élgiilen yabanc:
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asafida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler:

» Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gésterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

¢ Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya
iligkin muhasebe politikalan1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklars,

o Yurtdist faaliyetindeki net yatiimin bir par¢asmi olugturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, §denme niyeti
ya da ilitimali olmayan yurtdisi faalivetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan
dogan kur farklari.

Hisse Bagina Kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karmn, yil boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedeisiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang
hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate almarak bulunmustur.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya a¢iklanmasmdan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara aliman tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan -mevcut bir yikimliligin bulunmasi, yilkiimliiliifiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilitk tutarmun giivenilir bir sckilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsibk ayrilir.

Karsihik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilage iliskin risk ve belirsizlikler gbz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yikimliiliiflin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsihgin, meveut yiikiimliiliiglin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarim kullanarak
dletilmesi durumunda s6z konusu karsihigin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsihigmm 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu ya da tamaminn iigiincii taraflarca

kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir gsekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirun Amach Gayrimenkuller

Grup, 31 Aralik 2012 tarihinden itibaren yatirum amagh gayrimenkullerin Slgiimiinde maliyet
yonteminden gercede uygun de@er yontemine gegmistir. Ancak, yatirim amagli gayrimenkullerin 31
Aralikk 2011, 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla degerleme raporlart
bulunmadigindan bu tarihler itibartyla gercege uygun degerleri tespit edilememektedir. Sonug olarak
Grup, bu muhasebe politikas1 degisikligini gerive doniik olarak uygulayamanmug, yatirim amacgh
gayrimenkullerini 31 Arahk 2011 ve 2010 itibarryla malivet yéntemi ile, 31 Arahk 2012 tarihi
itibariyla ise gercege uygun deger yontemi ile Slgmiistiir. 31 Aralik 2012 tarihinde gergefie uygun
deger ile maliyet bedeli arasindaki 474.292.853 TL tutarindaki olumlu fark ile bu farkin 94.858.571
TL tutarindaki ertelenmis vergi etkisinin neti olan 379.434.282 TL’yi dogrudan 6zkaynaklar altinda
gecmis yil kar/(zararlarl) hesabinda muhasebelestirmis, bu farki 6zkaynak defisim tablosunda
“muhasebe politikasindaki degisikligin etkisi” olarak sunmustur.

31 Aralik 2012 tarihine kadar yatinm amach gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman
yontemi kullamilmigtir. Yatirim amagh gayrimenkuller Panora Ahgveris ve Yasam Merkezi’ne ait arsa
ve binalardan olugmaktadir. Arsailar amortismana tabi tutulmazken, binalarm igerisinde bulunan bina
maliyeti 30 yildan, binanin bir pargasi olan asansor ve yiiriiyen merdivenler gibi mekanik ekipmanlar
5-17 yil aralifinda, yer alt1 ve yer Ustii diizenleri ise 5-23 yil arah@inda amortismana tabi tutulmustur.
31 Aralk 2012 tarihi itibariyla Grup, gercege uygun defer ybntemine gecmistir. Yatrim amagh
gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile Glgiiliirler. Baslangig
muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde gelir
tablosuna dahil edilirler.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL} olarak gésterilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devamu)

Yatirim amaglt gayrimenkuller, satilmalar: veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakifirlar.
Yatrim amagh gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasmdan veya satisgindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullamminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defer esasmna gdre izlenen yatinm amag¢li gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamlan
gayrimenkul simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasma
gore gosterilecek yatuwim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullamimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasmi

uygular.

Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortaklifina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildigi Gizere, vergi karsiliklar her bir
isletme bazinda ayri1 olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliliigli, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliaZii bilango tarihi itibariyla yasallasms ya da
6nemli dlgiide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis verai

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varlig, varliklarm ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yitkiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikiimlilikler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara almmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihigmmn diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarmdaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklarn timii igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili
farklarn ortadan kalkmasinin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devam)

Ertelenmis vergifdevami)

Ertelenmis vergi varhiginm kaysthi degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis
vergl varliginin kayith degeri, bir kismmin veya tamamimn saglayacag) faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadif 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmig veya onemli
olglide yasallagsmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) fizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varhklar: ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilanco tarihi itibariyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi icin tahmin ettigi yéntemlerin
vergi sonuglar: dikkate alinar.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilitklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas: veya séz konusu varhk ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varhk ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Ddnem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanm, satin alman bagli ortakligin tamimlanabilen varhk,
yiiktimliiliik ve sarta bagl borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satm alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz éniinde bulundurulur.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari.

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iy sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 197} uyarinca sz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliliigi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla

ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinki degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un gayrimenkul yatrimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gdsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirun faaliyetierinde (sabit yatwrimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarim g8sterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir,

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmmlardir,

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Portfiy Smuirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla bir gayrimenkul yatirim ortaklifi olmamasina ragmen, SPK
mevzuati uyarmca portf6y smirlamalarmin kontroliine iligkin bilgilere yer vermektedir.

Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayil1 Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yaymnlanarak yiiriirliige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfdyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi” uyarmnca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar1 araciligiyla
yatirimeilarla paylasilmasi 6ngoriilmiistir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42.
Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar, alman Teblig’de belirtilen portfdy sinirlamalarimm
kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hitkme baglanmistir, Bu kapsamda Kurul Karar
Organt’nm 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan
itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yafirrm ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfy
sinirlamalarimn Kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Bakiniz Not 23).

Bu kapsamda Dipnot 23’de yer verilen bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup Seri:VL, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi’nin portfdy sinrlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir.
Anilan bilgiler konsolide olmayan veriler olup konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
Ortiismeyebilir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Grup’un muhasebe politikalarin uygularken aldipn kritik kararlar

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarm Sermaye Piyasasi Kuvrulunca yayimlanan finansal raporlama standartfarma gére
hazirlanmasi sirasmnda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varhiklar ve
yikiimliiliklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar:,
dénem igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarmm etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda
bulunmas: gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Maddi ve maddi olmayan duran varlikiarin faydali émiirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varhklarin faydali 8miirleri ile 31 Aralik 2012 tarihinden 6nce
yatrum amagh gayrimenkullerin faydali omiirlerini her dénem bitimi itibariyla degerlendirmektedir.
Grup, yatirnm amagh gayrimenkullerin (31 Aralik 2012 tarihine kadar), maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kullanim amaglariny, ilgili teknolojik gelismeleri ve ySnetimini ilgilendiren; faydal émrii ve
duran varliklarin amortismanini azaltan ya da uzatan biitiin diger faktorleri goz éniinde bulundurmaktadir.

Grup, yatrim amach gayrimenkuller ile maddi ve maddi olmayan duran varhklarin 6miirlerini Not 2.5°de
belirtildigi gibi dikkate almaktadir.

Yatirim amacl: gayrimenkullerin gergege uygun deger tespiti

Yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir deferleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatrim amacli gayrimenkullere iliskin gergege
uygun defer, gelir indirgeme metoduna gore tespit edilmistir. Yatinm amagh gayrimenkullerin
gercefe uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar
(iskonto oranlary, doluluk oram, kapitalizasyon oram, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degigiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda
onemli dlciide etkiye neden olabilir.

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Kasa 3.599 4.339 25.457
Bankadaki nakit 13.048.783 5.700.200 4.363.345
Vadesiz mevduatlar 77.425 32.905 2.263.345
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 12.971.358 5.667.295 2.100.000
13.052.382 5.704.539 4.388.802

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 21. notta agiklanmustir.

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 6 Subat 2013 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 igermektedir (2011: 17 Ocak 2012, 2010: 3 Ocak 2011). Sdz konusu vadeli
mevduatlar i¢in faiz orani 31 Arahk 2012 itibariyla %5-%9 araligindadir (2011: %8-%12, 2010: %6).

Vadesiz mevduatlarin detay: asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

TL 65.908 32.845 2.241.009
AVRO 11.517 60 22.336
77.425 32.905 2.263.345
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

FINANSAL BORCLAR
a) Banka Kredileri:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli
anapara taksit ve faizleri - 1.582.934 13.903.937
Toplam kisa vadeli banka kredileri - 1.582.934 13.903.937
Uzun vadeli banka kredileri - - 1.294.776
Toplam banka kredileri - 1.582.934 15.198.713
Finansal bor¢larin geri 6deme tablosu asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
1 vil iginde ddenecek - 1.582.934 13.903.937
1-2 y1l iginde Gdenecek - - 1.294.776
- 1.582.934 15.198.713
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli anapara taksit ve faizlerinin 31 Aralik 2011 ve 2010
tarihleri itibariyla detay: asagidaki gibidir:
Agrrhikh
Ortalama Etkin
Faiz QOram: 31 Aralik
Para Birimi (%) 2011
ABD Dolari 2,85 1.582.934
Agirlikh
Ortalama Etkin
Faiz Orani 31 Aralk
Para Birimi (%) 2010
ABD Dolan 5,21 13.903.937
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE iISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak g8sterilmistir,)

FINANSAL BORCLAR (devami)
a) Banka Kredileri (devami):

Uzun vadeli banka kredilerinin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla detay: asagidaki gibidir:

Agirhklt
Ortalama Etkin
Faiz Oram 31 Arahk
Para Birimi (%) 2010
ABD Dolan 5,21 1.294.776

Grup’un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla kredileri ABD dolari cinsinden olup
ortalama vadeleri 4 yildir. Kredilerin bir boliimii sabit faizli krediler olup faiz oranlar1 % 6,8 ile % 7,1
araligindadir. Grup’un degigken faizli kredilerinin faiz oranlan ise Libor + %2,5 — Libor + %2,9
araligindadir.

31 Arahk 2012 tarihi itibartyla Grup’un, banka kredileri i¢in Panora Aligveris Merkez’i bagimsiz
béliimleri iizerinde 4.100.000 TL tutarinda birinci dereceden (31 Aralik 2011: 4.100.000 TL birinci
derece; 31 Aralik 2010: 48.150.000 ABD Dolant ve 4.100.000 TL tutarinda birinci derece ile
8.700.000 TL tutarmmda ikinci derece) ipotek bulunmaktadir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL)} olarak gosterilmistir.)

TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahk 31 Aralk
Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011 2010
Ticari alacaklar (¥) 3.369.557 3.043.468 2.566.790
Hliskili taraflardan ticari alacaklar
MNot; 20) 424 - -
Alacak senetleri 768.202 439,883 753,182
Siipheli ticari alacaklar karsihig: (-} (¥%) (653.493) (639.996) (639.996)

3.484.690 2.843.355 2.679.976

() 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla Grup, kiracilarindan 2.373.552 TL tutarinda teminat mektubu
almugtir (2011: 2.348.532 TL; 2010: 1.847.321 TL). S6z konusu teminat mektuplarina iligkin
Grup’un 31 Arahk 2012 tarihi itibartyla 168.207 TL (31 Aralhk 2011: 193.429 TL, 31 Aralik

2010: 407.932 TL) ticari alacagi bulunmaktadr (Not: 21).

(**) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, ticari alacaklarm 653.493 TL (2011: 639.996 TL, 2010: 639.996
TL) tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Siipheli alacaklarin Snemli bir
kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar icin
ayrilan siipheli alacak kargilif1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirienmistir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsihfina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Siipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2012 2011 2010
Acilis bakiyesi 639.996 639.996 639.996
Dénem gideri (Not: 15) 13.497 - -
Dénem sonu itibariyla karsilik 653.493 639.996 639.996
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 21. notta verilmigtir.
b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari borglarimin detayi asafidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011 2010
Ticari borglar 1.486.515 1.444.442 2.120.059
Iliskili taraflara ticari borglar (Not: 20) 152.765 - 9.116
Borg senetleri 52.557 715.319 1.047.675
1.691.837 2.159.761 3.176.850

Grup’un ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siiresi 10-13 giin araligindadir. Ticari borglara iliskin
ortalama vade siireleri ise 18-35 giin aralifmdadir. Vadesi gecmis ticari alacak ve borglar i¢in

herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.}

DIGER ALACAKLAR/DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR/DIGER KISA VADELI VE
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2012 2011 2010
Iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar i
(Not: 20) _ - 1.260.000
Diger gesitli alacaklar 3.799 3.408 3.133
3.799. 3.408 1.263.133
b) Diger Dénen Varhklar
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Diger dénen varhklar 2012 2011 2010
Gelecek aylara ait giderler (*) 227.419 267.322 248.551
Pegin 6denen vergi ve fonlar - 2.092.877 90
Devreden KDV - 15.971 3.931.027
Verilen siparis avanslari 266.021 472.403 182.058
Diger dénen varhklar - - 71.516
493.440 2.848.573 4.433.242
¢) Diger Duran Varhklar
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Diger duran varliklar 2012 2011 2010
Gelecek yillara ait giderler (*) , 1.472.794 1.684.349 1.354.984
Verilen depozito ve teminatlar 41.214 34.124 30.614
Diger - 4.000 54
1.514.008 1.722.473 1.385.652

() Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabmin 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla 1.684.349 TL (31 Aralik
2011: 1.896.484 TL; 31 Aralik 2010: 1.549.474 TL) tutarindaki kismi Grup’un pazarlama faalivetleri
kapsamimda kiracilarma yapmis oldugu &demelerden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili
stzlesmeler uyarinca kira siireleri boyunca itfa edilmekiedir,
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE iSLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir.)

DIGER ALACAKLAR/DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR/DIGER KISA VADELI VE
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (devam)

d) Diger Kisa Vadeli Yikiimliliikler

Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010

(:?denecek sosyal glivenlik kesintileri 52972 45.732 41.704
Odenecek vergi, harg ve fonlar 761.705 575.842 68.497
Alinan avanslar (*¥) 1.222.497 45.091 34.075
Gelecek aylara ait gelirler (*) 108.919 2.241.526 2.096.818
2.146.093 2.908.191 2.241.094

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Diger uzun vadeli yiikiimliliikler 2012 2011 2010
Gelecek yillara ait gelirler (*) - - 2.123.440
Alman depozito ve teminatlar 227.020 163.614 122.137
Alinan avanslar (*¥) - 1.225.835 804.631
227.020 1.389.449 3.050.208

™

)

Grup, 2006 yilinda bir Panora Alisveris Merkezi kiracisindan bes senelik kira bedelini pesin
olarak tahsil etmis ve tahsil edilen bu tutar gelecek aylara ve yillara ait gelirler hesabinda
muhasebelestirilmistir. S6z konusu tutar, ilgili sézlesme uyarinca kira dénemi olan 2008-2012
boyunca gelir olarak kaydedilmistir. 31 Arahk 2011 ve 31 Aralk 2010 tarihleri itibariyla
gelecek aylara ve yillara ait gelirler hesabinin sirasiyla 2.241.546 TL ve 4.220.258 TL (31
Aralik 2012: bulunmamaktadir) tutarmndaki kismi heniiz gelir tablosu ile iligkilendirilmemis
tutardan olugsmaktadir.

Grup, 2010 ve 2011 yillarinda kira tutarlarinda indirim uygulamustir. Ilerleyen yillara iliskin
kira 6demelerini pesin olarak mali tablo dénemi itibariyla ger¢eklestirmis olan kiracilar igin
de kira indirimi uygulanmistir. Indirim, pesin olarak &denen kiramin Kkapsadifi siirenin
bitmesini takiben yeni dénem kira bedellerinin bu avans tutarindan mahsup edilmesi ile
uygulanacaktir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla s6z konusu kiracilar i¢in hesaplanan 1.222.497
TL (31 Aralik 2011: 1.225.835 TL; 31 Aralik 2010: 804.631 TL) indirim, konsolide finansal
tablolarda alinan avanslar olarak muhasebelestirilmistir.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

31 Aralik
Malivet De@eri 2012
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla acilig maliyeti 143.961.615
Alimlar 2.000.214
31 Aralik 2012 tarihi itibartyla kapamgs maliyeti 145.961.829
1 Ocak 2012 itibarryla birikmis amortismanlar 22.579.707
Ddnem gideri 5.686.650
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla net defter degeri 117.695.472
Gercege Uvgun Degeri
Muhasebe politikasindaki degisikliklerin etkisi (Not: 2.3) 474,292 853
31 Arahk 2012 tarihi itibariyla kapams bakiyesi 591.988.325

Gercege uygun degerin belirlenmesi:

Grup’un 31 Arahk 2012 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile iliskisi
olmayan bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan 31 Aralik 2012 tarihinde gergeklestirilen degerlemeye gére
elde edilmisti. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’na uygun olan
degerleme gelir indirgeme yontemine gore yapiimistir. Gelir indirgeme yontemi, taginmazin gelecek yillarda
iretecegi net nakit akislarmin bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislary, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan
- gbriigmeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullamlarak hesaplanmistir, Net nakit akislari, ckonominin,
sektoriin ve yatirimin tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto oram ile bugiine indirgenmekte ve alsveris
merkezinin arsasi ile birlikte gercefe uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akislar1 Avro ilizerinden
hesaplanmis olup, % 9,50 oramnda iskonto oram kullamilmigtir. Doluluk orani olarak % 99 kullanilmistir,
Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon oran1 % 7,50
olarak kabul edilmistir. Yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinde kullamlan iskonto
oranmin %1 artmasi durumunda yatrim amagli gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 16.665.500 TL
tutarinda azalis; %1 azalmasi durumunda ise 18.244.005 TL tutarinda artis olacaktr,

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

Arsa ve arazi Bina Toplam
Maliyet deZeri
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 19.729.298 123.176.422 142.905.720
Alimlar - 1.055.895 1.055.895
31 Aralk 2011 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 19,729,298 124.232.317 143.961.615
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla agihis bakiyesi - 16.906.598 16.906.598
Dénem gideri - 5.673.109 5.673.109
31 Aralik 2011 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi - 22.579.707 22.579.707
31 Arahk 2011 tarihi itibariyla net defter degeri 16.729.298 - 101.652.610 121.381.908
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Turk Liras (TL) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

Arsa ve arazi Bina Toplam

Malivet degeri
1 Ocak 2010 tarihi itibaryla agilis bakiyesi 19.729.298 120.258.359 139.987.657
Alimlar - 2.918.063 2.918.063
31 Aralik 2010 tarihi itibartyla kapanis

bakiyesi 19.729.298 123,176.422 142.905.720
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 tarihi itibariyla agilis bakiyesi - 11.389.268 11.389.268
Pénem gideri - 5.517.330 5.517.330
31 Aralik 2010 tarihi itibartyla kapams

bakiyesi - 16.906.598 16.906.598
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla net defter

degeri 19.729.298 106.269.824 125.999.122

Amortisman giderlerinin 5.654.373 TL’si (2011: 5.634.225 TL, 2010: 5.387.611 TL) satilan malin maliyetine,
32277 TL’si (2011: 38.884 TL, 2010: 129.719 TL) genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Arahk 2012 tarihi itibariyla Grup’un, banka kredileri igin Panora Aligveris Merkezi bagimsiz bélitmleri
fizerinde 4.100.000 TL tutarinda birinei dereceden ( 31 Aralik 2011: 4,100.000 TL tutarinda birinci derece; 31
Aralik 2010: 48.150.000 ABD Dolar1 ve 4.100.000 TL tutarinda birinci derece ile 8.700.000 TL tutarinda
ikinci derece) ipotek bulunmaktadir.

Grup, 40.081.913 TL tutarindaki (2011: 34.729.841 TL; 2010; 27.601.397 TL) kira gelirini (Not: 12) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatinm amaclh gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde yatirim
amach gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar 866.829 TL’dir (2011: 919.054
TL; 2010: 612.903 TL).

31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net
defter degerleri sirasiyla 11.055.799 TL ve 12.468.165 TL’dir. 31 Aralk 2012 tarihi itibariyla Grup, yatirrm
amagli gayrimenkullerin 6lgiilmesinde maliyet ydnteminden gergege uygun deger yontemine gegmistir. Grup,
31 Aralik 2012 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerini maliyet degeri yontemi ile degerlemis olsaydi
finansal kiralama iglemine konu edilen varliklarin net defter degeri 9.746.142 TL tutarinda olacakt.

Yatirim amach gayrimenkuller arsa ve binalardan olugmaktadir. 31 Arahk 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri
itibartyla binalarin ‘igerisinde bulunan bina maliyeti 30 y1l {izerinden, binanmin igerisinde yer alan mekanik
ekipmanlar 5-17 yil {izerinden, yer alti ve yer iistii diizenleri ise 5-23 yil {izerinden amortismana tabi
tutnlmustur, Mekanik ekipmanlar, aligveris merkezinin igerisinde kullanilan yiiriiyen merdivenler, asansorler,
binanm 1s1itma ve sofutma sistemleri gibi kalemlerden olugmaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T{m tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet deSeri

1 Ocak 2012 tarihi itibariyla agilig bakiyesi
Alimlar

Cikiglar

31 Aralik 2012 tarihi itibanyla kapams bakiyesi

Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2012 tarihi itibanyla agilig bakiyesi

Dénem gideri
Cikiglar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi

31 Aralik 2012 tarihi itibaryla net defter degeri

Malivet degeri

1 Ocak 2011 tarihi itibartyla agilis bakiyesi
Alimlar
Cikislar

31 Aralik 2011 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2011 tarihi itibarryla agihis bakiyesi
Dénem gideri
Cikislar

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla kapanis bakivesi

31 Aralik 2011 tarihi itibanyla net defter degeri

Diger duran
Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
250.306 1.077.775 68.810 1.396.891
194.907 27.510 - 222417
(21%.176) (1.745) - (220.921)
226.037 1.103.540 68.810 1.398.387
140.718 819.091 16.681 976.490
27.962 81.079 7.950 116.991
(133.941) (194) - (134.135)
34.739 899.976 24.631 959.346
191.298 203.564 44.179 439.041
Diger duran

Tagitlar Demirbaslar varliklar Toplam
358.589 954.648 58.116 1.371.353

- 146.167 10.694 156.861
(108.283) (23.040} - (131.323)
250.306 1.077.775 68.810 1.396.891
158.475 671312 9.687 839.474
25.356 162.371 6.994 194.721
(43.113) (14.592} - (57.705)
140.718 §19.091 16.681 976.490
109.588 258.684 52.129 420.401
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Diger duran

Tagitlar Demirbaglar varliklar Toplam
Malivet deferi
1 Ocak 2010 tarihi itibaryla agilig bakiyesi 358.589 2.097.932 58.116 2.514.637
Alimlar - 7.866 - 7.866
Cikiglar - (1.151.150) - (1.151.150)
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla kapansg bakiyesi 358589 954,648 58.116 1.371.353
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 122.091 1.349.394 3.875 1.475.360
Dénem gideri 36.384 263.528 5.812 305.724
Cikiglar - {941.610% - (941.610)
31 Aralik 2010 tarihi itibartyla kapamg bakiyesi 158475 671.312 9.687 839.474
31 Araltk 2010 tarihi itibariyla net defier degeri 200.114 283.336 48.429 531.879

Amortisman giderlerinin 116.327 TL’si (2011: 193.386 TL, 2010: 298.536 TL) satilan malin maliyetine, 664
TL’si(2011: 1.335 TL, 2010: 7.188 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla finansal kiralama yolu ile elde edilen varliklarin net defter degeri 102.710 TL
*dir (2012: bulunmamaktadr, 2011: bulunmamaktadir).
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERT ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla teminat/rehinfipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2012 TL karsiligt TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kigiligi Adma Vermis Oldugu
TRIerin Toptam Tutar. 5977935 5259.500 305,496
-Teminat 1.877.935 1.159.500 305495
-Rehin . . -
-ipotek
{Not: 4 ve 7) 4.100.000 4.100.000 -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutan 25.000 25.000 -
-Teminat 25.000 25.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek R . .

C. Olagan Ticari Faalivetlerinin Yiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kigilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugn TRI'lerin Toplam
Tutar - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek . - .
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar:
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutan - - -
-Teminat - - -
-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamna Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan - - -
-Teminat

-Rehin - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamuma Girmeyen 3. Kigiler
Lehine Vermig Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart
-Teminat
-Rehin - - -
-fparek

6.002.935 5.284.500 305.496
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLER] ITIBARIYLA
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas: (TL) olarak gésterilmigtir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Grup’un 31 Arahk 2011 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI™) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagdaki
gibidir:

31 Aralik 2011 TL kargth@ TL AVRO
Al Iﬁenfii Tiizel Kigiligi Adina Vermis Oldugu
TRIerin Toplam Tutart 4.487.599 4231.000 105.000
-Teminat 387.599 131.000 105.000
~Rehin _ - _
-Ipotek
(Not: 4 ve 7) 4100600 4.100.000 -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dal_1il Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutan - - -
~Teminat
-Rehin
-Ipotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitillmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRTlerin Toplam
Tutan - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
D, Diger Verilen TRi"erin Toplam Tutar:
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'ierin
Toplam Tutan - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek . . .
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup $irketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. Kigiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat
-Rehin
-Ipotek

4.487.599 4.231.000 105.000
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir,)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) (devami)

Grup’un 31 Arahk 2010 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligskin tablolar: asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2010 TL karsilifa TL ABD Dolan
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRUerin Toplam Tutar: £9.033.900 14.594.000 48.150.000
-Teminat 1.794.000 1.794.000 -
-Rehin - - -
-Iporek
Not:4 ve 7) 87.239.900 12.800.000 48.150.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dapi] Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugn TRI'lerin
Toplam Tutan - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek -
C. Olagan Ticari Faaliyetierinin Yiiritiilmesi
Amactyla Difer 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - - -
-Teminat
-Rehin
-Ipotek -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutart .
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutan - - -
~Teminat
-Reiin
-ipotek - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRIlerin Toplam Tutari - - -
-Teminat
-Rehin -
-Ipotek R - R
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat
-Rehin
-Ipotek - . .

89.033.900 14.594.000 48.150.000
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Kisa vadeli saglanan faydalar

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Personele borglar - - 3.955
Kullanilmamig izin karsilig 55.975 52.697 44.196
55.975 52.697 48.151

b) Uzun vadeli saglanan faydalar

Kidem tazminat1 karsihdy:

Yiiriirliikteki fs Kanunu hikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde ig
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar ile degisik 60°1inc1 maddesi hilkmii geregince kidem tazminatini alarak
isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik
oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazt ge¢is karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile
Kanun’dan ¢ikarilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminaty, aylik 3.033,98 TL (2011: 2.731,85 TL, 2010:
2.517,01 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat! yitkiimltliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargilig,
Sirket’in, ¢calisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal deferleme yontemleri kullamilarak
gelistirilmesini ong&rir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmigtir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Enflasyon orani (%) % 5,00 % 5,10 % 5,10
Faiz orani (%) % 7,15 % 10,00 % 10,00
Iskonto oran1 (%) 22,05 % 4,66 % 4,66
Emeklilik olasihgmin tahmini i¢in kullanilan oran (%) %95,47 % 94,57 % 93,21

Kidem tazminati kargiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Qcak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

Donem bag: itibariyla karsilik 106.368 69.963 46.132
Hizmet maliyeti 115.928 57.780 37.990
Faiz maliyeti 4.973 3.262 2.729
Odenen tazminatlar (49.874) (24.637) (16.888)
Dénem sonu itibartyla karsihk 177.395 106.368 69.963

Kidem tazminat: tavani alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsilifinin hesaplanmasinda
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan 3.129,25 TL (2011: 2.917,27 TL; 2010: 2.623,13 TL) tavan tutan
dikkate alimmustir,
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir.)

OZKAYNAKLAR
Sermaye

Ortaklar

Salih Bezci

Mustafa Rifat
Hisarciklioglu

Sinan Aydin Aygiin

Zekeriya Findikoglu

Bekir Akar

Osman Tokur

Eskihisar Pazarlama A.S.

Ahmet Unsal

Haldun Hake1

Ismet Kilig

Ali Teoman Akis

Eskihisar Ing. Mlz. San.
Tic. A.S.

Mustafa Unsal

Mehmet Sacit Giiran

Fikret Eskiyapan

Hasan Cogkun

Burhan Akkog

Yagar Kunar

Diger (*)

Enflasyon diizeltmesi
Enflasyona gére
diizeltilmis sermaye

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Pay (%) 2012 Pay (%) 2011 Pay (%) 2010
15 13.267.500 14 11.962.500 14 11.962.500
9 7.546.200 - ; ; -
12 10.005.000 12 10.005.000 12 10.440.000
4 3.873.250 7 6.960.000 7 6.960.000
6 4.785.000 6 4.785.000 6 4.785.000
4 3.480.000 4 3.480.000 4 3.480.000
- - 4 3.480.000 4 3.480.000
3 2.175.000 3 2.610.000 4 3.480.000
3 2.610.000 3 2.610.000 3 2.610.000
3 2.610.000 1 1.218.000 1 1.218.000
2 1.740.000 3 2.610.000 3 2.610.000
_ - 3 2.610.000 3 2.610.000
3 2.175.000 3 2.175.000 3 2.175.000
2 2.066.250 2 1.957.500 2 1.957.500
2 1.740.000 2 1.740.000 2 1.740.000
2 1.740.000 2 1.740.000 2 1.740.000
2 1.740.000 2 1.740.000 4 3.480.000
2 1.740.000 2 1.740.000 - -
26 23.706.800 27 23.577.000 26 22.272.000
100 87.000.000 100 $7.000.000 100 87.000.000
3.031 3.031 3.031

87.003.031 87.003.031 87.003.031

(*) Her biri %2 den kiigiik 37 ortagm paylarindan olugsmaktadir (2011: 34; 2010: 32).
Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 87.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde

béliinmiistiir. Grup™un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla imtiyazh hissesi bulunmamaktadir,

Kardan ayrilan lasitlanmis yedekler

87.000.000 adet paya

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir,
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis) édenmis sermayenin
%20 sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler,
birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari {izerinden yillik %10 oraninda

ayrilir.

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla, Grup’un kardan ayrilan kisttlanmis yedekleri, yasal yedeklerden olusmaktadir.
Grup’un yasal yedekler toplami 3.763.611 TLAdir (31 Arahk 2011: 868.109 TL, 31 Aralk 2010:

bulunmamaktadir).
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim wtarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gsteriimistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)
Kardan ayrilan ksitlanms yedekler (devam)

SPK’min 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarmca enflasyona gore dizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarar”nda izlenen tutari, SPK’nmn kar dagitumina
iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gére diizeltilmis finansal tablolara gore dagitilabilecek kar
rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte, “Gegmis yillar zararlari™nda
izlenen sbz konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil karlary, kalan zarar miktarmn ise
sirastyla olaganiistit yedek akeeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gire
diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarmca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo
diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal yedekler, Statli yedekleri,
Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek™ kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte ve bu hesap
kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi
farklart” hesabinda yer almaktaydi Tiim &zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi
farklar” sadece bedelsiz sermaye artiruni veya zarar mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise,
bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitim: va da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayih teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularma
gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmms yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri™nin yasal
kayitlardaki tutarlar: iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu teblifin uygulanmasi esnasmnda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis sermaye”
kaleminden sonra gelmek iizere acilacak “Sermaye diizeltmesi farklarr” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz kar
dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger &zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cergevesinde degerlenen tutarlar: ile gdsterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

Gecmis yil kar/zararlar

Net dénem kar: digindaki birikmis karlar ve ozleri itibariyla birikmis kar niteliginde olan olaganiistii
yedekler gecmis yil karlari hesabinda gosterilmigtir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla gegmis il karlar

hesabinda gosterilen olaganiistii yedekler bakiyesi 2.819 TL’dir (31 Arahk 2011: 5.014.883 TL, 31 Aralik
2010; bulunmamaktadar).

Kar dagitinm

2012 yil1 igerisinde ortaklara 100 adet hisse bagma 26,33 TL temettii (22.907.101 TL toplam temettii)
ddenmistir. (2011: 6,91 TL; 6.015.000 TL toplam temettii)
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gtsterilmigtir.)

11. OZKAYNAKLAR (devami)

Kar dagitimm (devami)
Kar Dagitimuna Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinm diisiilmesinden sonra
kalan dénem kar1 27.501.808 TL (31 Aralik 2011: 20.795.853 TL, 31 Aralk 2010: 11.897.992 TL) ve kar
dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarinin toplam tutar1 2.819 TL dir (31 Arahk 2011: 5.014.883 TL,
31 Aralik 2010: bulunmamaktadir). Kar dagitimina komu edilebilecek diger kaynaklar, olaganiistii
yedeklerden olusmaktadir.

12. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Kira gelirleri 40.081.913 34.729.841 27.601.397
Ortak alan katilim pay: gelirleri 8.691.250 8.367.770 7.353.839
Diger gelirler 67.023 43.005 62,971
48.840.186 43.140.616 35.018.207

b) Satislarin maliyeti (-) 1 Ocak - 1 Qcak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Personel giderleri (2.864.304) (2.465.960) (2.159.034)
Amortisman giderleri (¥) (5.778.520) (5.836.468) (5.697.591)
Emlak vergisi giderleri (355.648) (317.803) (327.398)
Ortak alan kullanim giderleri (6.520.607) (5.841.684) (5.591.796)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (48.771) {48.695) (44.500)
Bina sigorta giderleri (115.538) (165.925) (168.467)
Bakim onarim giderleri (395.643) (435.326) (117.038)
Elekirik malzemesi giderleri (53.160) {19.829) (603.180)
Cesitli giderler (140.405) (82.322) (61.224)

(16.272.596) (15.214.012) (14.770.228)

(® 2012 yili i¢erisinde amortisman giderlerinin 5.654.373 TL (2011: 5.634.225 TL; 2010: 5.387.611 TL)
tutarmdaki kismi yatirim amacli gayrimenkullere iligkin; 116.327 TL (2011: 193.386 TL; 2010: 298.536
TL) tutarindaki kismi maddi duran varliklara iligkin; 7.820 TL (2011: 8.857 TL; 2010: 11.444 TL)
tutarindaki kismu maddi olmayan duran varliklara iliskindir.

13. FAALIYET GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak - I Ocak -

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.967.861) (3.160.584) (2.516.154)
Genel yonetim giderleri (-) (631.784) (598.493) (703.772)
(3.599.645) (3.759.077) (3.219.926)
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13.

14.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.§.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

FAALIYET GIDERLERI (devam)

a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri detay: (-)

Reklam giderleri
Damigmanhk giderleri

b) Genel yonetim giderleri detay: (-)

Digaridan saglanan fayda ve hizmetler
Amortisman giderleri ve itfa paylar
Bakim onarim giderleri

Seyahat giderleri

Sigorta giderleri

Danigsmanlik giderleri

Vergi giderleri

Bagis ve yardimlar

Diger

NITELIiKLERINE GORE GIDERLER

Reklam giderleri

Bagis ve yardimlar

Amortisman giderleri ve itfa paylar
Bakim onarim giderieri

Sigorta giderleri

Seyahat giderleri

Danmigmanlik giderleri

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler

Vergi giderleri
Diger

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2010
(2.913.899) (3.060.915) (2.425.553)
{53.962) (99.669) {90.601)
(2.967.861) (3.160.584) (2.516.154)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2010
(255.396) (141.890) (131.870)
(32.986) {40.280) (137.182)
(10.350) (34.517) (26.965)
(41.061) (45.510) (60.377)
(55.156) (17.894) {4.691)
(54.062) (76.495) (111.642)
(31.897) (61.558) {176.610)
(69.366) (150.000) -
(81.510) (30.349) (54.435)
(631.784) (598.493) (703.772)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
(2.913.899) (3.060.915) (2.425.553)
(69.366) {150.000) -
(32.986) (40.280) (137.182)
(10.350) (34.517) (26.965)
(55.156) (17.894) (4.691)
(41.061) (45.510) (60.377)
(108.024) (176.164) (202.243)
(255.396) (141.890) (131.870)
(31.897) (61.558) (176.610)
(81.510) (30.349) (54.435)
(3.599.645) (3.759.077) (3.219.926)
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE iSLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir.)

15. DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR/GIDERLER

a) Diger faaliyetlerden gelir ve karlar

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
Daire satiglarindan kaynaklanan kar (*) - - 7.285.546
Maddi duran varlik satig karlar 50.926 10.684 -
Dekorasyon gelirleri - - 187.119
Kredi harici kur fark gelirleri 69.836 45.081 44.106
Diger 59.540 52.894 51.918
180.302 108.659 7.568.689

b) Diger faaliyetlerden gider ve zararlar (-}
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
) 2012 2011 2010
Odenen tazminatlar - - (115.373)
Stipheli ticari alacak karsilign (Not: 5) (13.497) - -
Maddi duran varlik satig zararlari - - (113.034)
Diger karsthik giderleri (146.500) - ,
Kredi harici kur farki giderleri (20.585) (198.029) (13.427)
Diger gider ve zararlar (12.055) (13.308) (28.357)
(192.637) (211.337) (270.191)

(™  Grup, 20. Notta agiklanan 19 adet daireyi 2010 y1l igerisinde satmig olup, bu satiglardan 7.285.546 TL
tutarinda kar elde etmistir.

16. FINANSAL GELIiRLER

1 Ocak - 1 Ocak - "1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Faiz gelirleri 920.631 368.282 346.669

Finansal borglara iliskin net kredi kur farki geliri 115.139 - 369.223

1.035.770 368.282 715.892

17. FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - . 10cak- 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
Banka kredileri faiz giderleri (6.329) (285.621) (1.401.117)
Finansal kiralama yiikiimhiliigtine iliskin

faiz giderleri (22.678) (277.448) (673.367)
Reeskont (gideri)/ (geliri)- net (20.763) 1.510 11.784
Finansal borglara iliskin net kredi kur fark: gideri - (1.759.020) -
Diger (2.295) (1.103) (3.515)
(52.065) (2.321.682) (2.066.215)
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18.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE iSLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 {TL) olarak gosterilmigtir.)

VERGI VARLIKLARI VE YOKOUMLULUKLERT (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010

Cari vergi vitkiimliiliigii:
Cari y1l kurumlar vergisi karsilig: 1.404.156 9.733 2.143.086
Eksi: Pegin denen vergi ve fonlar (363.947) (5.733) (650.797)
1.040.209 - 1.492.289
1 Ocak — 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2012 2011 2010
Cari kurumlar vergisi gideri 1.404.156 9.733 2.143.086
Ertelenmis vergi gideri 4.298.021 3.453.551 1.806.843
Toplam vergi gideri 5.702.177 3.463.284 3.949.929

Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarmna iliskin
tahmini vergi yiikitmliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmestir. Tiirk vergi
mevzuatl, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar: iizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilan vergi
yiikiimliltikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmugtir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orant ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar: ve tercih edildigi takdirde kullamlan yatirim
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadur.

2012 yilinda uygulanan efektif vergi oram1 %20°dir (2011: %20, 2010: %20).

Tiirkiye’de gecici vergi iiger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2012 yih
kurum kazanglarmin gecici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
fizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %20°dir (2011: %20, 2010: %20). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 35 yil tagmabilir. Ancak olugan zararlar geriye
déniik olarak &nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakat prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler
ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yiln 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l igerisinde
incelenerek degistirilebilir.
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18.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devam)

Gelir Vergisi Stopaii

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc: sirketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak iizere kar paylar1 lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas: gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj1 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim girketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu oran,
22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Yatirim Indirimi Uygulamas:

24 Nisan 2003 tarihinden &nce alinmis yatirim tegvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutart
lizerinden %19,8 vergi tevkifat: yapilmas1 gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim
harcamalarindan vergi tevkifat: yapilmamaktadir.

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6009 sayili Kanun’un
5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2009/144 sayih
Karar ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki “sadece 2006, 2007 ve
2008 yillarma ait” ibaresi yeniden diizenlenmigtir. Yeni diizenleme ile, kazancin yetersiz olmasi nedeniyle
indirilemeyen ve sonraki ddénemlere devreden yatrim indirimi istisnasndan yil sinwrlamasi olmaksizin
yararlamilmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi matrahlarmin tespitinde yatirim indirimi istisnas:
olarak indirim konusu yapilacak tutarm ise ilgili y1l kazang tutarinm %25’ ini agmamasi dngériilmektedir. Yine
yapilan degisiklikle, yatirim indirimden yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi orammin %30 degil
yiiriirliikteki oran %20 olmas: esas1 benimsenmistir.

6009 Sayili Kanun’la gecici 69. madde’ye eklenen % 25 lik sinirla ilgili “Su kadar ki, vergi matrahlarinin
tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutar, ilgili kazancin % 25%ini agamaz.”
hiikmii, Anayasa’ya aykirt oldugu gerekcesiyle 18 Subat 2012 taribli ve 28208 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin 9 Subat 2012 tarihli ve E: 2010/93, K: 2012/9 (Yiiriirliigii Durdurma)
sayili Karari ile iptal edilmigtir.

Grup’un 31 Aralk 2012 tarihi itibariyla yatirim indirimi bulinmamaktadir (2011: 20.489.459 TL; 2010:
36.469.667 TL). Grup, 2012 y1li igerisinde yatirim indirimini tutarinin tamamindan faydalanmstir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varlfn ve yiikiimliiliigii
muhasebelestirmektedir. 86z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %20°dir (2011: %20, 2010:
%20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklar1 olan
bagli ortakiiklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

51



18.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir,)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE

YUKUMLULUKLER DAHIL) (devami)

Grup’un ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Yatirim amagh gayrimenkullerin ve maddi
duran varliklarin amortismani /
diger maddi olmayan varhklarin itfa farklan

Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege
uygun deger farki

Kidem tazminat1 kargiliklar:

Stipheli alacak karsihigi

Kullantlmamig izin kargiliklar1

Alacak/ borg senetleri reeskontu

Kredi faiz tahakkuklar:

Kredi yabanci para degerlemeleri

Yatirim tesvikleri

Diger

Ertelenmis vergi viikii
hareketleri:

1 Ocak tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Cari donem ertelenen vergi gideri

Ozkaynaic altinda muhasebelegtirilen (Not: 2.3)

31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi

Ertelenmis vergi
(varhklarn)/yiikiimliiliikleri:

31 Aralk 31 Aralik 31 Aralk

2012 2011 2010

2.318.284 2.164.203 1.959.639

94.858.571 ; -

(35.479) (21.274) (13.993)

(8.599) (5.900) (5.900)

(11.195) (10.539) (8.839)

(2.773) 1.380 1.078

- (286) 1.034

- 94 (14.484)

- (4.097.892) (7.293.933)

300.078 232.509 184.142

97.418.887 (1.737.705) (5.191.256)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2010
(1.737.705) (5.191.256) (6.998.099)
4.298.021 3.453.551 1.806.843
94.858.571 - -
97.418.887 (1.737.705) (5.191.256)
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir.)

18. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMI$ VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL) (devamr)

Donem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Vergi kargih@inin mutabakatr: 2012 2011 2010

Gelir tablosundaki vergi 6ncesi kar 29.939.315 22.111.449 22.976.228

Gelir vergisi %20 %20 %20

Hesaplanan vergi 5.987.863 4.422.290 4.595.246

Vergi-etkisi:

- kanunen kabul edilmeyen giderler (36.936) (14.133) (8.915)
- yatirim tegvik tutarinin yeniden
degerlemesinden kaynaklanan

vergi etkisi (319.636) (972.281) (652.220)

- diger 70.886 27.408 15.818

Gelir tablosundaki vergi geliri 5.702.177 3.463.284 3.949.929

19. HISSE BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Adi hisse senetleri (adet, 1 hisse= 1TL) 87.000.000 87.000.000 87.000.000

Ana ortaklifa ait donem net kar1— TL 24.138.242 18.661.354 16.117.253

1 adet hisse bagina kazang — TL 0,277 0,215 0,220

53



MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile konsolide edilen bagh ortakligi arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamstir.

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere 8dedigi iicret ve benzeri menfaatlerin
toplami 521.457 TL’dir (31 Aralik 2011: 355.683 TL, 31 Aralik 2010: 265.024 TL).

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iliskili taraflaria olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
_Ortaklar _
Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 424 - - -
Eskihisar Insaat Malzemeleri San.
ve Tic. A.S. - - 141.169 -
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. - - 11.596 -
424 - 152.765 -
31 Aralik 2010
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticarl olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Sinan Aygiin - 960.000 - .
Eskihisar Otomotiv San. Tic. A.S. - - 9.116 -
Ahmet Unsal - 240.000 - -
Cemre Giyim San. Tic. Ltd. Sti. - 60.000 - -
- 1.260.000 9.116 -
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI {devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2012

1liskili taraflarla olan islemler Alimlar Diger gelirler

Eskihisar Oto. San. Tic. A.S. 119.634 -

Eskihisar Sigorta Aracilik Hiz.A.§. 46.983 -

Eskihisar Insaat Malzemeleri San, ve

Tic. A.S. - 3.000

Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 21.959 : -
188.576 3.000

1 Ocak - 31 Aralik 2011

Nigkili taraflarla olan islemler Alimlar Diger gelirler
Eskihisar Oto. San. Tic. A.S. 36.636 2414
Besa Gayrimenkul Dan, Turz. Oto. A.S. 15.550 -
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 5.124 -
57.310 2.414

1 Ocak - 31 Arahk 2010

{liskili taraflarla olan islemler Alimlar Diger gelirler (*)
Eskihisar Oto, San. Tic. A.S. 41.866 -
Besa Gayrimenkul Dan. Turz. Oto. A.S. 73.675 -
Gasterm Miih. ve Tic. Ltd. Sti. 10.212 -
Burhan Akkog - 552.153
Emin Hisarciklioglu - 720.339
Yasar Kunar - 552.153
Zehra Belma Dokuzagagh - 499.678

125.753 2.324.323

(*) 2010 yili igerisinde iliskili taraflardan diger gelirler ortaklara yapilan daire satiglarindan olusmaktadir.
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21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE iISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

a) Sermave risk ydnetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da
borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekiide kullanarak karin artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi kredileri de iceren borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmig sermaye,
yedekler ile gegmis yil kazanglarimi iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapisiu diizenli olarak yaptif: toplantilarda inceler. Bu incelemeler
sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir.
Grup, kurulun yaptif1 onerilere dayanarak, sermaye yapisimni yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri ddenmesiyle oldugu kadar ve temettii 6demeleri yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski, kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk
yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Kredi riski yénetimi

Finansal aracm taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, iglemlerini yalmzca kredi glivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya calismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve miigterilerin finansal durumlart devamh
olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in yonetimi kurulu tarafindan incelenen sinirlar araciligiyla
kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri siirekli
degerlendirilmektedir.

Grup, tek bir tarafa ya da benzer ozelliklere sahip bir gruba kargi, Snemli bir kredi riskine maruz
kalmamaktadir. Grup, her aymn basinda asgari kira faturalar1 diizenlemekte ve bu tiirde kira tahsilatlarini pesin
olarak her aym basmnda yapmaktadir. Bu sebeple, bilango tarihleri itibariyla Grup’un bu tiirde herhangi bir
kira alacagi bulunmamaktadir. Grup’un bilango tarihleri itibarryla ticari alacaklari, kiracilarinin cirolari
iizerinden ilgili kira stzlesmeleri gercevesinde belirlenmis olan oranlarla hesaplanan kira alacaklarindan
olusmaktadir. Miisteri cirolan lizerinden hesaplanan kiralar, dénem sonlarmda miisterilerine faturalanmakta
olup, tahsilatlar1 bir sonraki ay i¢erisinde gergeklestirilmektedir.
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21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarfar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi {TL) olarak gdsterilmistir}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKILANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY] (devami)

Kredi riski (devami)

Vadesi gegen ve deger dasilikliigiine ugrayan alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010
Vadesi lizerinden 3- 12 ay gegmis 13.497 - -
Vadesi iizerinden 1- 5 yil gecmis 639.996 639.996 639.996
Toplam vadesi gegen alacaklar 653.493 639,996 639.996

Likidite riski

Likidite riski ydnetimi ile ilgili olarak yénetim kurulu, Grup ydnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve
likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili
nakit alamlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamim saglamak suretiyle yonetir.

Takip eden sayfadaki tablo, Grup’un tiirev nitelifinde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimlilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas almarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikler {izerinden Gdenecek faizler takip eden
sayfadaki tabloya dahil edilmistir.
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21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYT (devam)
Piyasa riski ybnetimi

Grup’un faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi ﬁzeré, déviz kurundaki ve faiz oranindaki
degigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir,

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ve stres senaryolar: ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalnan riskleri yonetim ve &lgiim
yontemlerinde, nceki y1la gére bir degisiklik olmamustir,

Kur riski vénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. Yabanci para banka
kredilerinin geri 6demeleri 2012 y1h i¢inde tamamlandigimdan, Grup 31.12.2012 itibariyla 6nemli diizeyde bir
kur riskine maruz degildir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi takip eden sayfada sunulmustur.
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

21.

{Tim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devam)

Pivasa riski vonetimi {(devami)

Kur riski yénetimi (devami)
31 Arahk 2012

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varhklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilitkler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimltlikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango digi tiirev araglarm net varlik /
yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev riinlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev firlinlerin tutar1

20. Net yabanc1 para varhik yiikiimliiliik pozisyonu

21, Parasal kalemler net yabanci para varhik / yikiimldlitk

pozisyomu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22, Déviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varhklarin hedge edilen kisminin tutar

24. Déviz yitkitmltiltiklerin hedge edilen kisminin

tutart
23. Thracat
24, Tthalat

TL Kargihi
(Fonksiyonel
para birimi)

11.517

11.517

11.517

(9.223)

4.897

(3.922)

(9.223)

(3.922)

(9.223)

2.294

2.294
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARTYLA

21.

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tatarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI] (devan)

Pivasa riski vonetimi {devami)

Kur riski y6netimi (devamui)
31 Aralk 2011

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varhklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a, Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

. 10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimlilikler

12a, Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimliliikler
13. KISA VADELI YORUMLULUKLER

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimiiiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimliiliikler
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yitkiimliilik pozisyonu (19a-19b)
19.a Aktif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutan

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tirev tirtinlerin tutar

TL Karsihi
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolari

Avro

(2.739.342)

(838.019)

(473.201)

(2.739.342)

(9.584)

(838.019)

(473.201)

(3.922)

(9.584)
(2.748.926)

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (2.748.866)

21. Parasal kalemler net yabanei para varlik / yliktimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (2.748.866)

22, Doviz hedge'i igin kullamlan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri -
23. Diviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart -

24, Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kismimn
tutar: -

23. Ihracat -
24, Ithalat -
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(838.019)

(838.019)

(838.019)

(3.922)
(477.123)

(477.098)

(477.098)



21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL} olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devam)

Pivasa riski vénetimi {(devami)

Kur riski yonetimi (devami)
31 Arahk 2010

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger
8. DURAN VARLIKLAR
9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikéimkiiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YOKUMLULUKLER

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yiikumliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiktimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilanco dis: tiirev araglarin net varlik /
yiikéimliilitkk pozisyonu {19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco dis1 dgviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutan

19b. Pasif karakterli bilango disi déviz cinsinden
tlirev itriinlerin tutar

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yitkiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz hedge'i igin kullamlan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varhklarin hedge edilen kisminin tutan
24. Déviz yilkiimliliiklerin hedge edilen kisminin tutar

23. thracat
24, Tthalat

TL Kargihg *
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar: Avro
22.336 - 10.900
22.336 - 10.900
22.336 . - 10.900
(18.850.405) (9.554.631) (1.990.603)
(18.850.405} (9.554.631) (1.990.603)
(2.272.448) (837.501) {477.123)
(2.272.448) (837.501) (477.123)
(21.122.853) (10.392.132) (2.467.726)
(21.100.517) (10.392.132) (2.456,826)
(21.100.517) (10.392.132) (2.456.826)
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MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARITHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak gdsterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGIi VE DUZEYI
(devam)

Piyasa riski ynetimi (devamui)

Kur riski yonetimi (devami)
Kur riskine duyarlilik
Grup, bashca ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarmdaki %10°luk artisa ve azalisa olan
duyarhiligini gostermektedir. %10°luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda artis1 ifade eder.

31 Arahk 2012
Kar/ Zarar

Yabanci paranin Yabanel paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi -
2-ABD Dolar riskinden korunan kisum (-} -

3-ABD Dolar net etki (1+2) -

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4-Avro net varlik / ylikiimliiliik 229 (229)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro net etki (4+5) 229 (229)
TOPLAM (3+6) 229 (229)
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21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiick Lirasi (TL) olarak giisterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(devamm)

Pivasa riski yonetimi {devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyariilik

ABD Dolarrnin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii

2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varhk / yiikiimliiliik

5-Avro riskinden korunan kisim {(~)
6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar: net varhk / yiikiimliiligii

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim {-)

3-ABD Dolan net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4-Avro net varhik / yiikiimliilik
5-Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3-+6)
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31 Arahk 2011
Kar/ Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranmn

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(158.293) 158.293
(158.293) 158.293
(116.593) 116.593
(116.593) 116.593
(274.886) 274.886
31 Aralik 2010
Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

(1.606.624) 1.606.624
(1.606.624) 1.606.624
(503.428) 503.428
(503.428) 503.428
(2.110.052) 2.110.052




21.

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARTHLERI iTIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belittilmedikge Tiirk Liras1 (TL} olarak gsterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI
{devam)

Faiz oram risk v6netimi

Grup’un 2011 ve 2010 yillarinda sabit ve degisken faiz oram iizerinden borglanmasi, Grup’u faiz
orani riskine maruz birakmustir. Degisken faizli yiikiimliiliklerin analizinde yil boyunca var oldugu
varsaymmi kullanilmigtir. Grup yonetimi, ilgili yillarda faiz oranlarinda % 5°Lik bir dalgalanma
beklemekteydi.

Grup’un 31.12.2012 itibariyla banka kredisi bulunmamaktadir. 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010
tarihleri itibariyla faiz oranlarinda %5°lik bir diiglig/yiikselis olmas: ve diger tiim deZiskenlerin sabit

tutuzlmasi durumunda donem kari sirasiyla 8.006 TL ve 39.216 TL yiiksek/diisiik olacaktr.

Finapsal araglarin simflan ve gercegie uygun degerleri

Itfa edilmis
Krediler ve degerlerinden
alacaklar (nakit ve gésterilen diger
nakit benzerleri finansal
31 Aralik 2012 dahil) yitkiimliiliikler Defier degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 13.052.382 - 13.052.382 3
Ticari alacaklar (iliskili
taraflardan alacakiar dahil) 3.484.690 - 3.484.650 5
Diger alacaklar (iligkili
taraflardan alacaklar dahil) 3.799 - 3.799 6
Finansal vitkiimliiliikler
Finansal kiralama borglan - 9.223 9.223 4
Ticari borglar (iligkili
taraflara borglar dahil) - 1.691.837 1.691.837 5
[tfa edilmis
Krediler ve degerlerinden
alacaklar (nakit ve gisterilen diger
nakit benzerleri finansal
31 Arahk 2011 dahil) yitkiimliiliikler Detter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5.704.539 - 5.704.539 3
Ticari alacaklar (iligkili
taraflardan alacaklar dahil) 2.843.355 - 2.843.355 5
Diger alacaklar (iligkili
taraflardan alacaklar dahil) 3.408 - 3.408 6
Finansal viikiimliiliikler
Finansal borglar - 1.582.934 1.582.934 4
Finansal kiralama borglar - 1.165.992 1.165.992 4
Ticari borglar - 2.159.761 2.159.761 5



21.

22,

MERKEZ MUTEAHHITLIK TURIZM VE ISLETMECILIK A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012, 2011 ve 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak gisterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

{devam)

Finansal araclarin simflari ve gercefe uygun degerleri (devami)

itfa edilmis
Krediler ve degerlerinden
alacaklar (nakit ve gisterilen diger
, nakit benzerleri finansal
31 Arahk 2010 dahil) yitkiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varhklar ,
Nakit ve nakit benzerleri 4.388.802 - 4.388.802 3
Ticari alacaklar {iliskili
taraflardan alacaklar dahil) 2.679.976 - 2.679.976 5
Diger alacaklar (iligkili
taraflardan borglar dahil) 1.263.133 - 1.263.133 6
Finansal viikiimliiliikler
Finansal borglar - 15.198.713 15,198.713 4
Finansal kiralama borglar - 5.924.140 5.924.140 4
Ticari borglar (iliskili
taraflardan borglar dahil) - 3.176.850 3.176.850 5

(*) Grup yénetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansitigmi ditsiinmektedir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAK{ OLAYLAR

Sirket, 6 Subat 2013 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi’na (GYO) déniisim i¢in Sermaye
Piyasas: Kurumu’na (SPK) bagvuru yapmustir.
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